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WPROWADZENIE.

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Pyrzycejey granicach
administracyjnych.

Przy sformutowaniu kierunkbw zagospodarowania przeeanego gminy
uwzgkdniono réwnie uwarunkowania wynikage z zasigu obstugi érodka
powiatowego jakim jest miasto Pyrzyce oraz aaki geograficzno -
przyrodnicze i infrastrukturalne z otoczeniem.

Celem opracowania jest stworzenie warunkow przestrgch i okrélenie
podstawowych programéw (opartych gtdwnie na diagnozsytuacii
wewretrznej i zewrtrznej gminy) koniecznych do realizacji misji, jakijest
rozwaoj spoteczno — gospodarczy gminy.

W odniesieniu do programu rozwoju, zwiaszcza w dizi@e zycia
gospodarczego, mg na wzgtdzie maliwosci kompetencyjne wiadz
samoradowych i zakres problematyki wynikay z przepisow legislacyjnych,
w opracowaniu ograniczonoesilo okrdlenia rodzaju i funkcji gospodarczych z
propozycy preferencyjnych wskasadokalizacyjnych.

Z uwagi na potrzep ochrony cennych dobgrodowiska przyrodniczego i
kulturowego obszaru gminy, dla spetnieniaday innymi celéw nadrgdnych,
przyjete kierunki rozwoju zawierajszczegétowe wskazania dotyce zasad i
form ich ochrony.

Studium zawiera w swej tei:

- okreslenie szans i gtdbwnego celu rozwoju (misji) miasgainy,

- wyznaczenie i ustalenie zasad ochrony terenow ekbéw o wysokich
wartcasciach przyrodniczych i kulturowych,

- sformutowanie trendow rozwojowych dla poszczegdmydunkcii
gospodarczych z uwzglnieniem uwarunkowa wynikajacych ze
srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego,

- okre&ilenie paadanego poziomu spotecznego, w tym programu i system
obstugi mieszkacéw gminy,

- wyznaczenie kierunkdw rozwoju miasta i wiejskich dnestek
osadniczych,

- wyznaczenie terendw wymagaych przeksztalde z uwagi ha
konieczng¢ przywrécenia ich waloréw przyrodniczych, kulturostay i

krajobrazowych,

- okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i sysem
inzynieryjnych,

- okr&ilenie rodzaju | zakresu dalszych prac planistychnyc

specjalistycznych,
- wyodrebnienie zada ponadlokalnych i zagawtasnych gminy.



Zmiany wprowadzone w wyniku uchwaly Nr LV/454/0%yR&liejskiej w

Pyrzycach z dnia 26 listopada 2009r. w sprawie @bbma zmiany Studium

uwarunkowad i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego griRiyszyce

WYr&niono Kursy\wy.

Zakres przytych w zmianie studium ustalebejmuje zgodnie z path w tej
sprawie uchwat nr XXI11/92/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnigiérpnia
2008 Rady Miejskiej:

1) zmiar w wybranych strefach funkcjonalnych,
2) aktualizacg ustale: dotyczcych obszarow, na ktérych istnieje obgrak
sporzidzenia planéw miejscowych.

Potrzeba wprowadzenia zmian w rozdziale 13 detyan obszaréw, na
ktorych istnieje obowizek sporzdzenia plandéw miejscowych, wynika z analizy
mcliwosci podgcia dziatas w tych zakresie przez grainl edycja Studium
narzuca obowizek sporgzdzania planéw w wielu obszarach, co nie zgodne z
obecnymi potrzebami gminy. Z tego powodu ograrseze/skazania obszaréw
obowigzkowo wymagarych sporzdzenia planu, formutyg zalecenia w tym
zakresie.

W zwyzku z potrzep uwzgekdnienia nowych uwarunkowa rozwoju
przestrzennego gminy i uzupetnienia prggo w | edycji studium jego uktadu
przestrzennego o nowe tereny, wskazane do zairwasto (lub zmiany
ustalonej dla nich funkcji), wskazujez sv zmianie studium na wprowadzenie
nasepujgcych nowych zadealub innej formy zainwestowania terenéw:

1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami, 14l oraz 1cU, jako
tereny zabudowy ustugowej, w szerokim zakresie.

2) na terenach oznaczonych na rysunku symbolamidtakI3M, jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]

3) na terenach oznaczonych na rysunku symbolamj 2483JS jako tereny
ustug sportu i rekreacji.

Wye] wymienione uzupetnienia nie naruszgjeneralnych zasad rozwoju
przestrzennego miasta, prayggo w | edycji studium i stanayvuzupetnienie
jego ukitadu przestrzennego. Przy glkamiu zasad rozwoju przestrzennego w/w
jednostek, okrdonych w dziale I, kierowano¢sutrzymaniem w maksymalnym
stopniu zasad, jakie okflene zostaty w | edycji studium.

Zmiany wprowadzone w wyniku uchwaly w sprawie ulemiga zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmiggzniono

kursywy.



2. Podstawa formalno — prawna opracowania.

Podstaw formalno — praw opracowania stanowi

Uchwata Nr XXXVI11/27/1997 Rady Miejskiej w Pyrzych o przysipieniu
do opracowania — ,Studium uwarunkawa i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzycela2#h04.1997r.

Umowa o dzieto zawarta w dniu 09.02.1998 r. pwlny Zaradem Miasta i
Gminy Pyrzyce a Pracowni urbanistyczno — architektoniczn
,2Jrbiprojekt”.

Uchwata Nr XXII1/92/07 Rady Miejskiej w PyrzycacHraa 6 sierpnia 2008
Rady Miejskiej w sprawie przygtienia do opracowania zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce.

Umowa o dzielo zawarta w dniu 14 kwietnia 2008mpgozy Burmistrzem
Pyrzyc a Przedsbiorstwem Projektowo — Ustugowym ,Lex-Urbi”.

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagosrowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zmpam.).

Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkoiva kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o sammzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pa. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prelyroz péniejszymi
zmianami.

Ustawa z dnia 3 palziernika 2008 r. o udagbnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania siadowisko, z pfniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrodgodowiska, z
p&niejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, Znpgszymi zmianami,

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk@piece nad zabytkami,
z p&niejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce ugeomgciami, z
p&niejszymi zmianami.

Ustawa o ochronie gruntow rolnych istgch z dnia 3 lutego 1995g

p&niejszymi zmianami.

Ustawa o lasach z dnia 28 wénea 1991r, z pgniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 5 czerwca 1998r o samdere powiatowymgz péniejszymi
zmianami.



3. Materialy wyj sciowe.

Materiatami  wyfciowymi, stanowdacymi migdzy innymi podstaw
merytoryczi opracowania$

Wielobrarzowa inwentaryzacja gminy Tom | i |l, spa@dzona we wrzaiu
1998,

Opracowania fizjograficzne i analiza stanu przyiodago miasta i gminy,
sporadzone w marcu 1999r,

Opracowanie ekofizjograficzne spadzone na potrzeby zmiany studium w
2008 roku

Prognoza oddzialywania narodowisko ustalé projektu zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
opracowana w 2009 roku

Krajobraz kulturowy cgs¢ | i Il, opracowanie wykonane w 1998,

Diagnoza prospektywna wewtnznej i zewrtrznej sytuacji gminy i miasta,
opracowana w 1999r,

Wstpna analiza kierunkédw rozwoju gminy Pyrzyce, opvemoa na
podstawie warsztatow przeprowadzonych w gminieywzstiu 1998,

Waloryzacja przyrodnicza gminy Pyrzyce, dostarcaesaavrzéniu 1999r,

Wytyczne archeologiczne,

Materiaty do strategii rozwoju wojewddztwa zachagrmmorskiego,

Whioski Urzdu Gminy, 0sob fizycznych i zainteresowanych instyt

Materialy dotyczce aktualizacji projektu stref ochronnycheaia wod
powierzchniowych jeziora Miedwie,

Materiaty statystyczne.

Metoda i forma opracowania.

Zgodnie z obowizujaca ustaws sporzdzonymi na jej podstawie zaeniami
metodycznymi, proces spadzania studium obejmuje:

rozpoznanie uwarunkowiaozwoju gminy,

okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

sformutowanie polityki przestrzennej gminy.
Rozpoznanie uwarunkowarozwoju gminy zawieraj uprzednio wykonane
opracowania: inwentaryzacja gminy, opracowania arakterze studialnym
dotyczacym srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wykomaw
oparciu 0 powysze opracowania a uzupetnione informacjami zZzédet
statystycznych — ,Diagnoza prospektywna wetmnej i zewrtrznej sytuacji
gminy i miasta”.
Nalezy podkréli¢, ze przedmiotem diagnozy byta petna ocena sfery spote—
gospodarczej gminy (w oparciu o dgste materialy zrodiowe), ocena
srodowiska przyrodniczego dokonana na podstawie wnkawa



fizjograficznych, skrécona ocena zasobow kulturdwyeraz identyfikacja
podstawowych problemow zwdanych z zagospodarowaniem przestrzennym
miasta.

Z uwagi na fakt konieczioi czytelnego uzasadnienia prag] w koncowej
fazie ,Studium...” przestrzennej polityki rozwojumgny oraz wykonanie
jednego z wazniejszych tematéw — ,Waloryzacji Przyrodnicze] Ggiin- w
terminie pé&niejszym, w niniejszym opracowaniu formutujee sgeneralne
wnioski o charakterze strategicznym wynidcg z diagnozy, jak rowniei
wnioski szczegotowe, dostosowane do skali zagatnien

Charakter zasobéwodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy orakres

I metoda dalszych prac planistycznych, dla ktéryaledowisko ldzie
podstawowym materiatem wigiowym, obliguje do bardzo szczegoétowego
zapisu dotyczcego problematyki zvwzanej z jego ochran

Ustalenia dotycxre pozostatych sfer i dziedzin zagospodarowaniangnsi
przedstawione w formie w mi@elastycznego zapisu tekstowego i graficznego z
uwagi na charakter studium (jest to dokument oaltarze strategicznym), jak i
potrzelz unikniccia ewentualnej jego deaktualizacji w wyniku braku
skrystalizowanych trendéw rozwojowych gospodarkineoynkowe;j.

»Studium uwarunkows i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” opracowano:
> w formie tekstowej, zawieragej rownie mapy i diagramy w skali
100 000 z problematyk powiazan zewrgtrznych gminy, synteg
srodowiska przyrodniczego, zasadami gtownych razei z zakresu
infrastruktury technicznej,

» w formie graficznej w skali map:

e 1 : 10000 — ,Studium uwarunkowal kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce” (Plansza podstawowa),

e 1 : 10000 — ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyrzyce”

e 1 : 25000 — ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce” — Komunikacjaziyimeria.

Uchwaleniu przez RadMiejska w 2000 roku podlegaty
- czes¢  tekstowa zwana: ,Studium uwarunkawai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce’taczak nr 1 do
Uchwalty,
- czgs$¢ graficzna — mapy w skali 1 : 10000 i 1 : 25 00@akcznik nr 2
I nr 3 do Uchwaly.



1. Krétka charakterystyka gminy.

Gmina Pyrzyce pofmna jest w potudniowo — zachodniegfz wojewddztwa,
w centrum powiatu pyrzyckiego.

Wedtug rejonizaciji fizyczno — geograficznej obsganiny lezy na pograniczu
dwoch  makroregionow: Pobrzz  Szczediskiego i Pojezierza
Zachodniopomorskiego, przy czym nagkéza czs¢ gminy znajduje si w
mezoregionie Rowniny Pyrzycko-Stargardzkie;.

Gmina liczy 20.270 mieszkaow i zajmuje obszar o powierzchni 204%m
Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 99,4 osobyAmo plasuje je na trzecim
miejscu wojewddztwa zachodniopomorskiego, dgogpod uwag powierzchnie
miasto — gmina.

Ponad 65% ludrizi mieszka w migcie Pyrzyce.

Miasto, ktorego historia @ja VIII w., jest centrum administracyjnym,
gospodarczym i kulturalnym Ziemi Pyrzyckiej.

O powstaniu i rozwoju Ziemi Pyrzyckiej zadecydowalpgodne potzenie
(przy drogach z Wielkopolski i zesrodkowych Niemiec do portéw
nadbattyckich) i wysoko urodzajne gleby.

Duzym atutem miasta jest nowoczesna ekologiczna ciepé geotermalna,
posiadajca znaczne rezerwy energii.

Na terenie miasta i gminy wygtuja liczne zabytki architektury, cenne obszary
przyrodnicze i urozmaicony szczegolnie w pétno@zejci gminy krajobraz.

W krajobrazie Pyrzyc wyrhiaja sie rowniez znaczne kompleksy sadéw
produkcyjnych.

Zwigzki gminy z obszarami zewgtrznymi.
2.1. Powigzania przyrodnicze.

W przyrodniczych powizaniach gminy z otoczeniem wyrdaja gming
urodzajne gleby, ktore wygiuja réwniez na terenach gminsoiennych: Bielic,
Kozielic, Lipian, Przelewic, Starego Czarnowa i War tworac duwy
kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wyigpkakosci.

Bardzo istota role w Przyrodniczych zwizkach gminy z otoczeniem
odgrywaj uktady hydrosferyczne. Dotyczy to wod powierzchwyoh: jezior
Miedwie i Bedgoszcz, Kanatu Miyskiego, Ploni, Kanatu Nieborowskiego z
Ostrawia, systemu rowow i kanatow melioracyjnych oraz waiziemnych.
Utrzymanie w réwnowadze poszczegolnych ekosysterzélery w duzym
stopniu nie tylko od wkxiwego gospodarowania wgdia obszarze gminy
Pyrzyce, ale réwnie w gminach sgsiadupcych: Bielicach, Kozielicach,
Przelewicach i Warnicach.



Obszar gminy stanowi réwniewazne ogniwo w tworzeniu regionalnego
systemu obszaréw chronionych w wojewddztwie zaclogmmrmorskim.

Przy granicy gminy proponuje¢sustanowienie na obszarze gmigsisdnich
nastpujacych form ochrony: Obszary Chronionego Krajobrazugminach
Bielice i Warnice oraz Park Krajobrazowy w gminizé&ewice.

Na obszarze gminy Pyrzyce wygstije kilka lokalnych korytarzy ekologicznych,
ktore z jeziorami Miedwie i Bdgoszcz 4cza sic z korytarzem ekologicznym
rzeki Ptoni 0 znaczeniu regionalnym.

Nie bez znaczenia w zewtnznych powizaniach przyrodniczych gminy ma
zastg wysepowania zi@ surowcow: wod geotermalnych, torféw i kredy
jeziornej.

2.2. Powigzania spoteczno — gospodarcze.

O zwiazkach o charakterze egzogenicznym z otoczeniem ygrdecyduje
przede wszystkim ranga miasta — siedziba powiatbwytedz samorlowych.
Miasto Pyrzyce skupia na swym terenie szereg isfiyadministracyjnych
samorzdowych i radowych i innych (w tym organy wymiaru
sprawiedliwgci), obejmujcych zasigiem obstugi ludn& zamieszkat na
terenach gmin wchodeych w skiad powiatu: Pyrzyce, Bielice, Kozielice,
Lipiany, Przelewice i Warnice oraz @ziowo, z uwagi na gienia wynikajce

z tradycji, rownie i ludnacs¢ spoza powiatu.

Duze znaczenie dla statusu miasta i jego oddziatywar@aotoczenie ma
lokalizacja na jego obszarze administracji o0 chiaale gospodarczym,
finansowym oraz obiektow i ugdzen z zakresu infrastruktury spotecznej o
znaczeniu ponadlokalnym z dziedziny ochrony zdrowi@pieki spotecznej,
edukacji i kultury.

W sferze gospodarczej, z uwagi na zetnme rynki zbytu, znacanroleg
odgrywap:

- wigksze zaktady zlokalizowane na terenie miasta, wyznedstbiorstwa
produkcyjno — ustugowe sfery rolnictwa,

- na terenach wiejskich: rolnicza przestrggodukcyjna z rynkami zbytu
produktow rolnych w migie i gminie Stargard Szczéeki oraz w
Szczecinie, gdzie zlokalizowanea szaktady przemystu rolno -
spazywczego.

Ponadto na terenie gminy Pyrzyce, tereny rothgkwija na zasadzie dzigawy
lub wiasndci podmioty gospodarcze (spoétki), me¢ swoj siedzile poza
gmina, w tym na terenie gminsoiennych.



2.3. Powigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Komunikacja.
Powiazania zewgtrzne miasta i gminy Pyrzyce zapewnia przede wkayssiet
drog krajowych, komunikacja PKS i kolej.
Do drog krajowych o znaczeniu gdizyregionalnym i regionalnym néie
- DK nr 3 relacjiSwinoujscie-Szczecin-Pyrzyce-Gorzow Wikp.-Jakuszyce,
- DW nr 122 relacji Pyrzyce-Banie,
- DW nr 106 relacji Pyrzyce-Stargard Szchséi,
- DW nr 122 relacji Pyrzyce-Dolice-Piasecznik (gmBwuacha).
Najwicksze natzenie ruchu odnotowujeeha drodze krajowej nr 3, przy czym
ma tu miejsce znaczny udziat samochodd&wariowych.
W powigzaniach zewgtrznych Pyrzyc oraz obstudze paseskiej i towarowej
obszaru gminy mniejsze znaczenie ma kole;.
Przez miasto przechodlz4 linie kolejowe, w tym dwie czynne relacji
Stargard-Pyrzyce oraz Pyrzyce-Lipiany-Gtazow.

Inzynieria.

Powiazania irkynieryjne gminy Pyrzyce z terenamipsgednimi § dosy
znacace, nie wywotyy jednak implikacji zewetrznych. Wys¢puje w tym
przypadku hdz dwustronna wymiana ustugadz zaleznos¢ obszaru gminy od
medidéw zewntrznych.

W zakresie zaopatrzenia w wgazs¢ miejscowdci zaopatrywana jest w wed
z wodocagbw i ugé potazonych na terenie asiednich gmin: Bielice i
Przelewice, natomiast niektére miejscdsigotozone na terenie gmin Lipiany i
Warnice obstugiwaneagrzez wododcigi i ujecia gminy Pyrzyce.

W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéwyska gmina Pyrzyce
obstuguje trzy ssiednie gminy: Bielice, Kozielice i Przelewice.

W przypadku medidw energetycznych ma tu miejscenzemna zalenose:
miasto i gmina Pyrzyce zasilang Isnia WN-110 kV z Morzyczyna, natomiast
zaopatrzenie miasta oraz wsi Brzesko w gazepag z gazoagu wysokiego i
sredniego dnienia z gminy Przelewice.



3. Gtéwne uwarunkowania wewrgtrzne.
3.1. Potrzeby i aspiracje spoteczn&ci gminy.

Gtownym problemem wynikagym z aspiracji mieszkaow gminy jest
stworzenie odpowiednich warunkéw bytowych, na kekiadaj sie:

w niewielkim stopniu uzalsmiona od dziath wiadz samorzdowych |
rozwiagzan z zakresu planowania przestrzennego — poprawank@aw
materialnych,

poprawa warunkéw mieszkaniowych w szerokim tegowat@naczeniu,
obejmupcych warunki zdrowotne, standard | dgsia¢ do ustug,
dostpnas¢ do miejsc pracy, itp.

Spetnienie pierwszego celu uzaleone jest w die] mierze od maiwosci
doptywu s$rodkow finansowych z zewatrz, (kapitalu umeliwiajacego
stworzenie nowych miejsc pracy, dotacji dla rozwgsch se firm |
gospodarstw rolnych) oraz w gzi od wiadz samoegdowych pobudzagych
aktywnagi¢ gospodarczk mieszkacéw i potencjalnych zewittrznych
inwestoréow poprzez programy ofertowe, systemy p@inoedukacg
spotecznéci gminnej dotyczca potrzeby zmiany kwalifikacji, stworzenie
organizacji na rzecz wspierania przebsirczcci, itp. oraz przez
dalekowzrocza polityke dysponowania mieniem komunalnym.

W Studium...” przedstawia @i propozycje lokalizacyjne dotygeze
udostpnienia terendéw na rzecz mniejszych ¢kgzych inwestycji o charakterze
osiedlotwdérczym.

W odniesieniu do poprawy warunkowycia o charakterze niematerialnym
mieszkacdéw miasta i gminy, przedstawia ¢siw dalszych rozdziatach
opracowania propozycje programowe, przestrzennestytucjonalne (wraz z
odpowiednimi uwarunkowaniami) dotygze:

dyspozycji terenowych z zakresu miejsc pracy, nkialsuctwa i ustug,

ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

rozwiazan systemow komunikacyjnych iignieryjnych.

3.2. Mozliwosci rozwoju gminy, identyfikacja gtdwnych problemow.

Uwarunkowania i m#iwosci rozwoju gminy w sferze przestrzennej wykazuj
znaczm przewag czynnikow srodowiska przyrodniczego w odniesieniu do
obszaréw wiejskich i antropogenicznego w stosurkméasta.

Zaréwno dla miasta jak i dla gminy durole odgrywa potaenie geograficzne.

W odniesieniu do miasta, z uwagi na jego statusecoe zainwestowanie oraz
brak wkkszych ogranicaze (progéw) o charakterze przyrodniczym i
Inzynieryjnym, szanse jego rozwojua snaczace.
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Miasto Pyrzyce jest i pozostanie gtownyndramkiem zycia spotecznego |
gospodarczego gminy Pyrzyce i gmitiennych.
Nie bez znaczenia dla rozwoju miasta ma isigigj nowoczesny system
grzewczy, posiadagy znaczne rezerwy energii dla zasilania nowej daty
mieszkaniowej, przysztych inwestycji o charakterasiedlotwOrczym oraz
rolnictwa (ogrodnictwo, sadownictwo).
Wody geotermalne as ponadto silnie zmineralizowane, co daje ztwaosé
wykorzystania ich do celéw leczniczych.
Pyrzyce traktuje sie jako osrodek subregionalny — centrum obstugi ludnéci
I lokalizacji sit wytworczych zwigzanych gtownie z gospodark
Zywnosciowg 0 zasggu ponadpowiatowym.
Do gtownych probleméw wymaggjych rozwiazania, a dotycgych sfery
zarO6wno gospodarczej jak i spotecznej nale
likwidacja  uchzliwosci  wynikajacych z  istniejcego  systemu
komunikacyjnego (Przelot drogi krajowej przez migst
podgcie dzialaa na rzecz ochrony atmosfery poprzezacgkenie do
Istniepcego systemu cieptowniczego pozostatefczmiasta,
rehabilitacja terenu Starego Miasta i jego nafiziego otoczenia,
poprawa struktur wewtrznych miasta poprzez przywrdcenie fadu
przestrzennego, zmniejszenie wpltywu oddziatywanig@iazliwych
obiektéw, podniesienie standardu zamieszkania uslug sfery

wypoczynku,
wzrost poziomu aktywrii gospodarczej mieszkadw miasta.

Dominujaca funkcja obszaru gminy jest i pozostanie rolnictwo — w
perspektywie rolnictwo o charakterze ekologicznym —ako podstawowa
baza surowcowa dla przemystu rolno — spywczego.
W odniesieniu do terenéw wiejskich, oprécz procesdemograficznych,
polegajcych na odptywie ludrimi, ktéry to proces z uwagi na tendencje
ogoOlnoeuropejskie uwa sk za nieunikniony, gtdwnym czynnikiem
warunkugcym rozwoj przestrzenny gminy jesbdowisko przyrodnicze.
Czynnik ten stanowi podstawlo dalszego rozwoju wiadej funkcji gminy.
Do gtownych probleméw wymagajych rozwazania na terenie gminy nate
» konieczné¢ dostosowania technologii rolnictwa do wymogow
wynikajacych z ochrony wodd (strefa ochrony ecip wod
powierzchniowych jeziora Miedwie),
> rozwiagzanie problemow gospodarkéciekowej na obszarze gminy
(realizacja oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej),
» optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni piadgne) (proces
przeksztaticé wtasnaciowych, tworzenie ekonomicznych gospodarstw
rolnych),
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» podgcie dziata na rzecz niwelowania #dic w warunkach zycia
mieszkacdw wsi poprzez stworzenie warunkéw do lokalizamwych
miejsc pracy o0 charakterze nierolniczym i popgavstandardu
zamieszkania i ustug.

Propozycje rozwizania zidentyfikowanych powgj gtéwnych problemow
rozwoju gminy stanovdi przedmiot dalszych faz niniejszego opracowania.

3.3. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowa i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Opis stanu istniggego oraz szczegoétowe uwarunkowania terenowtyts)
zmiam Studium:

laU) Teren potzony w centrum miasta, przy drodze krajowej nr Ejotujacy
plac Ratuszowy oraz budynek Jdu Miasta. Obszar oty ochromn
konserwatorskw ramach obszaru Starego Miasta, wpisanego dstineje
zabytkow.

W | edycji Studium teren przeznaczony pod terenyikoikacji z zielécami
oraz ustugi handlu i gastronomii.

1bU) Teren potgony w Pyrzycach, na pétnoc od starego miasta, gragize
wojewodzkiej nr 106 do Starogardu Szcaskiego. Jest to kwartat zabudowy,
zawieragcy zabudow ustugovwy w postaci budynkéw sy zdrowia
(przychodnia, byty szpital i pogotowie ratunkowadmu kultury oraz
pawilonéw handlowych o niskim standardzie. W potmgjaz:$ci obszaru
znajduje s} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaian
przemieszanych formach zabudowy. W potudnioweja@zlokalizowany jest
skwer z zadbanzieleng parkows. Obszar znajduje sw zasegu leja depresii
eksploatacyjnej gria wody WZ 6.

1cM i 1cU) Teren potzony we wschodniej €&ci Pyrzyc, przy drodze
wojewddzkiej nr 122 do Dolic i Suchania, wsgedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Obszar ¢iowo zabudowany obiektami biurowo —
magazynowymi bytego zaktadu sadowniczego, obeciytkowane jako
magazyny. Teren znajdujeesv zasegu leja depresji eksploatacyjnegcia
wody WZ5 oraz strefy zewitrznej ochronnej gria wody. Obszar zimny z
gruntow ornych dobrychérednich (klasy Il i 1V) oraz terenow zabudowanych
zadrzewionych.

2US) Teren potzony w Obojnie, w gsiedztwie zaktadu hodowlano -
nasienniczego. Obszar niezabudowany, zbudowanyumaagh ornych bardzo
dobrych (klasy IIl). Znajduje siw zastgu leja depresji eksploatacyjnegcig
wody WZ17. Na terenie znajdujezstanowisko archeologiczne nr 259.

3M) Teren potaony w potudniowo - wschodniej &xi Pyrzyc, przy drodze do
Obromina Obszar zbudowany na gruntach ornych batdboych i dobrych
(klasy I11'i IV). Potudniowo — wschodni natnik terenu znajduje siw strefie
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alimentacji wéd powierzchniowych, spowodowanej gakizolaciji
podpowierzchniowe.

4US) Teren potony w Rzepnowie, wasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
przy drodze do Pyrzyc. Obszar zbudowany na grurdacych bardzo dobrych
(klasy I11).

5aUS) Teren polmny wZabowie, na potudniowo — wschodnim skraju wsi.
Obszar o zrénicowanym uksztattowaniu terenu, wynikey z lokalizacji
wyrobisk i bytej cegielni. Udokumentowano lokaliza@ obszarow pagorkow
moreny czotowej oraz stanowiska archeologiczneggOnZbudowany na
gruntach ornych dobrych (w przewadze klasy V).

5bUS) Teren zlokalizowany posgaizy przydranymi zabudowaniami wsi
Gizyn. Obszar zbudowany na gruntach ornych dobryasykiV).

5cUS) Teren zlokalizowany nad Jeziorem Miedwieysahodnim skraju wsi
Gizyn, przy drodze obsadzonej al€jrzew, prowadgzcej od wsi do jeziora. W
zmienianym Studium pétnocnagsz obszaru wskazana jako strefa
zagospodarowania rekreacyjnego, a wsig/i Ostrowica jako potencjalne
miejscowdci agroturystyczne.

6US) Teren potzony na zachodnim skraju wsi Stewo, przy drodze do
Ryszewa, Obszar zbudowany na gruntach ordg@tinie. W granicach terenu
znajduje st stanowisko archeologiczne nr 145. W zmienianyndigta
wskazano zalecenie nasadzenia szpaleru drzew pdyeal

4. Srodowisko przyrodnicze.

Gmina Pyrzyce charakteryzujee swyskpowaniem wartéciowych zasobow
przyrodniczych. Do najcenniejszych waloréw przynadgch gminy, majcych
duze znaczenie dla rozwoju gospodarczego #aalfleby i surowce. Sposob
wykorzystania tych walorow ( aytkowanie, eksploatacja) zostadzerzej
omowiony w rozdziatach traktagych o funkcjach gospodarczych gminy.

W niniejszym rozdziale ograniczongzslo sformutowania zasad icbchrony.
Ponadto na terenie gminy wygptile liczne elementy srodowiska
przyrodniczego olje ochrom z tytutu istniegcych przepiséw szczegodlnych
oraz znaczne obszary o0 znicowanej szacie #&tinnej i walorach
faunistycznych wymagagych szczegolnej ochrony. podstaw ustalania zasad i
form ochrony ley konieczné¢ zachowania cennych zasobow przyrodniczych,
stanowacych o rozwoju gospodarczym gminy oraz zapewnigoi@nowagi
ekologiczne] na terenie gminy iterenach zwizanych przyrodniczo z jej
obszarem.
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4.1.Gleby.

Zasoby i zagraenia.

Udziat terenéw rolnych w powierzchni ogdélnej gmimynosi 83,9%z czego
grunty orne zajmuj 73,3% powierzchni terendw rolnych, natomiastythi
zielone- 25%.

Na terenie gminy przewaja grunty orne o glebach wysokiej jaan Gleby o
najwigkszej przydatngci dla rolnictwa wystpuja w duzych, zwartych
kompleksach na terenie catej gminydziat najlepszych gleb wediug
kompleksow przydatrigi rolniczej wynosi: 64,9% - kompleksu pszennego
bardzo dobrego i dobrego oraytniego bardzo dobrego i dobrego — 18,2%.
Obszar gminy charakteryzujes$iardzo wysokim wskanikiem jakaci rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

W odniesieniu do gleb nie wygtuja obecnie wiksze zagrgenia. Czgsciowo
dewastacja gruntébw rolnych spowodowana jest gtéwnmielegalnym
skladowaniem odpadoéw i brakiem przestrzegania saep dotycacych
eksploatacji surowcow( brak rekultywacji wyrobislogiksploatacyjnych).W
perspektywie, zagienia w stosunku do glelgdizie znaczny wzrost inwestycji
na terenie miasta, poniewprzydatno®¢ terendéw pod zabudawpokrywa sg z
wysoka jakascia bonitacyjm gleb.

Na terenie gminy wyspuja rowniez w niewielkich ilcgciach tereny o glebach
szczegolnie podatnych na ergzj

Istotnym problemem w optymalnym wykorzystaniu ténenrolnych jest
konflikt funkcji z ochrom wéd powierzchniowych jeziora Miedwie.

Zasady i formy ochrony.

Sposob gospodarowania na obszarach rolnych omowsrmmzegotowo w
rozdziatach traktucych o ochronie wéd oraz kierunkach rozwoju funkcji
rolnicze,).

W odniesieniu do gleb, z uwagi na wygakh przydatné¢ rolnicza, ustala si
zasagd przeznaczenia na cele nierolnicze w_ pierwsze]j jkodei terenéw
najnizszych wartéciach botanicznych.

Wyznacza s ponadto zwarte kompleksyytkdw rolnych predysponowane do
prowadzenia produkcji rolnej, gtowniestmnej, jako obszary wylczone spoza
zainwestowania nierolniczego.

Zaleca si rowniez rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunk
rolnym- zgodnie z pierwotnym sposobenytkowania.
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4.2. Surowce.

Zasoby, zagraenia i konflikty.

Glownym bogactwem surowcOw na terenie gminy Pyrzyge wody
geotermalne, ktére wykorzystywangdo celow grzewczych miasta. Wydagto
ztoza wod geotermalnych (jest to surowiec odnawialnygesi 340 m3/ h.

Wody geotermalne mag by¢ wykorzystane dla celéw balneologicznych
( zgodnie z decyaj Ministra Zdrowia w oparciu o Prawo geologiczne
I gornicze).

Ponadto na terenie gminy wyptija:

- Udokumentowanie zi@a kruszywa zwirowo-piaszczystego ,,Letnin’ o
zasobach geologicznych w wysdkb292,3 tys. Mg.

- Ztoza kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,8in”, o powierzchni 321,53 ha,
udokumentowane w kat C2 o zasobach bilansowyclb8ysbma3.

- Ztoza kruszywa — traktowane jako prognostyczne dla udwntowania-
wystepujace w rejonach: GoOry Brzezinki, rejon peémy na wschod i
potnocy zachod od Obromina, rejon w kierunku péhmmawschodnim od
Pstrowic oraz obszar keych Gor, na potudnie od Letnina i w rejonie
Lipiej Gory.

- Ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,, Pyrzijc& potowie
wyeksploatowane- obecnie teren gminnego wysypisi@adow.

- Udokumentowane zie kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,@&in”, o
udokumentowanych zasobach w kategorii C2 w wy$ck8,555 tys. m3
(ztoze o niskiej jakéci).

- Nieudokumentowane zta torfow i gytii, wystpujace na terenie gminy (w
znacznym zakresie na obszarze doliny rzeki Plonwigkszaci o niskiej
jakasci surowcowej, posiadgge w czsci dokumentag geobotanicza

Ztoza torfow o wekszych zasobach bilansowych padoe g na obszarach
wymagajcych szczegolnej ochrony, z uwagi na wysokie walpogostatych
elementowsrodowiska przyrodniczego.

W odniesieniu do zia kruszywa naturalnego zagemiem jest nieprawidtiowa
jego eksploatacja w rejonie Letnina, gdzie wydobyprzekracza wielksd
ustalora w koncesji.

W przypadku wszystkich zasobéw surowcowych na ataszgminy zachodzi
konflikt ze srodowiskiem wodnym : eksploatacja surowcéw kolidajenod
powierzchniowych jeziora Miedwie.

Prawie caly obszar gminy 2¢ w strefie ochrony p@edniej ochrony wod
powierzchniowych jeziora Miedwie, przy czym zé ,,Giyn-Pole E”,
znajduje s na obszarze strefy gedniej wewgtrzne,.

Zasady ochrony.
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Glowng zasad w gospodarowaniu zasobami surowcowymi winno¢ by
racjonalne wydobycie surowcow oraz bezwadgie przestrzeganie przepisow
legislacyjnych dotyczrych poszukiwania. Dokumentowania i eksploataGi.zt
Zgodnie z uwarunkowaniami wynikgaymi z ochrony wéd powierzchniowych
jeziora Miedwie, pozwolenie na eksploatagurowcow uzaknione jest od
pozytywnych wynikOdw oceny jej oddziatywania seodowisko.
Majac na uwadze wielkd zasobdéw surowcowych i walory pozostatych
elementéwsrodowiska przewiduje i
dalsz eksploatagj wod geotermalnych,
eksploatag prognozowanych z#6 kruszywa naturalnego, po ich
udokumentowaniu i na obszarach niekonfliktowych,
eksploatag ztoza kruszywa ,Letnin”, po spetnieniu wymogoéw
legislacyjnych.
W odniesieniu do zkma kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,@&in" przed
podgciem eksploatacji wymagane jest udokumentowaniebzas w kat.C1+B.
W celu ochrony zid surowcowych, przewidywanych do eksploatacji w slae
perspektywicznym, wprowadza¢skakaz zaleste i wznoszenia inwestycji o
trwatym charakterze na obszarze ich wgsivania.

4.3. Wody.

Zasoby i zagraenia.

Gmina Pyrzyce posiada bogaty uktad hydrograficzny.

Prawie caty obszar gminy znajduje sv zlewni jeziora Miedwie, ktOrabjeta
jest szczegbln ochror z uwagi na uwcie wody powierzchnioweg jeziora
Miedwie dla celéw komunalnych miasta Szczecina.t&aniegminy, zlewnia
obejmuje czs¢ jezior: Miedwie | Bidgoszcz wraz z doptywami oraz liczne
jeziora wysgpujace wsrodkowej i pétnocnej czci gminy.

Potudniowa czs¢ gminy naley do zlewni rzeki Myli.

Wody jeziora Miedwie i Ostrowica- Kanat Nieborowspgbsiada Il klasg
czystagci, a wody jeziora Bdgoszcz Ill klag czystéci. Pozostate wody na
obszarze gminy zakwalifikowane gko non.

Zagrazeniem w stosunku do jaka wod powierzchniowych na obszarze gminy
jest sptyw zanieczyszcaespoza terenu gminycieki komunalnaniasta Pyrzyce
oraz zanieczyszczenia zgane z gospodagkolna.

Caly obszar gminy znajdujeesiv strefie ochrony wéd jeziora Miedwie, dla
ktorej obowazywaly zakazy i nakazy zawarte w Zagzaniu Wojewody
Szczeaiskiego i Gorzowskiego z dnia 28.06.1991r. OS 768/9/b w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnegeciay wody z jeziora Miedwie dla
miasta Szczecina.

Obecnie przygotowany jest projekt decyzji w sprawteef ochronnychw
ktorym dokonano korekty przebiegu stref- w tym fstrechronny posredniej
wewretrznej, obejmujcej fragment pétnocnej egci gminy
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Pyrzyce i zewetrznej, obejmujcej cah gmirg- i ustalé dotyczcych sposobu
gospodarowania na ich terenie.

Pod wzgédem walorow wod powierzchniowych dla rozwoju funkcj
turystycznej g one niewielkie, z uwagi na charakter strefy braegjo

Wody jeziora Miedwie na obszarze gminy tsudno dosipne i tylko niektore
partie brzegowe jezioragdgoszcz naley do dostpnych.

W odniesieniu do wod podziemnych, zasoby ich d@wegospodarczych i
komunalnych uznaje gina obszarze gminy za wystarczas. Zagraeniem w
stosunku do wod podziemnych jest przedostawanjezanieczyszcae na
obszarach, na ktérych wyglje brak izolacji odpowierzchniowej, brak
zabezpieczenia niektorych nieczynnych z justudzien oraz brak Iub
nieprawidtowe funkcjonowanie stref ochronnyclekgzaci ujec.

Zasady i formy ochrony.

W celu ochrony wod powierzchniowych na terenie gmirustala si
rygorystyczne przestrzeganie przepiséw zawartychstasownej decyzji w
sprawie ustanowienia stref ochronnyckcia wody powierzchniowej z jeziora
Miedwie, ktora jest obecnie w fazie opracowaniatierdzania. Przedstawione
na planszach granice strefy ochronnej sieobowazujace z uwagi na
wygashiecie decyzji w oparciu o ktqrzostaty one wyznaczone.

Kserokopia projektu decyzji stanowi gzetnik nr 1 niniejszego opracowania.
Ochrona wod podziemnych wymaga:

» PrzywrdOcenia stanu technicznego i zabezpieczenidnstna ugciu
Gizyn z wyznaczeniem strefy ochrony beggolniej oraz
zabezpieczenie nieczynnegeaip na terenie dawnego PGRzabow.
Studnie te mogpeini role studni awaryjnych.

» PrzywrdOcenie wigciwego stanu sanitarnego w strefach bémgmnich
uje¢ w Nowielinie i Okunicy.

» Utworzenie stref ochronnych dla etjj wodocagdbw grupowych w
Zabowie, Ryszewku, Obrominie i Micinie.

» Renowacji uicia wody na terenie dawnego PGR-u w duie |
likwidacji studni publicznych przy ul. Lipisskiej, Szkolnej i pl.
Wolnosci.

Z uwagi na brak izolacji odpowierzchniowej, wyznacge ponadto strefy
alimentacji warstw gytkowych woéd, gdzie wprowadzagszakaz lokalizaciji
wszelkich ognisk zanieczyszdzeodpowierzchniowych. Dotyczy to rejondéw
wsi: Czernice, Nieborowo, Obromino-Letnin orazhe gory.

Formg ochrony wod podziemnych na terenie gminy jest iéwmyznaczenie
lei depresji eksploatacyjnej w aftnie ktorych nie natey wykonywa kolejnych
studni.
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4.4, Lasy.

Zasoby.

Gmina Pyrzyce charakteryzuje siiewielka lesistécia.

Powierzchnia lasow i gruntowsleych na terenie gminy zajmuje obszar 246 ha.
Wiekszy kompleks lény wyskpuje w poétnocnej cgci gminy pomedzy
miejscowdciami Mtyny i Turze. Jest to las z dominacja sosnyieku 19-58
lat.

Pozostate, niewielkie zwarte obszarysne znajduj sie w potudniowo-
wschodniej cgsci gminy: na potudnie od wsi Letnin i na pétinoc©dromina.
Przewaajaca czs¢ lasow wysgpuje w formie niewielkich enklaw, otoczonych
polami uprawnymi.

Wiegkszas¢ drzewostandw sosnowych nie przekracza 60 lat. VBeystkich
kompleksach lenych wystpuje siedlisko borowe.

Lasy na terenie gminy mgjunkcje gospodarcg

Zalecenie.

Z uwagi na niewielkie zalesienie gminy oraz furkcprzyrodniczo-
krajobrazow lasow wskazane jest zalesienie terendéw o niskiantadciach
bonitacyjnych, leacych w gsiedztwie komplekséw $aych oraz wzdia
ciekdw(w przypadku nie obgia tych terenow innymi formami ochrony o
zaleceniu utrzymania stanu istaigggo).

W celu zwegkszenia odpornimi laséw zaleca si stopniows przebudow
drzewostanu w kierunku zekszenie udziatu gatunkéwétiiastych.

Proponuje s rekultywacje i zalesienie wyrobisk poeksploataggm ( nie
objetych innymi formami ochrony).

Zgodnie z propozygjAgencji Wiasnéci Rolnej Skarbu Restwu proponuje si
zalesienie terenow rolnych o zezych klasach bonitacyjnych w rejonie
Krzemlina.

4.5.Pozostate elementy przyrodnicze.

Zasoby i zagra@enia.
Na terenie gminy Pyrzyce wygiuja nastpujace obiekty i obszarprzyrodnicze
objete ochrona z tytutu przepiséw szczegolnych:

» Rezerwat przyrody ,,Brodogory”, powotany w 1975Jest to rezerwat
roslinnosci stepowej znajdapy sk w poéinocnej cgsci gminy przy
drodze ze wsi gdziec do wsi Czernice. Na terenie rezerwatu gpist
niekorzystne zmiany, podlegag na zubgzenie florystycznym.

» Pomniki przyrody:

» Aleja debéw szypuitkowych przy drodze z Miyn doz@ia (nr
rejestru 328/82)

* Aleja lip drobnolistnych przy drodze biegnej z Pyrzyc do
Stargardu Szczawskiego (nr rejestru 326/82).
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* Wiaz szyputkowy w miécie przy ul. Mickiewicza (nr rejestru
329/82).
* Dab szyputkowy w migcie przy ul. Mickiewicza (nr rejestru
330/82).

Ponadto na terenie gminy wggtlja rOwniez cenne obiekty i obszary
przyrodnicze nie okje dotychczas formami ochrony, a wymagaj ich
wprowadzenia , z uwagi na zagemia spowodowane nievgl@awym
gospodarowaniem.
Sq to: raslinnos¢ stepowa w gsiedztwie wsi Turze, ekosystemy wodne w
sasiedztwie Kanatu Pitskiego, cenna &innos¢ i ostoja zwiergt w licznych
obnizeniach terenu (gsto wyrobiska poeksploatacyjne surowcow), ekosygtem
tak w s3siedztwie jezior Miedwia i Bdgoszcz, naturalne ekosystemylirmosci
wodnej i bagienne] w rejonie Zalew Tama i jeziosdréwickiego, ekosystemy
torfowiskowe, liczne aleje i drzewa o
charakterze pomnikowym.
Zagrazeniem w stosunku do cennych obszaréw przyrodnicpath
zachwianie stosunkéw wodnych,
nielegalne sktadowanie odpadéw w wyrobiskach pdeksacyjnych,
zanieczyszczenie wod,
dewastacja parkow,
ruch samochodowy,
antropopresja (wycinanie drzew, wypalanie traw).
SzczegoOtow charakterystyk proponowanych do ochrony elementéw
i obszarow przyrodniczych przedstawiono w opracowanzgodnionym
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody: ,,WaloryzaBjayrodnicza gminy
Pyrzyce”.

VVVVYVYYVYYVY

Formy ochrony.
W odniesieniu do elementésvodowiska objtych ochrom z tytutu przepiséw
szczegolnych ustalacsiciste ich przestrzeganie.
Dotyczy to rezerwatu przyrody ,,Brodogory” i porkaw przyrody
wymienionych w punkcie 4.5.
W odniesieniu do rezerwatu wnioskuje @go powekszenie.
Proponuje s nadanie form ochrony napujacym elementom i obszarom
przyrodniczym:
Rezerwaty przyrody:

» Rezerwat rélinnosci stepowej ,,Turze”, zlokalizowany na pétnoc odiw

Turze. Cel ochrony — ochrona gatunkéw cieptolubnych
Kserotermicznych.
» Rezerwat florystyczno-biocenotyczny ,,Modre Ktocisko”,

zlokalizowany w kierunku na potudniowy-wschéd od B&Gzewo, przy
potnocnej granicy gminy, w dolinie Kanatu R&kiego. Cel ochrony:
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szuwary kiociowe, i zbiorowisko ramienie, miejscaznodu rzadkich
gatunkow ptakoéw.

» Rezerwat biocenotyczno-florystyczny ,,Ramienicoweskit Jeziora
Koryto”, zlokalizowany na potudniowy-wschéd od wsStr&cewo, w
kompleksie doliny torfowej rzeki Ptonia.

Cel ochrony : fiocenozy wodne reprezentowane pesspoty ramienic i
w strefie brzegowej-populacja storczyka szerokadigb.

» Rezerwat biocenotyczno-florystyczny gl storczykowe nad jeziorem
Szybel”, zlokalizowany przy kanale piekim, przy wschodniej granicy
gminy, na potudnie od Lubiatowa.

Cel ochrony: ekosystem z zachowgopulacy storczyka btotnego,

Stanowisko ggta i miejsce rozrodu rzadkich gatunkow ptazow.
Proponowane rezerwaty wymagaoktadniejszych badaw réznych okresach
wegetacji.
Ponadto proponuje eizwiekszenie obszaru rezerwatu ,,Brodogoéry” poprzez
wtaczenie pasa nieytku, lezacego na potudniowo-zachodnim stoku. Na terenie
rezerwatu wskazane jest réwhniedtworzenie zbiorowisk kserotermicznych.
Ustanowienie rezerwatu przyrody ngsije w drodze rozposggzania
Wydanego przez Ministra Ochrongrodowiska, Zasobow naturalnych i
Lesnictwa, ktore okréla jego nazw, potazenie, szczegodlne cechy ochrony,
Ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w ustawiecliramie przyrody oraz
Organ sprawugy bezpdredni nadzér nad rezerwatem.

Obszar Chronionego Krajobrazu.

Proponuje s ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu nansah
potozonych w poéinocnej e#ci gminy, obejmujcego ekosystemy wodne
Jeziora RBdgoszcz i Miedwie wraz z kompleksem torfowiskowym igh
dolinach oraz skarpy uskoku zastoiska wodnego ma Miyny-Turze-
Ryszewko-Brzezin.

Celem powotania OCK jest zabezpieczenie fitocenomOath wanych
Zbiornikbw wodnych, wchodgych w sktad najwkszego na Pomorzu
Zachodnim ukfadu hydrologicznego.

Wskazania ochronne:

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wody w zlejgniora,

- racjonalna gospodarka rolna,

- zakaz wykaszania trzciny i wypalania.

Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu ¢pageé na drodze
Rozporadzenia wojewody (ktére okélm nazwe obszaru, jego pokenie oraz
Ograniczenia, zakazy i nakazy) lub przez Rade Gmibya Obszaru
Chronionego Krajobrazu powotanego przez Qa@miny Sporzdza s¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Pomniki przyrody.
Propozycje nadania statusu pomnikéw przyrody droewpespotom drzew
W gminie ilustruje poriisza tabela:

Lp. | Obiekt Lokalizacja
1. Aleja lip drobnolistnych Przy drodze prowadegj na cmentarz w Mechowie
2. Aleja lip drobnolistnych W kierunku pétnocno-wexinim od Mechowa
3. Szpaler lip drobnolistnych W Obrominie, przy esiach nr 18-20.
4, Wiaz gorski Na obrzeachstarychzwirowni, na wschod odabowa
5. Buk zwyczajny, odmiana Teren starego cmentarza Pyrzyc, przy droOdze do
czerwonolistna Stargardu Szczegskiego
6. Wiaz gorski Teren starego cmentarza Pyrzyc, przy drodze do
Stargardu Szczegskiego.
7. Sosna wejmutka Teren starego cmentarza Pyrzyc
8. 5 &tbéw szyputkowych W Mechowie, przy posesji nr 31
9. Topola czarna W Mechowie, przy drodze do Letnin
10. | Dwa graby zwyczajne Teren zespotgdieino-cmentarnego w Nowielinie
11. | Jesion wyniosty Na wschodnich obrzach Nowielina, na tereniegdu jesionowo-
olszowego.
12. | Grupa brzoz Na wschodnich obrzach Nowielina, na tereniegdu jesionowo-
brodawkowych olszowego.
13. | Wiaz gorski Obok boiska sportowego w Nowielinie, na
Potudniowy-wschdd od wsi.
14. | Grupa 3 wizow gorskich Teren starego miyny wodnego w Letninie
1 2 3
15. | Szpaler 17 lip Teren starego cmentarza, w nasadzeniu wzdtu
drobnolistnych Cmentarza.
16. | Dwa jesiony wynioste Teren starego cmentarBrzesku.
17. | Dab szyputkowy Park w Pyrzycach, przy ul. Mickiewicza
18. | Lipa drobnolistna Park w Pyrzycach, przy uickiewicza.
19. | Jesion wyniosty Park w Pyrzycach, przy ul. Niekicza.

Ustanowienie pomnikow przyrody nagtje w drodze rozpogdzenia
wojewody, Ktore okrda nazwe obiektu, jego potzenie oraz stosowne
ograniczenia, nakazy i zakaz, lub przez Rade Gminy.

Uzytki ekologiczne.

Proponuje si utworzenie na terenie gminy 42ykow ekologicznych. $to w
wigkszaici  torfowiska z oczkami  wodnymi oraz tereny wyrdbis
poeksploatacyjnych. xytki ekologiczne uwzgldnia se¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i uwidacznia wesnwjdgruntow.
Ustanowienie #ytkdw ekologicznych przyrody naguje w drodze
rozporadzenia wojewody (ktére okfl nazwe obiektu, jego polzenie oraz
stosowne ograniczenia, nakazy i zakazy) lubeRahiny.

Wykaz proponowanychaytkdw ekologicznych zawiera posiza tabela.
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Proponowane aytki ekologiczne

Lp. Nazwa Obiekt i lokalizacja Przedmiot ochrony R&zania konserwatorskie
1. Jez. Bdgoszcz Lustro wody z wyspami oraz  Strefa litoralna ze zbiorowiskiem| Nalezy ustabilizow& poziom wod w jeziorze
partie podtapianyclak roslinnosci wapieniolubnej; dki Z uwagi na przesuszenie fitocenozy
mszysto — turzycowe
2. »Szuwar w Ostrowicy” Obuenie terenu na Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie naruszéa stosunkéw wodnych
potudniowy — zachdd od -Nie wysypywa smieci
Ostrowic
3. ,Paréw k.Zabowa” Par6w po wyrobisku na wschpd Srédpolna ostoja bezégowcow, -Zachowd stan rGwnowagi biocenotycznej
od Zabowa ptakow i ssakow -Nie wysypywa smieci
4, ~Zwirowisko k. Karniewa” Wyrobisko na zapleczu | Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie naruszé stosunkow wodnych
komunalnego wysypiska -Chroni przed eutrofizagj
odpadow
5. ,Ostoja Brzezinka” Wyrobisko na potnocny —| Ostoja zwierzyny, miejscedgowe -Nie naruszé stosunkéw wodnych
wschad od Pyrzyc ptactwa -Zachowd rownowag biocenotyczn
6. »1orfowisko Chwasty” Torfowisko na zachdd od | Ekosystem torfowy, wygpowanie -Ograniczy sptyw wod gruntowych i
Rzepnowa chronionych gatunkéw ptakow powierzchniowych
-Nie odwadnia
7. »1orfowisko Granica” Torfowisko na wschéd od Srodpolny kompleks torfowy -Zachowadwnowag biocenotycza
Nowego Chrapowa -Nie naruszé stosunkéw wodnych
-Nie wysypywa $mieci
8. .Mfaka przy torach” Srédpolne obnienie na potnoc, Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie zanieczyszcZa
od Karniewa, przy torach -Nie eutrofizowa
-Nie naruszé stosunkow wodnych
-Zachowd rownowag biocenotyczn
9. ~,Chwasty” taka za Rzepnowem 4 stanowiska rozrodu derkacza fpowsst antropopresj
-Nie wypal& traw
10. » Torfowisko Kolonia” Torfowisko na potudniowy | Ostoja zwierzyny ptowejgbjowisko -Zachowd rownowag biocenotyczn

zachod od Karniewa

ptactwa wodno — btotnego oraz
bezkegowcow

-Nie odwadniéa
-Nie zanieczyszcZa nie eutrofizowa

-Usum¢ $mieci
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11. .Zalew Tama” Sztuczny zbiornik rybacki, Zbiorowisko szuwarowe paiki -Utrzymat rownowag hydrologicza
torfowisko na potudnie od | szerokolistnej i manny mielec; ptaty -Nie zanieczyszcZa zabezpieczy przed
Pyrzyc zbiorowisk hydrofitow, zbiorowiska ewentualn eutrofizacy
przetacznika bobownika, stanowiska -Ograniczy antropopresj
rozrodu ptakéw wodnych i ptazéw
12. Kompleks jeziorno — bagiennyOstoja zwierzyny ptowejgbjowisko -Zabezpieczg§ przed antropopresj
po wschodniej stronie toréw, w ptactwa wodno — btotnego oraz -Utrzyma rownowag hydrologiczrn
kierunku na potnocny — wsch@dbezkegowcodw, stanowisko gatunku -Nie zanieczyszcza zabezpiecz§ przed
od Pyrzyc chronionego — arcydaiiel litwor eutrofizacj
13. Srédpolne jeziorko na | Obiekt o znaczeniu biocenotycznym -Uséi@anieczyszczenia
potudnie od Obojna -Utrzyma rownowag hydrologiczma
-Nie zanieczyszcza
14, »Jeziorko z ramieni¢ Jezioro na Niewielkie ptaty ktoci wiechowej| -Ogrodzt jeziorko, zabezpiecZyakwen i
zespoty ramienic strek przybrzena przed dewastagj
eutrofizacg
-Nie odwadnia i nie zanieczyszcza
-Zachowd rownowag biocenotyczn
15. Srodpolne zagibienie na Cenny element krajobrazu o -Nie naruszéaréwnowagi stosunkéw
potudnie od jez. Koryto znaczeniu biocenotycznym wodnych
-Nie zanieczyszcZa
16. Jez. Die i Jez. Mate Dwa jeziora na potudniowy - Ostoja i miejscecgowe ptactwa -Ograniczy antropresj i dewastagj strefy
zachod od Strewa wodno — blotnego i bez&kgowcow, brzegowej
rzadkie gatunki rgin -Nie odwadnia i nie zanieczyszcza
17. .£eg k. Mechowa” feg jesionowo — olszowy na Ostoja zwierzyny ptowej i -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
poinocny — zachod od bezkegowcow -Nie ingerowa w ekosystem zbiorowiska
Mechowa lesnego
18. »Kolonia Brzesko” Nieczynnawirownia na Cenny element krajobrazu o -Nie zanieczyszcza

wschod od wsi Kolonia
Brzesko

znaczeniu biocenotycznym

-Nie ingerowa w ekosystem
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19. »0stoja Brzesko” Nieczynnavirownia na Obiekt o znaczeniu -Nie zanieczyszcza
Wschdd od wsi Kolonia biocenotycznym; ostoja zwierzyny, -Nie ingerowa w ekosystem
Brzesko stanowisko rozrodu ptakéw i ptazdw  -Zachowa réwnowag hydrologiczi
20. .Kaczy staw” Ekosystem jeziorny na zachgd Ostoja i miejsce ggowe ptactwa -Zachowa réwnowag biocenotycza
od Nowielina wodno — btotnego, ptazow i -Nie naruszéa stosunkéw wodnych
bezkegowcow -Nie zanieczyszcZa
21. .Nowielinski teg” Ekosystem jeziorny za patacem Cenny drzewostan, stanowiska -Zachowd rownowag biocenotyczn
na obrzeu Nowielina chronionych ptakéw i rdin, -Nie naruszé stosunkéw wodnych
stanowiska rozrodu ptazéw i -Nie zanieczyszcza
bezkegowcdw, ochrona
bioréznorodndci i krajobrazu
22. »Jroczysko Bagno” Obu#eniesrodpolne na Ostoja zwierzyny -Zachowadwnowag biocenotycza
potudniowy — zachéd od -Nie ingerowa w ekosystem kny
Nowielina -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
23. ,=Jroczysko Czyste” Pas szuwaru trzcinowego na Ostoja i miejsceglgowe ptactwa -Ograniczy antropopresji powstrzyma
pétnocny — zachod od wodno — blotnego, ptazéw, gadow i dewastagj brzegovy
Krzemlina bezkegowcow -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
24, »0stoja Krzemlin I” Ekosystem jeziorny z pzsem Miejsce kEgowe ptactwa wodno —| -Ograniczy antropopresji dewastagj strefy
szuwarow na poétnocny — btotnego i ostoja bezkgowcow brzegowe]
zachod od Krzemlina -Nie odwadnia i nie zanieczyszcza
-Zabezpieczg przed procesami eutrofizacji
-Nie odwadnia i nie zanieczyszcza
25. »Ostoja Krzemlin II” Torfowisko na pétnocny — Cenny element krajobrazu o -Nie ingerow& w rownowag bicenotycza
zachod od Krzemlina znaczeniu biocenotycznym ekosystemu
-Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
26. Srodpolne oczko wodne na| Ostoja zwierzyny, wany element | -Nie ingerowa w rownowag bicenotycza
potudniowy — zachdd od hydrologiczny krajobrazu ekosystemu
Letnina -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
27. Ekosystem torfowy na poludnje  Ostoja zwierzyny, element -Nie naruszéaréwnowagi hydrologicznej
od Brzeska hydrologiczny krajobrazu -Zabezpieczy przed zanieczyszczeniami i

antropopresj
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28.

.Czarcie Dotly”

Nieczynnawirownia na
potudnie od Brzeska

Ostoja zwierzyny ptowej, miejsce
legowe ptactwa i bezkgowcow

-Usum¢ zasmiecenia
-Zabezpiecz§ ekosystem przed datsz
degradag

-Ograniczy zarastanie stokow krzewami

29. ,Obromnskie Stawy” Kompleks torfowiskowy na | Element hydrologiczny krajobrazu; -Nie naruszéa stanu rownowagi
potudniowy — zachéd od ostoja zwierzyny, zachowanie biocenotycznej
Obromina miejsc rozrodu ptazéw i ptakow -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
30. Torfowisko na potudniowy —| Ostoja ptactwa wodno — btotnego|i -Nie naruszéa stanu rownowagi
zachod od Krzemlina bezkegowcow; element biocenotycznej
hydrologiczny krajobrazu -Nie odwadnid i nie zanieczyszcza
31. Torfowisko na potudniowy —| Element hydrologiczny krajobrazu; -Nie naruszé stosunkow wodnych
zachod od Krzemlina ostoja zwierzyny -Nie zanieczyszcza
32. Zo6lte Lany” Srodpolne oczka wodne na| Element hydrologiczny krajobrazu; -Nie naruszé stosunkow wodnych
potudniu gminy, na zachdd od ostoja zwierzyny, miejsce rozrody -Chronk przed zanieczyszczeniami i
Darczewka ptakéw wodno — btotnych, antropopregj
stanowisko rozrodu ptazow i -Edukacja wiacicieli gruntéw
stanowisko fauny bezégowej -Ograniczy nadmierny sptyw biogenow z p
33. ,Mielgcinskie torfy” Obnienie w kompleksie Ostoja zwierzyny -Nie odwadrda
torfowiskowym, na -Nie poddawa zabiegom gospodarczym,
potudniowy — wschéd od pozostawt naturalnej sukcesji sinnej
Mielecina
34. ,Piaszczysty Jar” Stara piaskownia, wzniesiepie Stanowisko rozrodu cennych -Wprowadz¢ zakaz przepazania traktorow

na poinocnym — zachodzie o
Lipek

1 owaddw i gadow, zbiorowisko
roslinne muraw kserotermicznych

-Powstrzyma niszczenie wetrza pagorka
przez wybieranie piasku

-Wycia¢ pojawiapce sg na stokach krzewy
-Zabezpiecz§ przed sktadowaniem odpado

wewnrtrz i na szczycie pagorka
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35. L»Lipki” Oczko wodne z zarami przy Stanowisko rozrodu ptazow i -Powstzryma wywaoz smieci i sptyw
skrzyzowaniu drogi do Lipek z owadow biogendw z pdl
droga do Pyrzyc -Zachowa& w niezmiennym stanie
36. Rzepnowo 1" Podmokie aki — wzniesienie Ochrona biorénorodndci -Zachowd w niezmienionym stanie
na potnocnym — zachodzie od krajobrazu i chronionych gatunkéw -Nie odwadnia
Lipek ptakéw i zespotu zakrzewie
srodpolnych
37. ~Rzepnowo 2” Trzcinowisko na potudniowy|—  Zachowanie biorénorodrici -Zachowd w niezmienionym stanie
zachod od Rzepnowa krajobrazugsrodpolna zlewina -Nie odwadnia
wody, stanowiskoggowe blotniaka -Powstrzyma wypalanie trzcin
stawowego
38. .Nowielinskie Uroczysko” Oczko wodne na pétnoc og Stanowisko rozrodu kumaka -Nie zamieca&
Nowielina nizinnego i wodnika -Powstrzyma nawaenie pol w bezpaednim
sasiedztwie oczka
39. ~Strzewska Miaka” Podmokieaki i pastwisko przy| Miejsce rozrodu kulika wielkiego, -Zachowd& w niezmienionym stanie
drodze do kolonii Stréewo zachowanie biortorodndci -Nie odwadnia
-Powstrzyma wypalanie trzcin
40. PstrowickieZrédetko” Oczko wodne igki na potudnie| Stanowisko rozrodu cennych ptazow  -Zachowa w niezmienionym stanie
od Pstrowic i mieczakow -Nie odwadnia
-Powstrzyma wylewanie gnojowicy
-Ograniczy stosowanigrodkéw ochrony
rodlin
41. ,Ptasie Rozlewisko” Srodpolne stawy na potnocny - Miejsca rozrodu ornitofauny i -Racjonalna gospodarka rolna
wschod od Pstrowic ptazéw -Powstrzyma sptyw biogendw z pél
42. .Piaskowe Gory” Piaskownia na potudnie od v

Letnin

vsi Zachowanie kolonii rozrodczej
brzegowki, stanowisko zwinki

-Zabezpiecz§ przed antropopresj
-Powstrzyma sktadowanigmieci

trzyszczaka piaskowego
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Zespoty Przyrodniczo — Krajobrazowe

W celu ochrony istniggych i projektowanych obiektow o cennych waciach
przyrodniczych: rezerwatéw, pomnikéw przyrodyyitkéw ekologicznych oraz
stanowisk gatunkéw chronionych proponuje powotanie na terenie gminy
czterech Zespotow Przyrodniczo — Krajobrazowych.

Podstaw powotania ZPK, oprdcz potrzeby tworzenia ekologeyo systemu
obszaréw chronionych,asich wysokie walory krajobrazowe, krajoznawcze i

kulturowe.

Charakterystyk projektowanych Zespotow Przyrodniczo — Krajobrayokw
przedstawiono w formie tabelarycznej.

Nazwa Charakterystyka i lokalizacja Walory
ZPK 1 Fragment doliny Ptoni z jeziorkami| ~ Wystepowanie unikalnych gatunkow
Brzesko- wapiennymi oraz obszar paiony na roslin objetych ochron, rzadkich i
Ptonski potudnie z lokalnymi wzniesieniami zagraonych, naturalnych ich fitocenoz
moreny dennej. ekosysteméw z wielkimi stadiami
inicjalnymi ladowienia; drzewa o
charakterze pomnikowym.
ZPK 2 Ekosystem jeziorny w Nowielinie, | Wystepowanie naturalnych ekosystemow
Nowielinsko- | Zalew Tama, torfowisko w kierunku roslinnosci wodnej, bagiennej i
Pyrzycki poinocnym, potudniowo-zachodni zaralowej, drzewa o charakterze
fragment miasta. pomnikowym, zabytki architektury.
ZPK 3 Fragment wsi Pstrowice z pafonym Wystepowanie stanowisk gatunkow
Pstrowicki na potwyspie nad jeziorem zespotem  chronionych, ekosystem jeziorny,
patacowym. bagienne i torfowiskowe, zabytkowe
obiekty architektoniczne, korytarz
ekologiczny.
ZPK 4 Potudniowa cgs¢ gminy o0 znacznym Wystgpowanie stanowisk gatunkow
Krzemlinsko- zrGznicowaniu rzeby terenu, objetych ochron, rzadkich i zagrazonych,
Mielecinski wypietrzenia moreny czotowe;. naturalne ekosystemy zbiorowisk lasow
torfowiskowych, zbiorowiska &innosci
torfowiskowej, drzewa o charakterze
pomnikowym, zabytki architektury

Powotanie zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowyclstapalje w drodze
rozporadzenia wojewody, ktore ok§la nazwe obiektu, jego polzenie oraz
stosowne ograniczenia, nakazy i zakazy, lub przek Bminy.

Dla Zespotow Przyrodniczo — Krajobrazowych powolamyrzez Rag Gminy
sporzdza s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Oprocz form ochrony zawartych w ustawie o ochrgrigyrody proponuje 8i

na obszarze gminy ofgj ochrorny inne cenne obszary przyrodnicze, oznaczone

na mapie jako ,OC” oraz ,Geo” (ciekawe formy geatame).
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Obszary okréone jako obiekty cenne ,OC” obejmujKorytarze ekologiczne,
obszaryzrodliskowe, czynie, ostoje zwierst oraz aleje i szpalery drzew nie
kwalifikujace s¢ jako pomniki przyrody.

Zagrazeniem w stosunku do cennych obiektow przyrodniczgghmiedzy
innymi: naptyw biogenéw z pdl, wypalanieakfi nadmierne osuszanie,
degradacja niektérych partii dzrewsaaecenie.

Wskazania ochronne w stosunku do tych obszarowgppl@rzede wszystkim
na zachowaniu stanu istrieggo.

W ponizej zakhczonej tabeli przedstawiagsiv stosunku do niektorych obszarow
cennych, w ktorych nagtita zakiocona rownowaga ekologiczna, dodatkowe
ustalenia dotycce ochrony.

Obiekty cenne — OC 1 - 0OC 6

Symbol i nazwa Opis obiektu, lokalizacja Przednoichrony Wskazania
ochronne
OC 1 ,Dolina Korytarz ekologiczny wzdiuKanatu Biordznorodndé, Racjonalna
Nieborowska” Nieborowskiego stanowiska derkacza i| gospodarka rolna,
strumieniéwki. zakaz wycinania
drzewostanu i
krzewow.
0oCc2 Zespotsrédpolnych glinianek i Stanowisko rozrodu Zachowd w
~Krzemlinskie stawikoéw koto Krzemlina kumaka orazelgowisko niezmienionym
Kotty” perkoza, krakwy i stanie.
cyranki.
oC3 t aki wzdtuz Kanatu Stréewskiego - Ochrona krajobrazu i Wypas i pokosy,
~Strozewskie fragment korytarza ekologicznego bioréznorodndci, zakaz wypalania
taki” stanowiska ptakow, w trawy i trzcin.
tym stanowiskodgowe
bielika — ochrona
strefowa.
OC 4 Obszar Obnizeniesrédpolne na pétnocny Obiekt biocenotyczny i Zachowg w
zrodlisk. 1 wschéd od Letnina krajobrazowy. niezmienionym
stanie.
OC 4 Obszar Skarpa na p6tnoc od Obromina Cenny element Zachowd w
zrédlisk. 2 krajobrazu o znaczeniu| niezmienionym
biocenotycznym stanie.
OC 5 Szpaler Wzdhuwz zachodniej granicy gminy, nal Cenny skiad gatunkowy Zachotvay
czyzni wysokdaici Nowielina niezmienionym
stanie.
Oc 5Srodpolne Wzdtwz skarpy, na potudniowy — Rd&znogatunkowe, Zachowg w
czyznie zachod od Nowielina natoralne zadrzewieniel niezmienionym
zabezpieczape kravgdz stanie.
pol uprawnych przed
erozp
OC 5 Szpaler Wzdhyz jaru na zachdd od Krzemlinka ~ Rérodny, cenny sklad ~ Zachowd w
czyzni gatunkowy. niezmienionym
stanie.
OC 5Srodpolne Wzdtuz drogi polnej, na potudnie od Zadrzewienia i Zachowd w
czyznie Krzemlina zakrzewienia o niezmienionym
réznorodnym skladzie stanie.
gatunkowym.
OoC6 Teren calej gminy Miejsca przebywania Zachowanie stanu
zwierzt i rozrodu istniejacego.
zZwierzt.
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OC 7 — Cenne elementy krajobrazu kulturowego — wioztany o wanej
funkcji wodochronnej, wiatrochronnej i biocenotyegn

Rodzaj

Lokalizacja

Wskazania

Jesionowo - jaworowa

W kierunku zachodnim do
granicy gminy od drogi do
Chrapowa, aleja o diugoi 1
km.

Zachowanie stanu istnigjego.

Aleja topoli czarnych z
czyzniami

Zabezpiecz§ przed
zanieczyszczeniem, podda
rekultywacji, przywroat
rownowag biocenotycza.

Aleja klonéw zwyczajnych i
jaworow

Przy drodze Pyrzyce — Banie, ¢
cmentarza komunalnego, aleja

diugcici 0,8 km.

ydZachowanie stanu istnigego.
0

Szpaler brzozy brodawkowej

Nad Kanatem Miim, przy
drodze Pyrzyce — Banie, aleja
diugasci 0,4 km.

Zachowanie stanu istnigego.
D

Szpaler topoli czarnych

Przy Kanale Mékim

Zachowanie stanu istraepgo.

Aleja cgbowo — jesionowa

Przy drodze z Mechowa, w
kierunku Le

Zachowanie stanu istnigego.

Aleja klonéw zwyczajnych

Przy drodze z Mechowa, w
kierunku Lipniej Gory.

Zachowanie stanu istnigjego.

Szpaler jesiondw wyniostych

Zachowanie stanu égfoego.

Aleja topoli czarnych

Przy drodze z M¢elna do
Pstrowic, aleja diugei 1,9 km

Zachowanie stanu istnigego.

Aleja jesionowo — jaworowo —
debowa

W kierunku potudniowo —
zachodnim od toréw
kolejowych, aleja o diugai 0,5
km

Zachowanie stanu istnigjego.

Aleja jaworowa

Zachowanie stanu istamE3go.

Szpaler gbow szyputkowych

Przy drodze z Krzemlina, w
kierunku potudniowo —
zachodnim.

Zachowanie stanu istnigego.

Aleja jesionéw wyniostych

Od zachodniej granicy gy
kierunku Miekcina, aleja
diugasci 2,3 km.

Zachowanie stanu istnigego.

Aleja klonéw zwyczajnych

Przy drodze z Mieina do
Batowa, aleja diugii 1,7 km.

Zachowanie stanu istnigjego.
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OC-8 Ciekawe formy geomorfologiczne

Lp Charakterystyka, lokalizacja Wskazania ochronne
1. Skarpa na potudniowej kragdzi basenu jeziora Zabezpiecz§ przed dziataniem
Miedwie. antropogennym.
2. Wzniesienie Chiny, forma geomorfologiczna w| Zabezpiecz§ przed rozkopywaniem,
basenie torfowym doliny Ptoni. oznaczy tablica: ,Obszar wypgtrzen
morenowych”.
3. Kurhanek, lub stara osada, element krajobrazowy  Zabezpieczy przed dziataniem
historyczny, potaony na potudniowy — wschéd od antropogennym, w tym przed
Nowielina. zanieczyszczeniem.
4. Skarpa moreny dennej, obiekt geologiczny, na Zabezpiecz§ przed dziataniem
wschod od Letnina. antropogennym.
5. | Lipia Géra — wypitrzenie moreny dennej, na potnhac Zabezpieczg przed rozkopywaniem,
od Obromina. oznaczy tablica: ,Obszar wypgtrzen
morenowych”.
6. Brzeska Gora — pozostéamoreny czolowej, na | Zabezpiecz§ przed rozkopywaniem,

potudniowy — wschod od Brzeska.

oznaczy tablica: ,Obszar wypgtrzen

morenowych”.

Parki podworskie (w ewidencji Wojewddzkiego Konsatara Zabytkéw)

Lp Lokalizacja Nr Walory przyrodnicze Zalecenia
ewidencji
1. | Park komunalnyw Rd&znorodny drzewostan, w Oznaczy drzewa metryczkami
Pyrzycach czesci 0 wymiarach gatunkowymi
pomnikowych. Uporzdkowat run
Wytyczy¢ i zagospodarowanowe
alejki wzdhwz naturalnychsciezek
wydeptanych przez ludzi
2. | Park przypatacowy Ra&znorodny, bogaty Wskazane jest dosadzenie innych

w Krzemlinie, Nr
937

drzewostan, drzewa o ggch
obwodach pni.

gatunkéw parkowych, gtéwnie §tin
nagozadzkowych

3. Park dworski w | Cenne egzemplarze drzew: buk Wyeksponowéa cenny drzewostan,
Mechowie, Nr 944 odmiany czerwonolistnej, wykona: zabiegi piedgnacyjne,
platan. ewentualnie wzbogatidrzewostan
4. | Park podworski w| Cenne gatunki drzew o Dokon& inwentaryzacji i rekultywacji
Mielecinie, Nr 949 rozmiarach pomnikowych. | zaniedbanych drzew, wykofizabiegi
pielegnacyjne starego drzewostanu
oraz: usun¢ zbedny podszyt, wytyczy
alejki i zagospodarowéarawniki,
wyeksponowaé drzewa pomnikowe i
oznaczy poszczegodlne gatunki
tabliczkami gatunkowymi
5. Kompleks Park o charakterzedeym, Pozostawd w naturalnej sukcesji,
parkowy z enklawy zbiorowisk ewentualnie wyznaczysciezki
jeziorkiem w naturalnych, drzewa o rekreacyjne, zabezpieazprzed
Nowielinie, Nr charakterze pomnikowym. dewastagj
949
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6. | Park w Ryszewku| Aleja lip, Dorodne buki i inne Uporzadkowat i wykona zabiegi
Nr 948 cenne gatunki drzew. pielegnacyjne, usugt krzaczasty
podrost
7. | Park wZabowie, Park o charakterzedeym, z Uporzadkowat park poprzez:
Nr 242 wieloma gatunkami okazatych wykonanie zabiegow piggnacyjnych,
drzew. usunkcie zlednego podrostu,
odtworzenie sieci alejekstiezek.

Korytarze ekologiczne i bariery ekologiczne.
W celu ochrony naturalnych agjéw pomedzy ekosystemami na obszarze
gminy wyznaczono szereg korytarzy ekologicznychianowicie:
rzeka Ptonia, Kanat Nieborowski, Kanat Mgki (Sicina) oraz wiksze rowy
melioracyjne.
Zalecenia ochronne polegajna dolesieniu i zakrzewieniu brzegow oraz
utrzymaniu ekosystemow wewatnz korytarza w niezmienionym stanie.
Do wigkszych barier ekologicznych (proponowanych do gtmpe) ich
likwidacji), naleza:
odcinek drogi E 65 biegey od osady Nieborowo w kierunku Chabdéwka
(rozdziela proponowane obszary chronione OChK iI)C
potudniowo — zachodni odcinek drogi biegej przez Nowielin (poredzy
dwoma proponowanymizytkami ekologicznymi),
odcinek drogi pomidzy Karniewem a osadKolonia Miejska (rozdziela
trzcinowiska proponowane jakaytek ekologiczny),
droga z Kluczewa biegoa w kierunku potnocno — wschodnim do granicy
gminy (przerywaca poaczenie pongdzy proponowanym Zespotem
Przyrodniczo — Krajobrazowym a Obszarem Chroniori@ggobrazu).

Klimat.

Charakterystyka klimatu i zanieczyszczenie atmgsfer

Klimat na terenie gminy cechujeg¢stagodra zima i stosunkowo chtodnym
latem, przy rownoczesnej, zij niestabilnéci warunkéw atmosferycznych.
Obszar gminy Pyrzyce nal do klimatycznej Krainy Pyrzycko -
Goleniowskiej, natomiast sama Kotlina Pyrzycka wwié St znacznie
mniejszymi opadami atmosferycznymi zali tereny przylegte. Najbardziej
nar&one na wysychanieasobszary poteone na potudniowy — wschod od
jeziora Miedwie.

Na terenie gminy przewaja wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego;
czeste g poza tym wiatry zachodnie i potudniowe.

Na terenie miasta, pomimo niewielkiego zmEowania rzeby terenu,
wystepuje kilka typow klimatow lokalnych, zwzanych gtownie z warunkami
wilgotnasciowymi i solarnymi.
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Najbardziej korzystne warunki klimatyczne, szczegdl dla zabudowy
mieszkaniowej, wygpuja na terenie Starego Miasta oraz na mgeh partiach
wysoczyzny o wgkszych spadkach — zbocz potudniowe, potudniowo -
wschodnie i potudniowo — zachodnie.

W rejonie miasta ma miejsce znaczne zanieczyszEzeaimosfery
(przekroczenie dopuszczalnych norm w odniesieniuddatlenku wegla i
siarki).

Dotyczy to gtdwnie wschodniej exi terendw zainwestowanych.

Glownymi zrodltami zanieczyszczenia atmosfery gakilady przemystowe,
(w tym Wojewddzkie Przeddbiorstwo Przemystu Terenowego i @Qgowa
Spétdzielnia Mleczarska), ruch samochodowy orazzggat miasta nie olajej
zasilaniem z sieci cieplnej — lokalne kottowniealgniska domowe.

W odniesieniu do komunikacji, najgkisze zagrgenie stwarza ruch
samochodowy na drodze krajowej nr 3, a ¢@se na pozostatych drogach
krajowych na wlotach do miasta (zanieczyszczenwigioza tlenkami siarki,
azotu i vegla).

W odniesieniu do terendw wiejskich zageaiem w stosunku do czysto
powietrza g: gorzelnie w Krzemlinie i Nowielinie, suszarniesgaw Geynie i
Okunicy oraz ruch samochodowy na terenie drogiokvaj Nr 3 — gtdwnie w
Mielecinie i Zabowie.

Kierunki dziatania.
Radykalna poprawa czyst powietrza gtownie na terenie miasta wymaga
przede wszystkim realizacji dwoch inwestycji, daiaych ireynierii i
komunikacji:
realizacji sieci cieplnej, obejmige] pozostate tereny mieszkaniowe |
zaktady przemystowe,
realizacji obwodnicy dla trasy DK 3, omijagj tereny zwartej zabudowy
mieszkaniowej.
Ponadto, zalecasutrzymanie istniecej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej dla uakliwych zaktadow, ktorych dyslokacja ze wzdbw
ekonomicznych jest w najiBzym okresie czasu nietdova.
Poprawa komfortu zamieszkania i wypoczynku w wyniguawidiowego
ksztattowania struktur przestrzennych Pyrzyc, onodwai zostata w rozdziale
traktupcym o zasadach polityki przestrzennej miasta.
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6. Srodowisko kulturowe — zasoby i formy ochrony.
Zabytki budownictwa, architektury i komponowanegleni.

Na terenia miasta i gminy Pyrzyce wy@lja liczne obiekty ohgjte ochrom
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkdw, proponowane do wvpale
rejestru oraz d&xlace w ewidencji konserwatorskiej.
Sq to na terenie miasta:

obiekty sakralne,

obiekty publiczne,

architektura militarna,

zielen komponowana.
Zdecydowana wksza¢ tych obiektbw wysipuje na terenie zespotu
staromiejskiego.
Obiekty o wartéciach zabytkowych wyspujace na terenach wiejskich to:

- zabytkowa architektura sakralna, reprezentowanezpt® kéciotow,

- architektura rezydencjonalna, reprezentowana @ zexektow,

- zespoty zabudowefolwarczych dworskich wsi,

- budynki mieszkalne i cmentarze.
Wykaz tych obiektéw przedstawiono w formie tabetane.
Ponadto zarowno w mieie jak i w niektérych wsiach zachowaly¢si
historyczne uktady przestrzenne wymagaj zachowania i natgtego
utrzymania.
Obszary uznane za szczegolniezma jako materialnéwiadectwo historyczne
proponowanessdo obgcia stref ,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.
Obszary uktadow przestrzennych lub ich fragmentdw,obrebie ktorych
zachowato € w dwzym stopniu rozplanowanie i zabudowa o lokalnych
wartasciach kulturowych proponowanea sdo obgcia strefy ,B” ochrony
konserwatorskie;.
Obszary krajobrazu zwzanego z zespotem zabytkowym Ilub obszary
uksztaltowane w wyniku dziataldo cziowieka (parki, cmentarze, aleje)
proponowanesdo obgcia stref ,K” ochrony krajobrazu.
Ekspozycja zabytkowego uktadu przestrzennego, Iwdgo | elementy
proponowanesdo obgcia stref ,E” ochrony ekspozyciji.
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A/ Obiekty wpisanedo rejestru zabytkow.

Lp. Obiekt Adres Numer rejestry
B Miasto
1. | Teren Starego Miasta w @bie muréw 38
wraz z zespotem dawnych watéw i fos
2. Kosciot pw. Sw. Maurycego 65
3. Kosciot poaugustiaski 349
4. | Kosciot pw. Sw. Ducha 9ob. biblioteka 45
miejska)
5. Miejsce chrztu Pyrzyczan wraz ze Ul. Warszawska 1181
starodrzewiem i studzienk
6. Budynek poczty Ul. Bogustawa 15
7. Obwarowania miejskie 54
8. Obwatowania fosy
9. Grodzisko i podgrodzie Teren cmentarza 618
poewangelickiego
10. Park przy studriw. Ottona Ul. Warszawska 1181
11. Zielex komponowana na terenach
nieruchoméci wpisanych do rejestru
zabytkéw
Il. Wsie
1. Kaosciot Brzesko 19
2. Dwor Krzemlin 937
3. Kaosciot Letnin 352
4, Kasciot z dziatly Mechowo 460
5. Park przy dawnym patacu Mechowo 944
6. Kosciot Mielecin 784
7. Budynek mieszkalny Nieborowo 1280
8. Kaosciot Nowielin 137
9. Park na terenie zaenia dworsko — Nowielin 949
parkowego
10. Dwor Nowielin 768
11. Patac Pstrowice 1123
12. Park Pstrowice 994
13. Spichlerz Pstrowice 1123
14. Kdscidt wraz z otaczagym placem Ryszewo 783
dawnego cmentarza
15. Kdiciot z terenem cmentarza Rzepnowo 1118
16. Kasciot Zabow 351
17. Park patacowy Zabow 242
18. Dom mieszkalny Nr 29 Obromino A-19

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zajdkow.
Ochronie podlega:
forma architektoniczna budowli we wszystkich eletaeh: bryty,
kompozycji elewacji, stolarki oraz zabytkowe wypazesaie | zasadnicze
elementy rozplanowania winza,
materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachu),
funkcja obiektu.
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Warunki ochrony sa nastepujace:
obowizuje trwale zachowanie obiektu izyitkowanie zgodne z jego
wartascia,
wszelkie prace remontowo — renowacyjne wymagajzwolenia wydanego
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodni@rzepisami
dotyczcymi zabytkow.

B/ Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkudy.

Lp. Obiekt Lokalizacja Uwagi
l. Miasto - -
Il. Wsie
1. | Teren dawnego cmentarza przydele z Brzesko XVII-XIX w.
murem i bramkami
2. Dzwonnica przy kixiele Brzesko Ew. XIX w.
3. Pastoréwka (plebania) Brzesko 64 M XIX w.
4. Kosciot z dziatky i ogrodzeniem Brzezin 1850 .
5. Dwor A — 145 — Decyzja Dz- Czernice 1913rr.
4200/32/9/01/2003
6. Dwa tukowe mostki kamienne przy Gizyn
kanale
7. Kaosciot Krzemlin XIX w.
8. Budynek mieszkalny Letnin 49 XVII/XIX w.
9. Zagroda mhgska Letnin 57 pot. XIX-pocz. XX
w.
10. Dom mlynarza Letnin 59 . XX w.
11. Budynek mieszkalny Miyny (rilzy 3 i 4) pocz. XiX w.
12. Kasciot z kamiennym ogrodzeniem Nieborowo XV/XVI
13. Budynek mieszkalny nr 33 Nieborowo pot. XIX w.
14. Mur kacielny Nowielin XV w.
15. Kdscidt z terenem przykaielnym i Obromino XVIII, ok. pot. XIX
murem W.
16. Budynek mieszkalny Obromino 3 AW XX w.
17. Budynek mieszkalny Obromino 6 XVI/XIX w.
18. Pastorowka (ob. budynek mieszkalny) Obromino 10 pocz. 2 pot. XIX w.
19. Budynek mieszkalny Obromino 24 pot. XIX w.
20. Kasciot z ogrodzeniem Okunica lata 20/30 XX w.
21. Kasciot z ogrodzeniem Pstrowice XV w.
22. Kdaiciot Ryszewko 1866 .
23. Dwor z zabudowaniami gospodarczymi Ryszewko EwAXIX w.
24- Budynki mieszkalne (3 budynki) Ryszewo 12, 13/14, 2 1852r.
26.
27. Kasciot z ogrodzeniem Turze XVIXVI w.
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W odniesieniu obiektow proponowanych do wpisu do jestru zabytkoéw

po dokonaniu wpisu obowzuja warunki ochrony jak dla obiektéw wpisanych

do rejestru zabytkow.
C/ Obiekty bedace w ewidencji konserwatorskiej.

Lp. Obiekt Lokalizacja
B Miasto
1. Ratusz Plac Ratuszowy 1
2. Szkota Ul. Owocowa 3
3. Szkota Ul. Pozneska 22
4, Budynek dawnego przytutku Ul. Szkolna 11
5-15 | Budynki mieszkalne Ul. Bogustawa 3,8,10,1dt8=cnie
poczta) 14,16,17,18,21,23
16-21| Budynki mieszkalne Ul. Dworcowa 7,9,13,15,19,21
22-32| Budynki mieszkalne Ul. Glowackiego 1,2,5,7,9,11155-
33-35| Budynki mieszkalne Ul. Keiuszki 33-35
36. Budynek mieszkalny Ul. Poziska 1
37-44 | Budynki mieszkalne Ul. Stargardzka 18,20,21,24 282,34
45, Budynek mieszkalny Ul .Szkolna 52
46-53 | Budynki mieszkalne Ul.Warszawska 5,7,9,18,20,3931,
54-58 | Budynki mieszkalne Ul. Wojska Polskiego 1,3,5,7
59. Zespot stacji kolejowej Ul. Dworcowa 1
60. Zespot budynkéw dawnego mtyna Ul. Mickiewicza
parowego
61. Budynek masarni Ul. Stargardzka 15
62. Spichrz zbzowy Ul. Szczediska 1
63. Zespot budynkéw wodagjowych Ul. Warszawska 22
miejskich
64. Zespot cmentarzy poewangelickich i Po pin. i pot. str. ul. Cmentarnej
cmentarzaydowskiego (obecnie
komunalny)
65. Pozostakxi cmentarza
poewangelickiego?//?
66. Dawny Park Miejski Po pid. stronie ul. Gornej
Il. Wsie
1. Brama cmentarza ewangelickiego Brzesko
2-24 | Budynki mieszkalne (24 budynkéw) Brzesko 151982,25,39-41,44,46-
49,60,65,71,72,74,84-86,104,105,132
25. | Swietlica Brzesko 118
26. Dawna szkota (obecnie budynek Brzezin
mieszkalny)
28-39 | Budynki mieszkalne (11 budynkdéw) Brzezin 1,5,6,8]#220-23
40. Dwor Krzemlin
41. Radcowka Krzemlin 12
42. Gorzelnia Krzemlin
43. Obora w zespole folwarczym krzemlin
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44-46 Budynki mieszkalne (3 budynki) Krzemlin 20-22
47-62 | Budynki mieszkalne (15 budynkow Letnin
2,3,19,23,26,29,34,35,38,39,45,48,50,51,55
63. Dawna szkota Letnin 42
64. Magazyn Letnin 63
65. Miyn Letnin, k. nr 59
66. Zabudowania stacji kolejowej Mégin
67. Magazyn Na potudnie od wsi Méeln
68-79 Budynki mieszkalne (11 budynkow Mieih ul. Gtéwna 8,12,14,16,18,20,22,24,5
53-55-57-59,45-47-49,45a-45b,51-53-55-
57,44a-44b-44c
80-89 Budynki mieszkalne (9 budynkdw) Miyny 2-6,12;21
90-107 | Budynki mieszkalne (17 budynkow Nieborows,2,9-
12,14,18,20,23,25,28,29,31,37,47
108- Budynki mieszkalne (9 budynkow) Nowielin 4,5,7-9j228 (wraz z numerem) ora
119 31i33
120- Budynki mieszkalne (5 budynkéw) Obromino 8,15,17329
125
126- Budynki mieszkalne z murem na Obromino 12,14
127 froncie (2 budynki)
128. Budynek mieszkalno-gospodarczy Obromino 27
129. Szkota Obromino
130. Kwnia Obromino — centrum wsi
131. Zabudowania zagrody Obromino 3
132. Szkota Pstrowice
133- Budynki mieszkalne (15 budynkow) Ryszewko — Lipls,3,9,24,32-37,39,41-43
148
149- Budynki mieszkalne (5 budynkow) Ryszewo 6,7,8,36,37
154
155 Zabudowania zagrody Sievo 19
156- 2 budynki mieszkalne Stkéwo 26 i 49
157
158. Szkota Stréewo
159. Kapliczka przydrma Strégewo
Obiekty proponowane do ochrony z
warunkami jak dla obiektow
ujetych w ewidenciji.
1. Zespot zabudowiakolejowych Okunica
2-3 2 budynki mieszkalne Turze 42143

W odniesieniu do obiektow ledacych w ewidencji konserwatorskiej

(chronionych na podstawie art. 4, pkt. 3 ustawyglaronie dobr kultury)
Ochronie podlega:
uksztattowanie bryly obiektu: gabaryty wysékmwe, ksztatt dachu,
zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal &gktoniczny elewacii,

forma stolarki okiennej i drzwiowej (frontowej).
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Warunki ochrony sa nastepujace:

obowizuje utrzymanie tradycyjnej formy architektoniczngwyzej
wymienionych elementow),

wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatovdoldanych (przy
wymianach zniszczonych elementéw budowlanych),

wszelkie prace remontowo — budowlane, goajwptyw na zewgtrzna forme
obiektu, wymagaj zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po wysimiu orzeczenia o jego
ztym stanie technicznym), nale opracowdé dokumentag budowlan i
fotograficzra (jeden egzemplarz przek&zdo archiwum Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow).

D/ Zabytkowe uktady przestrzenne.

Na podstawie analizy wado zabytkowych ukladow przestrzennych
wyodrebniono nasfpujace strefy ochrony konserwatorskiej: StreA” scistej
ochrony uktadow przestrzennych, S¢reB” ochrony uktadéw przestrzennych,
Strek ,,E” ochrony ekspozycji oraz StrefK” ochrony krajobrazu.

1. Miasto.

Strefa ,A-1", obejmujca teren Starego Miasta w ebie muréw obronnych
oraz przylegly obszar obejmgy zespot dawnych watdow i fos wpisany do
rejestru zabytkow.

Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny staiazachowany oraz
utrwalony w przekazach ikonograficznych, imvy do odtworzenia na
obszaracldotad niezabudowanych lub wyznaczonych do rewaloryzacji

Elementy ochrony:

historyczny uktad komunikacyjny,

elementy rozplanowania ulic: uliczka przymurna,edziniec i plac przed
klasztorem pofranciszkakim,

historyczne podziatly kastralne,

historyczne formy zabudowy i gabaryty wysé&owe,

ukiad obwarowa: piegcien muréw obronnych, formy fos i watéw oraz
utrwalony tradycj sposob ich zytkowania jako plant,

obiekty wpisane do rejestru zabytkbw orazeteij w ewidencii
konserwatorskie;.

Warunki ochrony:
Obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania ulaggw oraz ich
historycznych nawierzchni i kradmikow,
Obowizuje realizacja odtworzenia uliczki przymurnej,
Obowizuje rewaloryzacja terenu przy ul. Szkolnej oraena dawnego
klasztoru pofranciszKeskiego.
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W przypadku lokalizowania na terenie Starego Miastaej zabudowy,
nalezy projektowa ja w nawhzaniu do form zabudowy historycznej.
Wykaz opracowa koniecznych do poggia planistycznych i
dokumentacyjnych gfo w rozdziale 13 ,Studium..”

Strefa ,,B” , obejmujca kwartaty zabudowy przy gtéwnej ulicy wlotowej na
teren Starego Miasta.

Elementy uktadu podlegapcego ochronie:
zabudowa obrzea wzdty ulic Dworcowej i Bogustawa,
historyczne formy i gabaryty wysosmowe zabudowy.
Warunki ochrony:
- zachowanie historycznych cech rozplanowania i featludowy oraz
zabezpieczenie terenu przed wprowadzeniem elementow
dysharmonizujcych.

Strefa ,E” , ochrony ekspozycji muréw obronnych i obwatdwa

Warunki ochrony:

- obowikzuje zakaz wprowadzania elementow dysharmomiyah,

- w przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian w isficym uktadzie
przestrzennym (lokalizacja zabudowy lub obiektomymerskich)
obowizuje opracowanie analizy oktajacej wptyw obiektu na
ekspozyat muréw obronnych i obwatowia

Strefa ,,K” , ochrony krajobrazu kulturowego najstarszefczmiasta,
obejmugca teren w potudniowo — wschodniegéa miasta.

Elementy ochrony:
topografia terenu, szczegolnie w etie stref ochrony archeologicznej:

SWI7 T WP,

obszar strefy ,,A-2” — ochrony zatenia parkowego wokot studziendw.
Ottona,

fragment terenu obwarowamiejskich wg warunkéw ustalonych dla strefy
”A-lni

fragment terenu Starego Miasta — wg warunkéw usyalo dla strefy ,A-17,
zachowane fragmenty zieleni komponowanej,
obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Warunki ochrony:
- wymagane jest wykonanie rewaloryzacii,
- wymagane jest wyeksponowanie w opracowaniach piexisych: terenu
grodziska i podgrodzia, studrw. Ottona z zalzeniem parkowym,
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kosciota poaugustieskiego oraz terenu po bylym klasztorze
pofranciszkaskim.

W obrebie stref ochrony konserwatorskich wyznaczonych néerenie miasta
wszelkie dziatania mog byé¢ realizowane wyhcznie w oparciu 0 wytyczne
konserwatorskie i w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konsevatorem
Zabytkow.

2. Wsie.
Strefa ,A” $cistej ochrony uktaddw przestrzennych veyaije we wsiach:
Mechowo, strefa obejmaga teren dziatki kerielnej z zabytkowym
kosciotem,
Mielecin, strefa obejmuara: zespot patacowo - parkowy (w
historycznych granicach) orazdaiot z otoczeniem,
Nowielin, strefa obejmuga: zataenie dworsko — parkowe orazsodt wraz
z terenem historycznej dziatki §@elnej — w granicach kamiennego muru
ogrodzeniowego,
Pstrowice, strefa obejmuga teren zespotu patacowo — parkowego oraz
obszar dziatki kécielnej w centrum wsi, z kegiotlem i murem
koscielnym.

Elementy ochrony:

rozplanowanie ulic i placow oraz ich zachowaniegamglne nawierzchnie,

historyczne linie zabudowy,

historyczne granice dziatek i szergkdrontow zabudowy,

istniegca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana dostrgjelub
zakwalifikowana do rejestru).

historyczne formy zabudowy,

zielen komponowana, jej ukiad i sktad gatunkowy,

mata architektura (ogrodzenia, bramki, pomniki).

Warunki ochrony:

obowhzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestiego we
wszystkich jego elementach,

usungcie lub przebudowa obiektow dysharmonizych,

wszelka dziataln@€& budowlana wymaga zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w trybie olktenym przez Rozposzizenie
Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11.01.1994r. w sprie zezwolé na
prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkaencheologicznych
prac wykopaliskowych (Dz. U. Nr 16, poz. 55),

obowigzuje uzyskanie zgody Wojewddzkiego Konserwatorayfaiw na
zmiany wiasnéci, funkcji lub wytkowania obiektow zabytkowych
zgodnie z ustawo ochronie débr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48962r.,
Dz. U. Nr 56, poz. 322 z 1990r.).
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Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennyclstypuje we
wsiach:
Brzesko — uktad owalnicy (bez rozbudowy na ptdinl g pocz. XX w.) wraz
z cmentarzami, rozplanowaniem zagréd, tradycyjmabudova i
nasadzeniami przy ulicach,

Brzezin — kompozycja przestrzenna calej wsi wrazcmentarzem,
rozplanowaniem tradycyjnej zabudowy i nasadzeniarzy ulicach oraz
cmentarzem,

Krzemlin — zachowane elementy historycznego ukipdaestrzennego wsi:
zespot dworsko — parkowy, kot z przylegaicym terenem oraz
najstarsza e&¢ dziedznca folwarczego,

Letnin — kompozycja przestrzenna catej wsi owalwepwraz z kéciotem,
rozplanowaniem zagréd, tradycyjnej zabudowy i nasaémi przy
ulicach oraz mtynami dolnym i gérnym,

Mtyny — rozplanowanie i zabudowa Mtyna Gornego dbetnego,

Mechowo — obszar zatenia patacowo — parkowego oraz teren i otoczenie
cmentarza potanego poza wschodngrania zabudowa wsi,

Mielecin — pétnocna ag¢ wsi z zespotem tradycyjnej zabudowy,

Miyny — cata wid z rozplanowaniem, kompozycgwartych pierzei oraz
formami zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

Nieborowo — kompozycja przestrzenna wsi owalnicovway wszystkimi
zachowanymi elementami rozplanowania i kompozycgeptrzennej:
kosciotem, rozplanowaniem zagrod, formami tradycyjregbudowy,
nasadzeniami przy ulicach,

Obromino — kompozycja przestrzenna catej wsi wrazkdciotem,
rozplanowaniem zagréd, zabudpinnasadzeniami przy ulicach,
Ryszewko - kompozycja przestrzenna catej wsi wrazkdciotem,

zalazeniem dworsko — parkowym, rozplanowaniem zagréagyicyjne;
zabudowy, nasadzeniami przy ulicach oraz cmentgrzem

Ryszewo — teren wsi sakowej,

Zabéw — kompozycja przestrzenna dziatkisdielnej oraz dziedsaca
folwarczego.

Elementy ochrony:

rozplanowanie ulic i placow (z uwzglnieniem maliwosci ochrony
zachowa nawierzchni),

historyczne uksztaltowanie szergkb frontdw parceli i dziatek
siedliskowych,

rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i elkégrystycznego
usytuowania budynku mieszkalnego,

forma architektoniczna zabudowy (istnaieg] i uzupetnigcej): gabaryty
wysokaciowe, formy dachéw, zasadnicza kompozycja elewacii

zielen komponowana (obsadzenia ulic, starodrzew welmbr siedlisk): jej
uktad i sktad gatunkowy.
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Warunki ochrony:

- obowizuje utrzymanie zasadniczych elementéw ukiadu pzsmego,

- obiekty dysharmonijne powinny By docelowo usurte Ilub
przebudowane,

- nowe obiekty naley dostosow& do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz architektonicznych form zabudomysiepujacych w
obrebie miejscowsci,

- przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudodawnej,
wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatédotadanych, przede
wszystkim w pokryciach dachéw,

- obowikzuje uzgodnienie dokumentacji projektowe] z Wojerkdh
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu wygpuje we wsiach:

Czernice — cmentarz rodziny Haak,

Gizyn — teren cmentarza,

Krzemlin — stawy z grohl tworzce integrala cz$¢ zatazenia parkowego,

Letnin — teren ewangelickiego cmentarza w histanych granicach,

Mechowo — park patacowy (w granicach historycznegiazenia) oraz teren
XIX-wiecznego cmentarza,

Miyny — teren ewangelickiego cmentarza przy drodizd urza,

Nieborowo — teren ewangelickiego cmentarza,

Pstrowice — teren ewangelickiego cmentarza na paiuasi,

Ryszewko — teren cmentarza i nasadzenia przy hljcac

Ryszewo — teren ewangelickiego cmentarza na padudsi,

Strazewo — teren XIX-wiecznego cmentarza,

Turze — teren XIX-wiecznego cmentarza,

Zabéw — park patacowy (w granicach historycznegwzeatia) oraz teren
XIX-wiecznego cmentarza.

Elementy ochrony:
- historycznie uksztattowana granica parkow i cmeaytar
- kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkpwy
- ukfad drog i alejek w olgbie parkow i cmentarzy,
- mata architektura: ogrodzenia i bramy,
- nagrobki, krzye, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy
urzadzenia cmentarzy.
Warunki ochrony:
zachowanie historycznych granic i innych elementdabrebie strefy,
niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabygowatégenia,
obiekty kubaturowe na terenie parkéw moly¢ lokalizowane tylko w
miejscu dawnej zabudowy, wkomponowanej w uktad zaia@,
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tereny dawnych, obecnie nie zywtkowanych cmentarzy nalg
uporzdkowa, zachowane zabytki sepulkralne zabezpiéczy

wszelkie prace renowacyjne, patkowe wycinki, wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, a w przypadkatozn
wpisanych do rejestru zabytkbw — zezwolenia Wojexkimho
Konserwatora Zabytkow.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeol@icznych.

Na terenie gminy PYRZYCE zaewidencjonowano ogote62 &tanowiska
archeologiczne. Rozmieszczenie tych stanowisk nazashe gminy jest
zroznicowane tak samo jak zndicowana jest ich funkcja. Wielokrotnie na
poszczegolnych stanowiskach stwierdzono wspoOkpystanie pozostakoi
osadniczych z tych okres6w chronologicznych, co w konsekwencivpala
nam mowe o 1167 przypadkach zasobu archeologicznego nai¢egeniny.
W ramach tego zasobu archeologicznego stwierdzaewidencjonowanie
nastpujacych  kategorii  stanowisk  archeologicznych  (ramiénie
funkcjonalne) bez rozemienia chronologicznego:

slad osadniczy — 512

punkt osadniczy — 308

osada — 300

cmentarzysko — 39

grod — 4

skarb — 3

miasto — 1
Widoczne jest te zr&znicowanie funkcjonalne stanowisk w @bie
wyréznionych okreséw chronologicznych, co przedstawifst na poriszym
zestawieniu.

LX X ®) C G A M Razem
Epoka kamienia-neolit 83 16 2330 142
Epoka kamienia/laz 18 4 3 25
Epoka bazu-kultura tiycka | 23 16 36 13 3 91
Okres przedrzymskiirzymskj 14 13 69 8 104
Okres stargytny 135 96 74 4 309
Okres wczesnwedniowieczny| 54 46 46 3 3 151
Okressredniowieczny 182 117 38 2 1 340
Chronologia? 3 1 1 5
Ogotem 512 308 300 39 4 1.167

Wielokrotnie stwierdzono wspoétwygiowaniesladéw osadniczych z #aych
okresOw chronologicznych, co przedstawiono naisaym zestawieniu:
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EK/N EK/B B/K¥Z L/R STAR WS SR ?
Epoka kamienia-neolit 11 4 19 20 651 23 33 1
Epoka kamienia/bz 4 - 3 4 12 6 16 -
Epoka bgzu-kultura tiycka 19 3 2 10 18 12 24
Okres przedrzymski i rzymski (L/R) 20 4 10 1 16 188 1
Okres stargytny (STAR) 51 12 18 16 8 62 1512
Okres wczesnwedniowieczny (WS) 23 6 12 18 62 4 74
Okressredniowieczny (SR) 33 16 24 38 151 74 1
Chronologia (?) 1 - - 1 2 - -

Wszystkie 662 zaewidencjonowane stanowiska zosi@dte w zestawieniu

tabelarycznym w rozbiciu na stanowiska epbjstrefami : Stref,W.l.” — peingj
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, Stre¥V.1l.” — czesciowej
ochrony konserwatorskiej i Steef W.IIl.” — ograniczone] ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Warunki ochrony konserwatorskiej okl&@a stanowiska olgfe ochroma, zakres
ochrony oraz sposob zytkowania dobr kultury jakimi g stanowiska
archeologiczne.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowiskaogicznych obowizuja:
organy administracji talowej,

organy administracji samaydowe),

stuzby komunalne,

panstwowe jednostki organizacyjne,

samorzdowe jednostki organizacyjne,

osoby prawne,

osoby fizyczne.

Wymienieni w pkt. 6.7.1 zobowzani s w stosunku do dobr kultury do:

1) zapewnienia im warunkow trwalego zachowania, komaej,
rekonstrukcji i odbudowy na zasadach naukowych;

2) uzgadniania ze s#ha konserwatorsk — Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw —  zaleen, projektow  inwestycyjnych,  planow
zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warbnkabudowy |
zagospodarowania terenu;

3) uzyskania zezwolenia sty konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty
w obrbie granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

4) zawiadomienia stiby konserwatorskiej o wydarzeniach mogch mie
ujemny wptyw na stan zachowania stanowiska arclgectoego;

5) zawiadomienia sttby konserwatorskiej w ggu jednego miesca o
zmianie widciciela lydz uzytkownika terenu olkfego granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicaneg
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6) ujawnienia w ksigach wieczystych na wniosek Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkbw wpisébw do rejestru zabytkowoj.w
zachodniopomorskiego.

6.2.3.Warunki ochrony konserwatorskiej winnydprzestrzegane przy:

1) stanowieniu praw miejscowych i przepisow gminnych;

2) opracowaniu planéw realizacyjnych zagospodarowaraastrzennego;

3) wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospmaania terenu
oraz pozwoleniu na budeyv

4) wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenu i podziat@tasnagciowych;

5) wydawaniu decyzji dot. sposobuzytkowania i eksploatacji terenu
objetego ochroa konserwatorsk

6.2.4.Strefa ,W.l.” — peilnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

wykluczajace] wszellq dziatalnosé inwestycyjng i inng. Strefa ,W.1.”

obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkdujeie w ewidencii

stuzby ochrony zabytkow.

Obowazuja rygory w strefie ,W.I."

1. Zakaz wszelkiej dziatalngci inzynierskiej, budowlanej | innegj
zwigzane] z pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melicji,
karczunku i nasadzania drzew itd.).

2. Zachowanie istniepcego uktadu topograficznego wraz z obiektem
wpisanym do rejestru zabytkow i ugtych w ewidencji.

3. W przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie obgtym
granicami strefy, a wynikajacej ze sposobu zytkowania terenu
obowiazuje wystepowanie o szczegotowe wytyczne do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wykaz Stanowisk archeologicznych etych granicami strefy ,\W.1.":

Nr stan. Miejscowosé Nr stan w miejscowdci Funkcja
w Chronologia
wykazie
32 GREDZIEC 3 Grodzisko — WS
319 PYRZYCE (PGR) 1 Grodzisko — WS,SR
320 PYRZYCE (PGR) 2 Osada - WS
6.7.5.Strefa ,W.Il.” — czsciowe] ochrony konserwatorskie] stanowisk

archeologicznych, dopuszczegj inwestowanie pod okilenymi
warunkami. Strefa ,W.II.” obejmuje stanowiskagtg w ewidencji staby
ochrony zabytkow.

Obowazujace rygory w strefie ,\W.II."

Zachowanie stanowiskaatiggo w ewidencji stiby ochrony zabytkow.
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2. Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynainzynierskich,
budowlanych i innych przez ste ochrony zabytkow. Obowzuje
kazdorazowo wysipowanie o0 szczegodtowe wytyczne konserwatorskie i
opinie przed podgiem decyzji o jakiejkolwiek dziatalioi.

3. W przypadku podjcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie gipm
granicami strefy ochrony konserwatorskie] stanowaskheologicznych
obowizuje przeprowadzenie badaatunkowych na koszt inwestora,
wyprzedzajcych proces przygotowania inwestycji. \Admiele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobogzani & do zawiadomienia
stuzby ochrony zabytkbw o pogjiu dziata inwestycyjnych Ilub
remontowych i innych zwzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum  3-miesigcznym w  celu umdiwienia  wykonania
archeologicznych bada ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno — konsemgkim. Badania
archeologiczne majcharakter sezonowy, w okresie od maja dacko
wrzesnia.

Rozpoczcie prac ziemnych zweanych z realizagjinwestycji uzalenia st
od uzyskania stosownego zezwolenia odtsfuochrony zabytkow.

6.2.7. Strefa ,W.IIl." — ograniczonej ochrony konsatorskie] stanowisk
archeologicznych, polegae] na prowadzeniu interwencyjnych bada
archeologicznych w przypadku podejmowania prac miah. Strefa ,W.IIL."
obejmuje stanowiska ¢te w ewidencji staby konserwatorskie;.

Obowizujace rygory w strefie ,\W.III."

1.

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynazynierskich, budowlanych
I innych podejmowanych w ollsie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez shg konserwatorsk

. W przypadku podyia realizacji inwestycji obowruje przeprowadzenie

interwencyjnych bada archeologicznych na koszt la. \&tiiele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zoboywani s do zawiadomienia shby
ochrony zabytkbw o poefiu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub
innych zwhzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minim@m
tygodniowym.

. Rozpoczcie prac ziemnych zwranych z realizagjinwestycji uzalenia st

od uzyskania stosownego zezwolenia oddstachrony zabytkow. Badania
archeologiczne maj charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.
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7.Zaspokojenie potrzeb spotecznych.

Poziomzycia | uwarunkowania.

W odniesieniu do sfery spotecznej, pratity poziom zaspokojenia potrzeb
mieszkacdédw miasta i gminy Pyrzyce uznaje giadawalajcy. Biorac jednak
pod uwag wyposaenie miasta, w kontgkie obstugi ludnéci pieciu gmin oraz
znaczne rgnice pomgdzy warunkamizycia ludnagci miejskiej i wiejskiej,
zadania w zakresie poprawy warunkéw pracy, zamaesak ustug g znaczne.

Za pozytywne — w odniesieniu do uwarunk@wamozliwosci podniesienia
standarduycia — uznaje st
znaczna koncentracjosadnictwa umdiwiajaca dalsz poprawe dostpnasci
do miejsc pracy i ustug,
stosunkowo korzystna strukturwieku (niski odsetek ludsoi w wieku
poprodukcyjnym i wysoki w wieku przedprodukcyjnym),
niski odsetek bezrobotnych,
wyposaenie miasta w ustugi o charakterze publicznym,
dotychczasow dziatalng¢ samorzadu gminy na rzecz poprawy warunkéw
zycia mieszkacow (realizacja inwestycji itynieryjnych, wyprzedzage
dziatanie w 2zwizku z reform edukacji, utrzymanie $oodkow
upowszechniania kultury),
znaczna aktywnig gospodarcza mieszkedw wsi (znaczna liczba podmiotow
gospodarczych),
stosunkowo korzystny standard mieszkésie¢ cieptownicza w migcie,
system wodoaigow na wsi),
inicjatywa inwestorow dotyeza edukacji ekologicznej.

W sferze uwarunkowanegatywnych nalg odnotowa:

- brak wystarczagcych miejsc pracy zwitaszcza na wsi i stosunkowdinis
udziat gruntdéw prywatnych,

- jednorodné¢ struktury zawodowej mieszkadw wsi i poziom
wyksztatcenia,

- migracja ludnéci poza obszar gminy,

- niewystarczajca w stosunku do potrzeb liczba mieszkaiekorzystny
wskaznik samodzielnéci zamieszkania), stan techniczny zabudowy
mieszkaniowej (gtdwnie na wsi),

- uciazliwo$¢ komunikacyjna, wynikagca z przebiegu drég krajowych przez
tereny osadnicze,

- niewystarczajce wyposaenie (gtownie terendw wiejskich) w media
inzynieryjne: kanalizacyjne i grzewcze,

- niewystarczajce wyposaenie miasta w ustugi publiczne poziomu
ponadgminnego w zakresie ochrony zdrowotnej (siopitavo) i edukacii
(szkotysrednie oraz ustugi o charakterze komercyjnym.
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Zatozenia rozwoju demograficznego.
Biorac pod uwag potrzele i warunki do dalszego umacniania pozycji miasta
W regionie oraz tendengjprzeksztatce gospodarczych i spotecznych na
obszarach wiejskich zaktada sv perspektywie:
- dalszy, znaczny wzrost ludém miejskiej (powyej zakladanych
przecetnych prognoz krajowych),
- stopniowy spadek liczby lud&a na obszarach wiejskich,
- zmiarg w strukturze wieku ludriei, polegajce wzragcie udziatu ludnéci
w wieku poprodukcyjnym (trend ogolnokrajowy).
Przyjmuje s¢ nastpujacy poziom zaludnienia :
- miasto 2010r. -14.000-14.200 2020r.- 14.500-1%.00
- wies 2010r.- 7.000-7.100  2020r. - 6.800

Struktura wieku ludnizi, zgodnie z prognozami krajowymi, skorygowanymi
istniepcym stanem w gminie colzie ksztattowata sijak nze] (w %):grupy

wieku — wiek 2010 . 2020 .
miasto edvi miasto  wde
Przedprodukcyjny 21,5 27,9 21,9 27,5
Produkcyjny 65,4 60,9 60,3 56,3
Poprodukcyjny 13,1 11,5 17,8 16,2

Zaktadane kierunki dziatania.
W celu poprawy warunkéw bytowych miesakaw gminy zaktada si
W sferze planowania przestrzennego:
dalsz koncentragi miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego i ustag n
terenie miasta,
stworzenie warunkéw do rozwoju produkcyjnych fumkoj charakterze
nierolniczym i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej @anhach wiejskich,
likwidacje  uciazliwosci  wynikajacych  z  istniegcego  ukitadu
komunikacyjnego,
poprave warunkow zamieszkania poprzez prawidtowe ksztadtoe struktur
zwiazanych z miejscem pracy, zamieszkania i wypoczynku.

W _odniesieniu_do modelu obstugi miesiakédw utrzymuje st istniepcy
system obstugi i trendy rozwojowe, prefenj lokalizacg ustug
publicznych i komercyjnych na terenie miasta i wsiagh o znacznym
zaludnieniu i obstugarych ssiednie jednostki osadnicze: Brzesko,
Krzemlin, Miekcin, Nowielin i Zabdéw.

Zadania programowe zwdane z realizag] zatazonego celu, jakim jest
podniesienie poziomuzycia mieszkacOw miasta i gminyw sferze
infrastruktury spotecznej,asnastpujace: Wzrost liczby tagek w szpitalu
(rozbudowa szpitala).
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»> Zwiegkszenie bazy zwranej ze szkolnictwesrednim.

> Realizacja petnego programu awanego z reform edukacji (w tym
gimnazjum) oraz dostosowanie poziomu wypesdéa Szkot
podstawowych isrednich do wymaganych standardéw azeinych z
poprawg kultury fizycznej (sale gimnastyczne, boiska spax).

» Realizacja Pyrzyckiego Domu Kultury , (mieszoego rownie Oddziat
Centrum Edukacji Ekologicznej zainicjowany przézeotermg’™).

» Przygotowanie terenow pod obecne i przyszie tenmemgszkaniowe,
przy zat@eniu uzyskanej petnej samodziednpbzamieszkania. Potrzeby
te okréla sk w okresie perspektywicznym na okoto 600-700 mieszk
w miescie i 200-300 mieszkana wsi.

» Zagospodarowanie terenéw na obszarze miasta pi@inkrekreacji i
sportu. Przewiduje sirozbudow Osrodka Sportu i Rekreacji, w tym
urzadzenie terenu podakem wzbogacenia form rekreacji czynnej,
budowe krytej ptywalni reaktywowanie strzelnicy oraz rneakig w
centrum miasta Sali gimnastycznej (hali sportowdemiiskowe)).

» Wyposaenie wszystkich jednostek osadniczychdmzh powyej 200
mieszkacoéw w obiekty upowszechniania kultury i adzenia
sportowe.

» Realizacja lub wykorzystanie istmep) substancji mieszkaniowe dla
ludndéci o niskim poziomie materialnym (mieszkania konlaea

» Stworzenie godziwych warunkéw bytu dla ludoiov podesztym wieku
poprzez realizacje domu dziennego pobytu wsamei wykorzystanie
na ten cel istniggych obiektéw na terenach elkszych wsi.

8.Rozwdj gospodarczy.

Uwarunkowania i mozliwos$ci rozwoju.

Uwarunkowania i maiwosci rozwoju gospodarczego gminy Pyrzy(@orocz
poziomu materialnego mieszi@w) wynikap w duwzej mierze z zasobow i
stanu funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego oraz w ¢8zi ze stanu
zainwestowania gminy i probleméw o charakterze gECyjno-
instytucjonalnym.

Wiodaca funkcja gminy jest rolnictwo, bazage na wysoko-urodzajnych
glebach.

Do uwarunkowa bedacych negatywnym stymulatorem rozwojem tej funkciji,
jest stosunkowo niski poziom sprywatyzowania zieminie w peini
wykorzystany potencjat gospodarczy (grunty rolndgiekty produkcyjno-
ustugowe), niewystarczgjy poziom obstugi rolnictwa (ustugi sgtewe) oraz
nie w petni rozwingte rynki zbytu (mgdzy innymi w zakresie przemystu rolno-

spazywczego).
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Gtownym konfliktem wynikagcym ze sprzeczrdoi intereséw zwizanych z
wykorzystaniem zasobéwrodowiska jest ochrona wod powierzchniowych
jeziora Miedwie.

Potnocna cg¢ gminy lezy w strefie ochrony pwedniej wewtrznej, natomiast
caty obszar gminy, z wyikiem niewielkiego fragmentu w e&i poludniowo-
zachodniej, w strefie ochrony fedniej zewntrznej.

Zasady gospodarowania na obszarachtptl) strefami ochrony wod, stwarzaj
zarazem mdiwosci (poprzez mgdzy innymi wymuszenieuporadkowania
gospodarki wodndgeiekowe] jak i okrelanie technologii produkcji rolnej)
rozwoju rolnictwa ekologicznego, ktérego produktgaglup coraz weksze
zapotrzebowanie na rynkach europejskich.

Do uwarunkowa pozytywnych w dziedzinie rolnictwa nalezaliczye:
funkcjonowanie zaktadoéw bazgych na surowcach rolniczych (cukrownia,
gorzelnie, zaklady msne), powstawanie wkszych zakladéw rolnych,
rozwinigte ustugi zwazane z zaopatrzeniem w pasze i artykuly azame z
zabiegami agrotechnicznymi, dobrze rozwiai sadownictwo oraz mbwosci
rozwoju produkcji szklarniowe] bazge] na rezerwie ciepta istnige]
,,Geotermii”.

W odniesieniu do pozostatych funkcji gospodarczyotgzliwosci rozwoju
wyznaczaj: surowce, atrakcyjrié terendw w sgsiedztwie jezior pod dtem
funkcji turystycznej oraz w @Z#ci istniepcej akweny jako podstawa
prowadzenia ekstensywnej hodowli ryb.

W odniesieniu do miast wiada funkcja gospodarcza, biec pod uwag

zatrudnienie, jest przemyst.

Z uwagi na obszar i strukiurprzestrzensp Pyrzyc, znaczn role odgrywa
réwniez rolnictwo, w tym sadownictwo.

O maidiwosciach rozwoju gospodarczego miasta decydapaczne rezerwy
terenu, istnigjce rezerwy w systemie cieptowniczym oraz wykorzysta
zmineralizowanych woéd geotermalnych do celéw leczyth.

Kierunki i zasady rozwoju.

W odniesieniu do rozwoju gospodarczego propongj@raferencije funkcijjako

funkcji wiodaceyj:

Dla miasta- przemyst rolno-spgwczy

Dla terenéw wiejskich-_rolnictwo z gtdwnym kieruekn produkcji-produkcija
roslinna.

Przyjmug si¢ nastpujace zasady zagospodarowania gminy:

W odniesieniu do funkciji terenochtonny@boza terenami osadniczymi)

dalszy rozwdj rolnictwa — obszar traktowany jakolnitza przestrze
produkcyjna w tym osadnictwo,

rozwoj produkcji szklarniowej w oparciu o cieptoogermalne,
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rozwoj funkcji produkcyjno-ustugowej na wydzielotycobszarach poza
osiedlowych oraz terenie miasta,

rozwoj przemystu wydobywczego (wody geotermalnedkrjeziorna, kruszywo
mineralne),

aktywizacg funkcji rekreacyjnej wasiedztwie jezior Bdgoszcz i Miedwie,

umiarkowany rozwoj rybactwa idmeictwa.

W odniesieniu do terendw osiedlowych

Rozw0j przemystu rolno-spgwczego wraz z bazobstugi produkcji rolnej
oraz rozwoj firm budowlanych.

Aktywizacja funkcji sanatoryjnej i rekreacyjnej wparciu o znaczne zasoby
zmineralizowanych wod geotermalnydbreferencje lokalizacyjne — miasto.
Zaklada s} mozliwo$¢ powstania zaktadow balneologicznyblazujcych na
leczniczych kpielach solankowych.

Rozwdj ustug komercyjnych na terenie miasta wazii z umocnieniem &i
jego rangi jako frodka subregionalnego, wzrostu aspiracji miesz&a
miasta i gminy (ustugi niematerialne, znorodnad¢ ustug zwazanych z
wykorzystaniem czasu wolnego, itp.)oraz jako komsaicja obstugi
uzytkownikow przysztej bazy sanatoryjnej (miejsca legowe, zaplecze
rekreacyjno-sportowe, gastronomiczne).

Rozwdj ustug zwjzanych z funkcja turystyczna wsi; dotyczy to giéevaistug
gastronomicznych, rekreacyjno-sportowych.

Rozw0j ustug zwizanych z pogpem motoryzacyjnym i nowoczesnym
sposobem prowadzenia firmy w rfege | wickszych wsiach.

9.Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy.

Z uwagi ha ranorodnd¢ zasobow srodowiska przyrodniczego i ich
przestrzenne rozmieszczenie na terenie gminy, jestknaliwosci dokonania
czytelnego podziatlu catej gminy na poszczegoélnezarys funkcjonalne.
Przedstawione pom¢j kierunki rozwoju dotycz gtdwnie funkcji,
gospodarczych okfenych w uktadzie rodzajowym i funkcji osiedlowe;j.

9.1.Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw flkejonalnych

Biorac pod uwag przedstawione w poprzednich rozdziataskarunkowania i
mozliwosci rozwoju przedstawia &i ponizej zasady rozwoju funkcji
terenochtonnych na obszarze gminy.
Rolnictwo.
- Poinocna cgé gminy okrelona od potudnia granic strefy ochrony
posredniej, wewgtrznej ugcia powierzchniowego jeziora Miedwie.
Rolnictwo o charakterze ekologiamyekstensywne- zintegrowane.
Obowizuje zakaz ngdzy innymi:
» rolniczego wykorzystanigciekow,
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stosowanie chemicznychirodkéw ochrony réin | i 1l klasy
toksyczndci oraz Il i IV kumulupcej sk w glebie,

pojenia zwierat w chronionych wodach oraz ich wypasu na
pastwiskach w sposéb niezorganizowany,

lokalizacja obiektéw uailiwych,

budowy nowych urmdzen melioracyjnych bez wykonania oceny
oddziatywania narodowisko,

uzywanie samolotow i$miglowcow do nawgenia i zabiegdéw
ochronnych.

Na terenach tych wskazane jest gagtvaniesrodkéw chemicznych nawozami
organicznymi oraz biologicznymi metodami ochronyliro Preferuje s
rolnictwo biologiczne — biodynamiczne, ze stosowaminaturalnych metod
uprawy ralin i hodowli zwierat.

vV VYV VYV 'V

Na obszarze strefy potone g wsie: Giyn, Ostrowica, Okunica, Kluczewo i

Brody.

- Pozostata rolnicza przestrzprodukcyjna(za wyptkiem terenéw na ktorych
istnieje maliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych — strefy alingginta
wod, leje depresyjne ¢f, strefy ochronne & oraz terendw obfych
ochrona z tytulu innych przepisow szczegolnych) nictwo z
dopuszczeniem intensywnej produkcprzy spetnieniu nagbujacych
warunkéw — zakazow:

» rolniczego wykorzystanigciekow,

» lokalizowania ferm chowu zwiesz i zakladow ucizliwych, jezeli
ocena oddziatowywania nsrodowisko wykae ich szkodliwéé¢ dla
srodowiska,

» budowy nowych obiektow inwentarskich i zaktadow aaliwych w
odlegtaci mniejszej ni 100 m od brzegow rzek, kanatow i jezior.

Przemyst wydobywczy-eksploatacja surowcow.

W odniesieniu do surowcow przewiduje:si

- Dalsz eksploatag wod geotermalnych na terenie miasta.

- Eksploatacje kruszywazwirowo-piaszczystego zma ,Letnin”, pod
warunkiem spetnienia wymogow legislacyjnych (dosteanie skali
wydobycia do wielkéci ustalonej w koncesiji),

- Eksploatacje kredy jeziornej za ,,Gizyn” po udokumentowaniu zasobow
w kat.C1l + B przy spetnieniu wymogow wynikeych ze strefy ochrony
posredniej wewmtrznej i zewrtrznej wod powierzchniowych jeziora
Miedwie.

- Podjecie prac w celu rozpoznania i udokumentowprignozowanych zi6
kruszywa naturalnego na obszarze gminy, poza adszakonfliktowymi.
Warunkiem eksploatacji jest: obszarzamie mae przekraczapowierzchni
2 ha, wielkd¢ dopuszczalnego wydobycia — 10 tys. Mg.
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Turystyka.
Majac na uwadze walory przyrodniczo-kulturowe gminyotrgele aktywizacji

innych funkcji osiedlotworczych, wyznacza sia obszarze gminy tereny pod

rozwoj funkcji turystycznej w formie:

Zagospodarowania rekreacyjnego rejonu wsizy@iOstrowica, pomidzy
jeziorami Bedgoszcz i Miedwie na bazie istniepgo zainwestowania
(adaptacji obiektow, wykorzystanie rezerw terendwyeewnrytrz siedlisk,
wynajem kwater),

Zagospodarowanie nowych terenOw na potnoc ogriai i w rejonie pomidzy
Pyrzycami a Nowielinem (nad Zalewem Tama) oraz wruaku pétnocno-
zachodnim od wsi Krzemlin.

Zagospodarowanie terenéw na poinoc od wsi Turzeejanie jez. Miedwie
(zaplecze dla sportéw wodnych).

Ponadto przewiduje srozw0j agroturystyki wew wsiach: Lipki, Ryszewko,

Miyny i Turze.

Rybactwo.
W odniesieniu do funkcji rybackiej zaktada sitrzymanie na obszarze jezior

naturalnej gospodarki rybackiej, polega] na minimalizacji ingerencji
uzytkownika (zarybianie i okresowe odtowy).

Gospodarka rybacka na obszarze gminyazama jest przede wszystkim z
jeziorami Bzdgoszcz i Miedwie, charakteryagymi sk:

Bedghoszcz: typ rybacki — sandaczowy

Miedwie: typ rybacki- sielanowo-leszczowy,

W przypadku dalszego funkcjonowania stawu rybnego terenie miasta
wymagane jest opracowanie oceny oddzialowywankxadowisko.

Pozostate funkcje gospodarcze.

Z uwagi na rosice zapotrzebowanie na tereny o funkcji produkcyjno-

ustugowej na obszarze gminy, wyznaczarsistpujace obszary-strefy rozwoju

gospodarczego (poza terenamigtyani istniegcymi i

proponowanymi formami ochrony) jako oferta dla @zych inwestoréw:

potnocno zachodnia e gminy w gisiedztwie drogi krajowej Nr 3 (obloy
geodezyjne wsi: Nieborow@abow, Ryszewko),

w potnocno-wschodnim rejonie miasta,

w rejonie wsi Obromino i Pstrowice.

W odniesieniu do warunkow lokalizacyjnych, obaemija ustalenia zawarte w

stosowanych decyzjach dotyeych ochrony wod jeziora Miedwie. Do czasu

podgcia dziata inwestycyjnych obowizuje wytkowania terenu zgodnie z jego

obecn funkcja- rolnicz.
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9.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostekosadniczych.

W odniesieniu do sieci osadniczej utrzymujeistniepca rang; miejscowdci i

system obstugi mieszkadw, zakladajc znaczny rozwdéj miasta jakagrodka

zycia gospodarczego i spotecznego regionu pyrzyckieBrzewiduje si

rozszerzenie i wzbogacenie funkcji obstugi lugno natomiast w zakresie

funkcji gospodarczych: intensyfikadunkcji przemystowej (gtéwnie przemystu

rolno-spaywczego), reaktywizaejfunkcji budownictwa oraz w perspektywie

rozwoj funkcji sanatoryjne;.

W odniesieniu do wiejskich jednostek osadniczyatzymuje s¢ jako wiodhca

funkcje rolnictwa, wzbogacona o:

- funkcje turystyczna we wsiach: fyn, Ostrowica, Miefcin, Krzemlin i
Nowielin

- agroturystyk we wsiach: Lipki, Ryszewko, Miyny i Turze.

- funkcje produkcyjm we wsiach lub w ich gsiedztwie (strefy rozwoju
gospodarczego): Nieborowo, Obromino, Pstowice, By&p i Zabow.

W odniesieniu do ksztattowania zabudowy uktadow dagzych, zasad
wiodaca jest koncentracja w ramach istagggo zainwestowania.

W wigkszaci wsi, gdzie nie przewiduje gsiduzego zapotrzebowania na nowe
tereny mieszkaniowe, zaleca ¢ siwykorzystanie rezerw w istnigych
historycznych uktadach przestrzennych.

Dla wydzielonych terenow osadnictwa zabudowa jestlimma pod warunkiem
podporadkowania s wzgledom krajobrazowym. Postulujeesbpracowanie
projektéw wzorcowych dla zabudowy mieszkaniowepspodarczej , o cechach
regionalnych.

W miejscowdciach rozwojowych, gdzie przewiduje ¢siwzrost ludnéci,
wyznacza @ nhowe tereny osadnicze ad#z jako kontynuacje zaken
historycznych, lub tez w formie nowej tkanki budemj, zharmonizowanej z
otoczeniem i rz#ba terenu.

W studium wyznacza i postulowane kierunki rozwoju osadnictwa
mieszcacego w sobie funkcje: mieszkanigw ustugowa | drobnej
wytworczaci. Szczegbdtowe zasady dopuszczalnego udziatu imfyakcji w
dominupcej funkcji mieszkaniowej zostanustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach wiejskich rekomenduje przyjccie zabudowy ekstensywnej nie
przekraczajcej wysokdci dwoch kondygnacji + poddasze.

Ponadto, wychodz naprzeciw inwestycjom spotecznym, zgodnie ze

zgtoszonymi wnioskami wyznaczaesw niektorych miejscowkziach strefy
rozwoju gospodarczego wsedztwie istnigjcego zainwestowania.
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Kryterium wyznaczania tych stref:sstan wladania (w wkszaci 51 tereny

nalezace do AWRSP), polaenie w gsiedztwie drog o randze ponadlokalnej i w

sasiedztwie miasta oraz istnagg trendy rozwojowe.

W odniesieniu do zabudowy letniskowej proponujeg sstosowanie

nastpujacych zasad:

maksymalnie 30 dziatek,

minimalna powierzchnia dziatki 1000 m 2,

zakaz wtornego podziatu dziatek,

obiekty o podobnym charakterze: wysékodo 1,5 kondygnacji, strome,
symetryczne dachy, zakaz budowy obiektéw typu szatgptaskim dachem.

wspolna plaa, pomosty (ilé¢ ograniczona) i inne ugdzenia matej rekreacji.

10. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta.
10.1. Ocena zagospodarowania przestrzennego miasta.

Obszar miasta w granicach administracyjnych ma emehnie — 3879,9 ha, w
tym tereny zainwestowane zajmupbszar — 527,2 ha, co stanowi 13,6%
0golnej powierzchni. A 86,4% powierzchni zajmaljtereny upraw polowych,
ogrodniczych, sadéw, lasow i wod.

Przyczyny tej dysproporcji natg szuk& w rozwoju historycznym Pyrzyc.

W okresiesredniowiecza miasto byto posiadaczeniytn maatkdw ziemskich,
wsi, gruntow rolnych, ak, pastwisk i lasow. Die znaczenie dlaniasta miat
przeréb ziemioptodow, miynarstwo, uprawa chmiehinoraosli.

Zas w czasach PRL-u w granicach administracyjnych taiamnajdowaly si
okoliczne PGR-y.

Obecnie wiasnizia komunaln jest 47 ha czyli 1,2 % terenOw miastas za
funkcje obstugi rolnictwa diego regionu rolniczego jakim jest powgtrzycki
jest znikoma.

Tereny osadnictwa, funkcji towarzysacej i komunikaciji:

Tereny mieszkaniowe:
Obejmuj  powierzchnie 108 ha, co stanowi 20,5% terendéw
zainwestowanych miasta. Charakteryzsig:

koncentragj zabudowy wielorodzinnej w obszarze Starego Miasta w
kwartale ograniczonym ulicami: Bogustawa, Narut@aic i
Glowackiego jak tez w podmiejskim zespole sataliar,
zlokalizowanym w potudniowo-wschodnim kK@ miasta, na potnhoc
od ulicy Warszawskiej,

zabudowa blokow w obszarze Starego Miasta uzupetniona parterowymi
budynkami ustugowymi wzdfuciagdéw ulicznych,
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znacznym udziatem zabudowy jednorodzinnej giéwriénastojcej,

zabudowg jednorodzing realizowai po roku 1945 bez uwzglnienia
kompozycji urbanistyczno-architektonicznej oraz z
niezharmonizowanymi budynkami, tak pod wzgledemaitz jak i
gabarytéw.

Ustalenia m.p.z.p. w obszarze miasta w odniesidaivezerwacji terenow pod
zabudow mieszkaniow nie ksztattyy struktury osiedlowej, ktora jest
uzasadniona wzgtlami spotecznymi i funkcjonalnymi. Wyznaczenie t&w
rozwojowych w wielu obszarach miasta zisza bedzie naktady ponoszone na
uzbrojenie terenéw z dekoncentracja dziata r@nych kierunkach.

Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wzetdrog wylotowych zmiasta w
kierunku zachodnim, drogi krajowej DW-122 prowack do Suchania i DK-3
w kierunku potudniowym do Lipian spowoduje wydénie linii infrastruktury
technicznej, jak tez rozproszenie struktury urligonmiej miasta, rzutag na
komfort zycia mieszkacéw (problemy komunikacyjne, depnas¢ do ustug i
miejsc pracy). Ponadtog 20 lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie
ochronnej ug¢ komunalnych wody.

2) Tereny przemystowe i magazynowo-sktadowe
Obejmuj powierzchnie 46 ha co stanowi 8,6% terendw zaitovesnych
miasta i charakteryzajsic:

- koncentragj w potnocnej i pétnocno-zachodniejedzi miasta,

- lokalizacp wiekszych zaktadow wasiedztwie terendw kolejowych, a w
szczegOlnéci w odniesieniu do transportochtonnych,

- uzytkowaniem i struktwy wiadania podlegaga zmianom w procesach
restrukturyzacji gospodarki,

- nie ustalonymi w opracowaniach specjalistycznych sicgami
uciazliwego oddziatywania.

Tereny asrodkow produkciji i obstugi rolnictwa
Obejmuj teren o pow. 45,9 ha, co stanowi 8,7% terenéwwvaastowanych
miasta, charakteryzapic:

ekstensywnym wykorzystaniem terendw,

postpujacym procesem niszczenia substancjytklowe], zwhzanej z
procesem transformacji gospodarki np. zespdt saklar rejonie ulic
Kwiatowej i Poznaskiej.
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Tereny ustug i administracji

Obejmup 32,25 ha co stanowi 6,2% terendw zainwestowanych i

charakteryzyj si:

rownomiernym roztgeniem na terenie calego miasta, gtdbwnie w obszarze
srodmiejskim,

ekstensywnym wykorzystaniem terendw w rejonie $@mreMiasta
(jednokondygnacyjne hale handlowe — dysharmonijrizanistycznie i
architektonicznie),

niskim standardem zabudowy ustugowo-handlowej f(skie budki,
kontenery np. w rejonie ulic Stargardzkiej i Jamavia I1),

znacznym udziatem witasgm komunalnej.

Tereny zieleni obejmuj 109,6 ha, co stanowi 20,7% terendw
zainwestowanych miasta, charakteryzsig:

przypadkowym rozmieszczeniem,

wystepowaniem w niewielkich i nie powzanych ze sapobszarach,

bardzo ograniczonym zagospodarowaniem w zakregiglzah rekreacyjno-
sportowych,

ciagi spacerowegszaniedbane i nieodpowiednio rozplanowane, przelwydo
wymagaj ciagi piesze i odnowienia elementy matej architektur

Tereny komunikacyjne obejmuj powierzchn¢ 173,55 ha, co stanowi
32,0% terenow zainwestowanych miasta w tym:

a) uktadu uliczno-drogowega pow. 139,0 ha, charakteryzgie:

konfliktem przestrzennym ruchu tranzytowego i asebgo na drodze
krajowej DK-3 prowadzcej przez centrum miasta, z wszystkimi
funkcjami miejskimi,

duzymi ograniczeniami dla ruchu samochodowego w uhgagdstawowego
uktadu powazan komunikacyjnych (przejazdy przez tereny kolejowe w
jednym poziomie, znaczna §#®  skrzyowan i dojazdéw do
poszczegolnych nieruchoswm),

brakiem terenéw parkingowych.

b) tereny kolejoweo pow. 34,0 ha, charakteryzigic uktadem powodagcym
ograniczenia w funkcjonowaniu komunikacji miejskiej

Tereny gospodarki wodnej i energetyki
Obejmuj 12,4 ha, co stanowi 2,35% terendéw zainwestowanyialsta.
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Tereny niezurbanizowane i przyrodnicze

Obejmup powierzchng 3 352 ha, co stanowi 98,4% obszaru miasta w

granicach administracyjnych i charakteryzsig:
nastpujaca struktue uzytkowania:

tereny upraw polowych - 2761,25 ha
tereny upraw ogrodniczych - 52,65 ha
lasy - 13,90 ha
wody 40,0 ha

sady 484,00 ha
wysoka klasa bonitacyjm gleb,

znikomy iloscia glebsredniej jakdci,

sporadycznie wysgpuja uzytki zielone dobrej klasy,

uzytki zielone, charakteryzajsic ponadto wysfpowaniem na obrzach
potnocno-wschodniej g&ci miasta, w otoczeniu istnigjego jeziora i w

otoczeniu Kanalu Migskiego na obrzeach poinocno- zachodniej gzi
miasta,

ogrody dziatkowe charakteryzugic wystepowaniem:
w duzym kompleksie przy ul. Lipiaskiej
po zachodniej stronie watu otaczaggo Stare Miasto
po zachodniej stronie ulicy Szczéskie]
przy torach kolejowych w pétnocnej@zi miasta

10.2 Uwarunkowania przestrzenne rozwoju miasta

Mozliwosci rozwoju przestrzennego miastaa Sznacznie ograniczone
nastpujacymi czynnikami:

niekorzystne warunki gruntowo-wodne i klimatyczreewasschéd i zachod od
miasta,

bardzo wysoka jak& uzytkéw rolnych otaczagych miasto,

zablokowanie rozwoju w korzystnych kierunkach prizzny przemystowe
o potencjalnie uarliwym charakterze.

Do korzystnych warunkéw rozwoju miasta nate

potozenie miasta na skrzgwaniu szlakéw komunikacyjnych,
walory turystycznarodowiska kulturowego,

rola miasta jako siedziby stolicy powiatu, a tynmgan asrodka ustugowego
w stosunku dogsiedzkich gmin,

rezerwy terenu pod rozwdj mieszkalnictwa, ustugiathlngci produkcyjno-
ustugowe.
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10.3 Kierunki rozwoju

Strefa osadnicza.

Wyznacz asie najbardziej predysponowane do rozwojiasta tereny
zlokalizowane w kierunku pétnocno-zachodnim i potiadvo-zachodnim.

naleey przeprowad#i scalanie gruntow przeznaczonych pod rozwagj funkciji

osadniczej: mieszkalno-ustugowe] i realizacgabudowy poprzedzi
opracowaniem planéw zagospodarowania przestrzenneg
zaleca si ograniczenie wysokaoi zabudowy wielorodzinnej do trzech

kondygnacji ze stromymi dachami,
forma nowej zabudowy powinna dyksztattowana w nawzaniu do

architektury regionalnej
Strefy dziatalnosci gospodarczey:

w miare mazliwosci naleey dazy¢ do grupowania inwestycji magych
pogorszy¢ stan srodowiska w wyznaczonym terenie w potnhocno-
wschodnim rejonie miasta, tak aby nie pgkgza ilosci terendéw z
obiektami ucazliwymi dla srodowiska,

naleey ustalc w opracowaniach specjalistycznych zgsi uchzliwego
oddziatywania zaktadow przemystowych,

nalezy dazy¢ do otoczenia potencjalnie ggiiwych obiektéw pasami zieleni
izolacyjnej,

wyznacza s tereny we wschodnim rejonie miasta pod rozwoj tdinasci
rolno-produkcyjno-ustugowej w oparciu o energieplm pozyskiwag z
cieptowni geotermalnej. Jest to szansa dla rozwajpictwa, ogrodnictwa
(zaktady przerobki owocéw, warzyw, wytwornie i sasre pasz) oraz
hodowli drobiu.

Strefy rekreacyjno-turystyczne.

Wyznacza siteren przeznaczony pod rozwoj funkcji sanitaryjno-
rekreacyjnej, w oparciu 0 znaczne zasoby zmineramych wod
geotermalnych we wschodnim rejonie miasta.

Nalezy w miak mazliwosci zmierzé do wykorzystania waod
geotermalnych dla celéw balneologicznych (leczerkgpiele
solankowe), jak i rekreacyjno turystycznych (ciepleaseny
kapielowe).

Wyznacza s tereny przeznaczone pod rozwoOj funkcji rekreacyjno
turystycznej w rejonie potudniowym miasta nad ZaewTama.
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Obszary wymagapce rehabilitaciji.

Teren Starego Miasta charakteryzujcy sk pozostatéciami wartasciowego
uktadu przestrzennego:

realizacje zabudowy nate podporadkowa: warunkom konserwatorskim,

nalezy zagospodarowa pas sredniowiecznych obwatowa fos i murow
obronnych przywracag¢ funkcg plant miejskich,

ustala s§ konieczne¢ zachowania rezerw terenowych w zakresie ustug:
ochrony zdrowia, pomocy spotecznejswiaty stopnia podstawowego,
kultury fizycznej, rekreacji, sportu, ze wgdl na konieczri realizacji
obowikzkowych zada wtasnych gminy,

nalezy zmierz& do likwidacji jednokondygnacyjnych hal handlowych,
substandardowe] zabudowy ustugowo-handlowej (skiepibudki,
kontenery)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

nalezy zagospodarowaereny otwarte zieleaiurzadzory i mak architektus,
zaleca s§ zapewnienie miejsc gamawych i parkingowych.

Tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowej i produkyjno- sktadowej
charakteryzujce sg¢ chaotycznym przemieszaniem funkcji:

nalezy uporadkowa przeznaczenie terenow,
forme architektonicza istniepcej i nowej zabudowy natg podporadkowa
warunkom krajobrazowym.

Rehabilitacja wymienionych wyj obszaréw w wyrany sposéb domagaesi
opracowa urbanistycznych obejmagych cald¢ obszaru lub jego wyemione
czesci. W zalenosci od specyfiki obszaru, gtéwny nacisk winien dayc
nawiazania do istnigicych waloréw lub kreacje nowych wadteowych
uktadow.

Obszary wyfaczone z zabudowy.

Tereny niekorzystne dla zabudowy zajmupzlegte powierzchniszczegolnie
na potnocny wschaéd i zachdd od miasta.

Wyklucza s¢ sytuowanie zabudowy na terenach:
preferowanych do wykorzystania na ogrody dziatkdwe na formy zieleni
urzadzonej (z wykluczeniem sytuowania zieleni wysokigpoprzek dolin i
obnizen),

60



proponowanych do obgia ochrol prawry tereny (cenne przyrodniczo np. w
czesci poinocnej uytek ekologiczny); zaleca i wlaczenie wyej
wymienionych terendéw o dych walorach wizualnych i klimatotworczych
w system terendw zieleni rekreacyjnej miasta,

niekorzystnych warunkach fizjograficznych (nie rmglew przyszigci
odtwarzg zabudowy mieszkaniowej- pozostéwido tzw. smierci
technicznej”).

Tereny zieleni miasta:

ze wzgédu na brak wikszych powierzchni kych w rejonie Pyrzyc nalg
zachowa i otoczy¢ opieky zadrzewienia wszelkiego rodzajarddpolne,
przydrazne, towarzyszce zabudowie),

proponuje si utworzenie w potudniowo-zachodniejesezi centrum sportowo-
rekreacyjnego wykorzystag urzdzenia istnigjce i whczapc tereny
sasiednie (nieczynny cmentarzzyaki zieleni),

nalezy chront przed degradagji zmiamm sposobu gytkowania wszystkie
naturalne i potnaturalne uktady ekologiczne, gdgh powierzchnie &
niewielkie. § to faki, pastwiska i niektore murawy,

nalezy urzadzi¢ ciag spacerowy wzdiuwatow okalagcych mury obronne,

nalezy uzupeint aleg drzew rosacych wzdii waldow okalagcych mury
obronne, a zwitaszcza @bj zabiegami pielgnacyjnymi istniejcy
drzewostan,

nalezy zlikwidowaé ogrodki dziatkowe otaczage z wekszaci stron mury
obronne i urzdzic planty miejskie- tereny rekreacyjne i zieleni,
odpowiednimi nasadzeniami zieleni ozdobnej,

nalezy obja¢ zabiegami pielgnacyjnymi zielé@ porastajca ogrodzony teren, po
stronie pétnocno-zachodniej Cmentarza Komunalnegmna tutaj urzdzic
park miejski,

nalezy pilnie uradzic i wzbogact w zielen porastajca stary cmentarz,
znajdupcy sk w miejscu dawnego grodziska, jest to wyniesieereriu o
duwzych walorach widokowych, dalace dominanta w tej e%ci krajobrazu,
mozna tam mgdzy innymi uradzi¢ punkt widokowy,

naley zlikwidowat ogrodki dziatkowe otaczage z wikszas¢ stron mury
obronne i urzdzic planty miejskie- tereny rekreacyjne i zieleni,
odpowiednimi nasadzeniami zieleni ozdobnej,

nalezy obja¢ zabiegami pielgnacyjnymi zielé porastajca ogrodzony teren, po
stronie poéinocno -zachodniej Cmentarza Komunalnegaxna tutaj
urzadzi¢ park miejski,

nalezy pilnie uradzi¢ i wzbogaat w zielen ozdobr parki miejskie,

uporadkowania i piefgnacji wymaga ziele porastajca stary cmentarz,
znajdupcy sk w miejscu dawnego grodziska, jest to wyniesierreriu o

N

N
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duzych walorach widokowych, dolace dominanta w &Zci krajobrazu,
mozna tam mgdzy innymi uradzi¢ punkt widokowy,

uporadkowania wymaga ziete wysoka wraz ze stawem (po potudniowo-
wschodniej stronie watu otaczagpgo mury obronne), powinnog¢stam
urzadzi¢ zielen typu parkowego,

nalezy bezwzgédnie unik& lokalizowania w bezpwednim gsiedztwie drzew i
alei pomnikowych jakichkolwiek obiektow i wdzer ucigzliwych i
szkodliwych.

10.4. Zapisy wynikapce z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowaA i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego

10.4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gniny oraz w
przeznaczeniu terendw.

Zmienia s¢ przeznaczenie terenOw w obszarachktybbh zmian studium w
nastpujacy sposob:

1a) dla wskazanych terenéw w ebie miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolami 1aU, 1bU i 1cU, ustatadgiminupce
przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy ustugowej

1b) dla wskazanych terenéw w @bre miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolami 1cM oraz 3M, ustatadominupce przeznaczenie
terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowe]

1c) dla wskazanych terenéw we wsi Obojno, &ivio, RzepnowaZabéw oraz
Gizyn i Ostrowica, oznaczonych na rysunku zmiany $tdsymbolami 2US,
4-6 US ustala sidominupce przeznaczenie terenu pod fugkagtug sportu i
rekreacji.

10.4.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania
terendw, w tym tereny wyhczone spod zabudowy.

2a) Na terenie oznaczonym symbolem laU :

- ustala sj lokalizacg oraz wykorzystanie istniggej zabudowy na cele
ustugowe wraz z niezdna infrastruktug i urzadzeniami towarzysgcymi,

- wymaga s§ zagospodarowania terenu zieteparkows i mak architektus,
urzadzenia placu publicznego oraz parkingow,

- dopuszcza gizabudow zwiazara z przeznaczeniem terenu o maksymailnej
wysokaci 3 kondygnaciji plus poddaszeytkowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 50% powierzchni terenu;

- dopuszcza sikomunikacg wewretrzna, obiekty i uradzenia infrastruktury
technicznej,

2b) Na terenie oznaczonym symbolem 1bU:
- wskazuje si rézny sposéb zagospodarowania terenu: ustugi,iziele
uporzdkowana, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

62



- ustala sj lokalizacg zabudowy ustugowej nieugiliwej, wraz z niezbdng
infrastruktug i urzadzeniami towarzyscymi,

- dopuszcza sizabudow zwiazara z przeznaczeniem terenu o maksymailnej
wysokaici 3 kondygnaciji plus poddaszeytkowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 80% powierzchni dziatki budowlanej, o powiemich
biologicznie czynnej nie mniejszejzil0%;

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewrgtrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

2c) Na terenie oznaczonym symbolem 1cM:

- ustala si lokalizacg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywndaci, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy gsWe)
nieuchzliwej, wraz z niezbhdng infrastruktus i urzadzeniami towarzysgymi,

- dopuszcza sizabudow zwiazara z przeznaczeniem terenu na zabuglow
mieszkaniow jednorodzing o maksymalnej wysokai 2 kondygnacji plus
poddasze xytkowe, powierzchni zabudowy nie przekragzaj 30%
powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni bigioznie czynnej nie
mniejszej nk 40%;

- dopuszcza sizabudow zwiazamy z przeznaczeniem terenu na zabuglow
mieszkaniow wielorodzinm o0 maksymalnej wysokai 3 kondygnaciji plus
poddasze zytkowe, powierzchni zabudowy nie przekrageaj 50%
powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni bigioznie czynnej nie
mniejszej nk 25%;

- funkcjg ustugowa, w tym lokalizacje nowej zabudowy, dopuszczavsirejonie
istniepcego zagospodarowania, 0 maksymalnej wysakabudowy 2
kondygnaciji plus poddaszeyikowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz powami
biologicznie czynnej nie mniejszejil5%;

- przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodaroa przestrzennego
nalezy oddzielt oba typy zabudowy mieszkaniowej, poprzez wprowaigze
drég, obszaréw zieleni itp.,

- przy podziale nieruchondoi na dziatki budowlane w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym najeprzyja¢ minimalm powierzchng
wydzielanych dziatek — 100G

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewrgtrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

2d) Na terenie oznaczonym symbolem 1cU:
- ustala sj lokalizacg zabudowy ustugowej innej (nieugliwej), wraz z
niezkedng infrastruktug i urzadzeniami towarzyscymi,
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- dopuszcza sizabudow 0 maksymalnej wysokai 3 kondygnacji plus
poddasze xytkowe, powierzchni zabudowy nie przekragzaj 60%
powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni bigioznie czynnej nie
mniejszej nk 15%;

- przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodaroa przestrzennego
nalezy oddzielt zabudow ustugows od wprowadzanejsiednio zabudowy
mieszkaniowej, poprzez wprowadzenie drog, obszaiéleni itp.,

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewrgtrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

2e) Na terenie oznaczonym symbolem 3M:

- ustala si lokalizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezledng infrastruktug i urzadzeniami towarzyszymi,

- dopuszcza silokalizacg obiektow ustugowych o funkcji obstugugj teren,
jednak nie wgcej niz na 20% powierzchni wydzielonego terenu

- dopuszcza sizabudow zwiazara z przeznaczeniem terenu, o maksymailnej
wysokaici 2 kondygnaciji plus poddaszeytkowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 30% powierzchni dziatki budowlanej, o powiemich
biologicznie czynnej nie mniejszejzi0%;

- przy podziale nieruchondoi na dziatki budowlane natg przyja¢ minimalm
powierzchng wydzielanych dziatek — 1000m

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewrgtrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

2f) Na terenach oznaczonych symbolami 2US, 4US I8WS:

- ustala sj lokalizacg boisk sportowych i innych terenowych atlzen
sportowych oraz rekreacyjnych, wraz z nighte infrastruktug i urzadzeniami
towarzysacymi

- dopuszcza silokalizacg obiektow pomocniczych w postaci szatni, zaplecza
socjalno — bytowego, trybun, matej architektury,

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewretrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

przy granicy z zaktadem- wprowadzenie zieleni izgjaej przy 2US

2g) Na terenie oznaczonym symbolem 5aUS:

- oprocz terenéw spenigjych podstawowfunkcije terenu, wskazuje si
utrzymanie terenu zieleni w €xi oznaczonej na rysunku studium symbolem
(2) - zieley, - w potnocno — zachodnim neroku terenu dopuszczaesi
zagospodarowanie funkcjmieszkaniowo — ustugaw

- ustala si lokalizacg strzelnicy sportowej, boisk sportowych, innycheddw
sportowych i rekreacyjnych oraz obstugrych podstawowfunkcje (np.

punkty gastronomiczne) wraz z niedba infrastruktug i urzadzeniami
towarzysacymi
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- dopuszcza sizabudow zwiazara z przeznaczeniem terenu, o maksymailnej
wysokaci 2 kondygnaciji plus poddaszeytkowe i powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 30% powierzchni wyznaczonego terenu

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewretrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

2h) Na terenie oznaczonym symbolem 5cUS:

- dopuszcza siurzadzenie play wraz z niezbdng infrastruktug i urzadzeniami
towarzyszacymi, przy zachowaniu wszelkich ogranigzagynikajacych z
ustanowionego terenu ochronyspadniej strefy ochronnej ¢gia wody (patrz
pkt 3b),

- oprécz obszaru spetnagego podstawoavfunkcje terenu, wskazuje sinny
mozliwy sposob zagospodarowania pozostate§ciz oznaczony na rysunku
studium symbolem (z) - ziele

- wprowadza si zakaz zabudowy,

- dopuszcza sizielen, komunikacg wewretrzna, parkingi, obiekty i urzdzenia
infrastruktury technicznej,

10.4.3. Obszary oraz zasady ochromjrodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody,
krajobrazu kulturowego.
3a) Tereny oznaczone symbolami 5bUS i 5cUStels:

» specjalnym obszarem ochrony ,Natura 2000” — dynektyptasia

(typ J kod PLB320005),
» obszarem specjalnej ochrony ,Natura 2000” — dynektgiedliskowa
(kod PLH320006).

Jezioro Miedwie jest najaej potazonym speérod polskich jezior. Jest ono
rezerwuarem wody pitnej dla Szczecina; prowadznainim gospodark
rybacka. Jezioro Miedwie otoczone jest ekstensywnie upgawmni hkami. Jest
ostop ptasy o randze europejskiej, @by ochrorm na mocy rozporgzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obswespecjalne;
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.23&n. zmianami).
Celem wyznaczenia tego obszaru jest ochrona pgpdiako wystpujacych
ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszorsganie. Wysipuije tu co
najmniej 25 gatunkéw ptakéw z Zaknika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Kggi. W okresied¢gowym obszar zasiedla co najmniej 1%
populacji krajowe,.
Zagraeniem dla tego obszara sanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.
Zgodnie z ustawo ochronie przyrody zabraniag $iodejmowania dziata
mogacych w znacgcy sposob pogorsgystan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow rdin i zwierzat, a take w znaczacy sposob wptyst
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgtnaczony obszar Natura
2000. Jednale jezeli przemawia za tym konieczne wymogi naganego
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interesu publicznego, w tym wymogi o charakterzgesgznym lub
gospodarczym, i wobec braku rozam alternatywnych, wojewoda me
zezwoli na realizagj planu lub przedswziecia, ktére mog mie¢ negatywny
wptyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunkiliroi zwierzat, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, zaiagae wykonanie
kompensacji przyrodniczej nieainej do zapewnienia spogm | wkasciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura.

Ustawa przewiduje rownigworzenie planow ochrony dla tego typu obszarow,
w ktorych powinny by zapisane pewne ograniczenia, chgoaiprzed
uzytkowaniem mogcym spowodowazanik okrglonego typu siedliska,
zmniejszenie jego powierzchni czy zaburzenia gguktury i funkcji. W
takim planie mog sie znalez¢ rowniez nastpujace zalecenia ochronne

- utrzymanie czystxi wod stojcych i zasilajcych zbiorniki;

- zakaz zabudowywania brzegow zbiornikéw wodnych;

- zakaz pozbawiania brzegow zabudowslinmej, wycinania
szuwarow etc.

- zarybianie tylko gatunkami miejscowymi,

- ograniczenia w wykorzystaniu zbiornikdéw dla celG@kneacyjnych
I sportéw motorowodnych, z rownoczesnym promowaniem
turystyki kwalifikowanej geglarstwo, kajakarstwo) i rozbudew
infrastruktury turystycznej w wyznaczonych mieysicav celu
minimalizacji zagraen;

- ograniczanie sptywu nawozowsrodkéw ochrony rélin z pal,
m.in. poprzez wprowadzenie wokot wybranych zhikdw strefy
zieleni wysokiej i krzewdw o szeroka min. 50 m;

- promowanie w otoczeniu zbiornikow ekstensywnychfor
zagospodarowania (ograniczony wypas zwienmolnictwo
drobnotowarowe, przelbowe wytkowanie lasow);

- wprowadzenie systemu monitoringu zbiornikow etyah
inwestycjami przynoszymi dochdd; zalecane finansowanie ze
srodkow dochodobiorcow.

Nad obszarem sprawuje nadzér Dyrektor Parku Krapdwego Doliny Dolnej
Odry.

3b) Tereny oznaczone symbolami 5aUsS, 5bUS i 5cU&xzndo obszaru
ochrony pdredniej strefy ochronnej ¢gia wody powierzchniowej ,Miedwie” z
jeziora Miedwie w miejscow&i Zelewo gmina Stare Czarnowo powiat
gryfinski, zgodnie z Rozpogdzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrise2005 roku (Dz. U.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80 poz. 1682)

Na mocy tego rozpogelzenia, na wskazanym obszarze olawn pewne
ograniczenia. Ponej wskazano te zakazy, ktore naagie¢ zastosowanie przy
przewidywanym sposobie zagospodarowania:
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wprowadzanigciekdéw do wéd lub do ziemi z wytkiem:

- oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych,

- oczyszczonyclciekéw pochodzcych z uradzen do uzdatniania
wody podziemnej;

rolnicze wykorzystaniéciekow;

skladowanie odpaddw promieniotworczych;

stosowanie nawozow ptynnych w naxeaiu wytkow zielonych oraz

stosowanie pozostatych nawozow:

- na gruntach ornych w dawkach przekragzgth zalecane przez Stacje
Chemiczno-Rolnicze dawki podstawowe dla dandjmp uprawnej,

- na wytkach zielonych powsej 60 kg N/ha w eigu roku;

stosowanigrodkow ochrony rélin za wyjatkiem srodkow

dopuszczonych do stosowania w strefie ochroriyguimiejzrodet i ugé

wody, wymienionych w rejestrzeodkéw ochrony rélin dopuszczonych

do obrotu i stosowania, prowadzonym przez Mingiteo wigciwe do

spraw rolnictwa;

urzadzanie pastwisk w pasie 50m od linii brzegowejqezi

pojenie i ptawienie zwiert w jeziorach, ciekach naturalnych i kanatach;

lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, negtecznych,

innych niz niebezpieczne i obegine oraz obajnych;

mycie samochodow poza myjniami samochodowymi;

uzywanie sprztu agrolotniczego do przeprowadzania zabiegow

rolniczych;

urzadzanie pryzm kiszonkowych oraz sktadowanie oborbigzpdrednio

na gruncie;

wydobywaniezwiru, piasku, torfu a tate usuwanie rdin z wod lub linii

brzegowej jeziora Miedwie;

chéw lub hodowla ryb tososiowatych w stawach hodowth za

wyjatkiem siei i sielawy;

lokalizowanie budownictwa turystycznego w odlggianniejszej ni

50m od linii brzegowej jeziora Miedwie;

wykonywanie rob6t melioracyjnych polegeych na obridaniu poziomu

wod gruntowych na obszarach wymbwania gruntéw hydrogenicznych;

usuwanie drzew w odlegioi 50m od linii brzegowej jeziora Miedwie z

wyjatkiem przypadkéw zagéenia bezpieczestwa ludzi i mienia,

zabiegOw piejgnacyjnych i utrzymaniem ugdzer wodnych;

usuwanie rélin wodnych z koryt ciekow naturalnych i kanatldwcaasie

trwania sezonu wegetacyjnego;

uzytkowanie pojazdow wodnych o ngjzie spalinowym, z wygkiem

pojazdéw podmiotéw uprawnionych do rybactwazittatowniczych,

organow kontrolnych i wikgiciela wody, wykonujcych czynnéci

stuzbowe;
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» lokalizowanie pomostow poza odcinkami linii brzeggyeziora
Miedwie, na ktérych nie wyspuja przybrzene trzcinowiska;

» urzadzanie obozowisk orazfgielisk poza terenami uzbrojonymi w &ie
kanalizacyjma lub w zbiorniki stizace do czasowego gromadzenia
sciekow.

3c) Ochron krajobrazu natey obja¢ zielen zlokalizowan w terenie laU,
ksztattupca przestrzé publiczna pomidzy Kaosciolem a Ratuszem, w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkovadmiesieniu do
przywrocenia historycznego zagospodarowania.

3d) Teren parowu po wyrobisku w obszarze 5aU&aowie proponuije si
obja¢ forma ochrony — aytek ekologiczny, z uwagi na tée petni on role
srodpolnej ostoi bezkgowcow, ptakow i ssakow.

3e) Na terenie 3M, z uwagi na brak izolacji odpawnt@niowej, w wyznaczonej
strefie alimentacji warstwaytkowych wod, wprowadzasizakaz lokalizacji
wszelkich ognisk zanieczysza@zedpowierzchniowych.

3f) Na terenach 1bU, 2US, w wyniku potrzeby ochrevdd podziemnych na
terenie gminy, w granicach wyznaczonych lejéw dsjpreksploatacyjnej,
wprowadza s zakaz wykonywania kolejnych studni.

10.4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kult@wego i zabytkow.

4a) Teren oznaczony symbolem 1aU znajduyevsobszarze Starego Miasta
wpisanym do rejestru zabytkdw pod nr 38 ietpjest zasadami ochrony
wynikajacymi z przepiséw oadbnych.W zagospodarowaniu placu wymaga si
rewaloryzacji historycznej kompozycji.

4b) Na terenie oznaczonym symbolem 5cUS znajduijstary trakt prowadgy
do jeziora obsadzony adefirzew. Obejmuje gigo ochron i wprowadza si
wymaog zachowania wraz z uzupetnianiem ubytkow tgamymi lub
podobnymi gatunkami drzew.

4c) W zwhzku z wyznaczeniem stref ochrony stanowisk arclggoimych na
terenach 2US (AZP: 36-09/22), 5aUS (AZP: 35-08i48)S (AZP: 36-09/8%
wprowadza s zasady ochrony, okslene w przepisach oglonych.

10.4.5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.

5a) Ustala si obstug komunikacyja z istniepcych drég:

- terenu 1aU z ulicy 1 Maja (obecnie drogi krajowep, ktéra docelowo ma
przebiegé obwodniq),

- terenu 1bU z ulicy Jana Pawta Il, Starogardzidepgi wojewodzkiej nr 106
do Starogardu Szcz.) i Wojska Polskiego,
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- terenu 1cM i 1cU z ulicy Warszawskiej (drogi wefedzkiej nr 122 do Dolic i
Suchania),

- terenu 2US z dogi gminnejdzacej Obojno z Pyrzycami,

- terenu 3M z ulicy Czerwonomigkiej (drogi do Obromina),

- terenu 4US z drogi gminnejdzacej Rzepnowo z Pyrzycami,

- terenu 5aUsS z przylegtej drogi,

- terenu 5bUS z przylegtej drogi,

- terenu 5cUS z przylegtej drogi,

- terenu 6US z drogi gminnejdzacej Str@ewo z Ryszewem;

5b) na terenach zabudowy mieszkaniowej 1cM, 1cM,i\8/ planie
miejscowym nalgy okresli¢ zasady obstugi komunikacyjnej drogami
dojazdowymi i wewntrznymi.

5¢) Wedtug koncepcji krajowych i regionalnych trasrerowych dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego przewidugemiprowadzenie szlaku
rowerowego 0 znaczeniu regionalnym dr¢gleja Wykupiona) w sgsiedztwie
terenu 5aUS oraz dregAleja Pomnikowa) przylegtdo terenu 5bUS.
Natomiast wedlug Planu Zagospodarowania Wojewoédztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 roku gsiedztwie terenu 4US przewiduje si
przebieg rowerowej Trasy Tygia Jezior.

10.4.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

6a) Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowas oozwoju funkcji ustug
sportu 5aUsS, 5bUS i 5cUS ustala sizbudow sieci kanalizacji sanitarnej,
umazliwiajacej odprowadzenigciekdw do oczyszczaldciekow. Dopuszcza
sie, jako rozwazanie przejciowe, lecz tylko do czasu zrealizowania sanitarnej
kanalizacji zbiorczej, odprowadzerigekdéw do szczelnych osadnikow
bezodptywowych i ich wyw6z do oczyszczadniekow.

Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej ustaledwniez rozbudovg
sieci wodocigowej oraz elektroenergetyczne.

6b) W planach miejscowych najeustalt szczegétowe zasady obstugi terenéw
w systemy infrastruktury technicznej. W ustaleniaakezy rowniez

przewidzi€ ochrore wod podziemnych .

6d) Utrzymuje s§ pozostate kierunki rozwoju systemow infrastruitur
technicznej dla wskazanych obszarow, ékmee w Studium z 2000 r.

10.4.7. Obszary, na ktérych rozmieszczonegtla inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

7a) Na terenie 1aU znajduje fiudynek Ratusza, ktéry jako siedziba
administracji samogglowej jest inwestygjcelu publicznego,

7b) Na terenie 1bU przewidujezdokalizacg szkoty muzycznej, ktora jako
szkota publiczna jest inwestyagelu publicznego,

7c¢) Na terenach 2US, 4US, 5bUS, 5cUS i 6US przgwisikl lokalizacje boisk i
plazy, ktore jako terenowe obiekty sportowsgilswestyci celu publicznego.
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W wyznaczonych powaej obszarach dopuszcza sbwniez inwestycje inne ri
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10.4.8. Obszary na ktérych rozmieszczonegtla inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu puigznego o znaczeniu
krajowym.

W obszarze okfym zmiary Studium nie wysipuja zadania o0 znaczeniu
ponadlokalnym oraz zadaniaadowe wpisane do rejestru programow, o ktorych
mowa w obowdzujacych przepisach.

10.4.9. Obszary, na ktérych obowzkowe jest sporadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawpezepisow
odrebnych, w tym obszary wymagagce przeprowadzenia scakei podziatu
nieruchomasci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 nf oraz obszary przestrzeni publiczne;.
Zgodnie z zapisami rozdziatu 13.

10.4.10. Obszary, na ktérych gmina zamierza spogdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nieléne.
Zgodnie z zapisami rozdziatu 13.

10.4.11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej le§nej przestrzeni
produkcyjnej.

Ustala st mozliwos¢ rolniczego wykorzystania terenow niegtiych
zagospodarowaniem zazianym z przeznaczeniem wskazanym w pkt 1.

10.4.12. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania ¢
mas ziemnych.

Ustala st stret zalewow dla wody stuletniej przy przeptywie maksymalnym
rocznym o prawdopodohistwie Qmaxpl% w obszarze 5cUS, zgodnie z
rysunkiem zmiany Studium.

Tereny te, w planie zagospodarowania przestrzennaigoy wytaczy¢ z
zabudowy (nie dotyczy to istnigjych obiektéw).

W obszarze oktym zmiara Studium nie zarejestrowano terenéw zagrych
osuwaniem gimas ziemnych.

11.Komunikacja.
11.1.Uktad komunikacyjny gminy.
Ocena i wnioski ze strony istnieacego.

Gtownie ruch samochodowy w gminie skupiony jestdnadze krajowej nr 3,
jest to przede wszystkim ruch tranzytowy dalekiegetgu z duym udziatem
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samochodéw erarowych. Wielké¢ ruchu wynosi z kierunkuSzczecina |
Gorzowa ok. 7000 do 7200 poj. rzecz/gdoldzialu pojazdéw szczegdlnie
uciazliwych 23%.

Drogowe przejcia przez miasto Pyrzyce ohoone jest 0k.10400 poj.
rzecz/dok, udziat pojazdéw szczegOlnie adiwych wynosi 20%. Jest to
bardzo due obciyzenie podstawowego uktadu ulic miasta Pyrzgeehem nie
zwigzanym z miastem (0k.80%) gdzie dodatkowo nahy jest ruch
tranzytowy z kierunku Stargard- Banie i Stargardpidny. Ruch z drogi
krajowej nr 3 to gtdwna ugkliwos¢ mieszkacoéw Gminy i miastaPyrzyce.
Gmine obstuguje gsta si€é drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych.
tacznie jest 117,26 km (w tym o naw. ulepszonej 1k85t).96%).

W powiecie jest drog 374,6 km (w tym o naw. ulef,496), w wojewddztwie
jest 10169,8 km (w tym o naw. ulep. 91%).

Wskaznik gestosci drog w gminie 57,20 km/100km2 (o naw. ulep.
55.36km/100km2); w powiecie wynosi 51,59 km /100kia2 naw.ulep.46,6
km/100km2); natomiast w wojewddztwie 44.40 km/10@kfo naw. ulep.40,4
km/100km2).

Ponadto gmia obstuguje 14 km drég gminnych o naw. twardej g¥dan drég
lokalnych miejskich réwnie o naw. twardej. &cznie dlugé¢ drog wgminie o
naw. twardej: 117,26+14=131,26 km, w tym drog kngjoh 15%, wojew. 23%,
powiatowych 51%, gminnych 11%.

Wskaznik gestaéci drog w gminie o nawierzchni twardej 64.04 km/ROr2.
Réwniez wskanik drog o nawierzchni twardej w gminie jest znaezepszy
niz dla drég w powiecie i w wojewodztwie.

Wskanik gestasci drog w gminie o nawierzchni ulepszonej jest a &k
wiekszy niz w powiecie Pyrzyckim i ok. 1,4 wkszy niz w wojewddztwie.

Jest to wynikiem ¢ptej sieci drogowej w gminie o wysokim standardygie
krajowych, wojewodzkich, powiatowych. Udziat tychréd w obstudze
drogowej gminy wynosi 89%.

Whioski i cele.

Gmina ma dogodny system paza drogowych z krajem i wojewodztwem.
Sie¢ drég w gminie jest gpta, coswiadczy o jej dobrej dogpbnasci dla
mieszkacow, natomiast stan technicznyeéa drog szczegollnie nszej
rangi naley bezwzgtdnie poprawd.

Gtowny uktad drogowy w gminie szczegOlnie przy pieach przez
miejscowdci drogi krajowej nr 3 nie jest przystosowany dozefyo |
uciazliwego ruchu samochodowego. Ze walil na duaa uciazliwosé
komunikacyja, niezlzdna jest jej maksymalna eliminacja z terenéw
zabudowanych poprzez budewbefé¢ drogowych.

Z przestanek ponadlokalnych zmianie ulegnie funkcjgparametry drogi
krajowej relacji poétnoc- potudnie (Szczecin-Jakusy Docelowo
planowana jest autostrada. Obecna droga krajov@anme spetnia wymaga
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odpowiadajcych autostradzie. Siedrogows regionu nalgy dostosowéa do

przysztych potrzeb rozwoju regionu i gminy (szcdegd dot. powazan

dalekiego zasggu i bliskiego poprzez A-3 oraz z prggpmi granicznymi i
gtdbwnymi csrodkami  gospodarczymi w regionie). Naje zapewnt

powiazanie obecnej sieci drogowej do planowanych drahuuszybkiego
oraz podni& standard obstugi poprzez dopasowanie funkcji dn@g ich
sukcesywn modernizag.

Z przestanek ekonomicznych istnieje tendencja redakia uktadu sieci linii
kolejowych szczegblnie lokalnych. Jest to sprzeczngroekologicza
wartascia transportu kolejowego. Likwidacja linii kolejowygbrowadzi do
wzrostu ruchu samochodowego na likwidowanycigach i koniecznsxi
uzupetnienia powzan zewretrznych komunikag autobusow, dotyczy to
kierunku Pyrzyce — Gryfino. Zalecagsutrzyma pofaczenie kolejowe
znaczeniu lokalnym.

Uwarunkowania rozwoju.

Na proces ksztaltowania i wprowadzenia zmian w dia transportowym
gminy maja wptyw czynniki zewgirzne i wewntrzne.

Do czynnikbw zewstrznych — ponadlokalnych néabe fakt wpisania drogi
krajowej nr 3 do sieci drog ruchu szybkiego jakaoatrady. (Rozpoudzenie
Rady Ministrow z dnia 23.01.1996r.-Dziennik Ustaw 12/96). W obecnie
opracowanej “Narodowej Strategii Rozwoju Transporta lata 2000-2006”
droga krajowa nr 3 nie zostata zapisana jako aatdstale cigle jeszcze

prowadzone negocjacje wiadz regionu o podniesieamgi drogi krajowej do
parametréw autostrady A-3. Obecny brak finansowbndowe autostrady nie
moze przesadzi o podgciu decyzji, ktére wiza sie z powanymi

konsekwencjami gospodarczymi nie tylko regionu.

Do rozwaan studium przywto ze autostrada A-3 docelowo c¢drie

funkcjonow&.

W zwiazku z tym trasa autostrady nie jest prowadzonagsoet obecnej drogi nr
3, lokalizacja jej zostata ju zdefiniowana w planach naddnych drog

wojewodztwie.

Standard obstugi komunikacyjnej gminy jest uzaleny od realizacji
autostrady A3.

Po realizacji autostrady obecna droga krajowa jakgizyregionalna i &dzie

alternatywna szczegolnie dla przejazdéw bezptatnychizszych standardzie
komunikacyjnym. Natomiast do czasu realizacji Adidntacyjnie po roku
2110) ruch poétnoc-potudnieetizie w dalszym agu obchzat obecna drag

krajowa nr 3, a szczegOlnie miasto Pyrzyce i miejscimidezace na trasie
drogi.

Do czynnikbw wewntrznych majcych wplyw na obstug transportow

niewatpliwie zaliczamy stan sieci drogowej bezpdnio obstugujcej gmirg.
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Wskaznik gestasci drég w gminie wskazujeze si€ drogowa jest ¢pta,
natomiast niezadowalgly stan techniczny jest elementem haoyn
inwestycje gospodarcze.

Potazenie gminy wzdla waznego medzyregionalnego egu drogowego
potnoc-potudnie, blisk& i dostpnas¢ przez wzet do autostrady A-3, dobre
walory agroturystyczne, wykorzystanie sieci drégaloych o matych ruchu
samochodowym jakadciezek rowerowych oraz poprawa stanu drég wptynie
aktywizupco na rozwoOj gospodarczy gminy. Warunkiem dobrejshadp
komunikacyjnej gminy jest réwnie zalazenie ze linie kolejowe znaczenia
miejscowego nie zostarelikwidowane leda wraz z komunikag] autobusow
obstugiwg dojazdy zbiorowe wewttrzne i zewstrzne. Komunikacja
kolejowa jest proekologicznym systemem transportawy

Biorac pod uwag dtugi cykl trwania inwestycji drogowych, trudneeamie do
jednoznacznego zdefiniowania nakfady finansowe jpi@ay ze elementy
transportu musza dotyczytzw. planowego okresu docelowego. Propozycje
projektowe uwzgidniap mazliwie wszystkie informacje i prognozy.

Prognoza ruchu — rok 2015
Badania ruchu przeprowadzone w okresach 5-letnizzpGDDP wskazajna
stah tendencje wzrostoyv Wskanik wzrostu ruchu w latach 1985-90 wynosit
1.4 natomiast w latach 1990-95 wynosit od 1.4 do 1.

Prognoza ruchu dla roku 2015 / poj. na dobw przekroju drogi /

na obecnej podstawowej sieci drogowej.

(wg. "Transprojektu” Warszawa) przedstawia sastpujaco:

Odcinek drogi suma poj. | Samochody | Samochody | Samochody | autobusy | pomiar

rzecz/dok | osobowe dostawcze Ciezarowe ruchu
1995r.
droga krajowa nr 3 15 878 11 313 1621 2812 98 7179
-l ini 0 0 0,

Pyrzyce-Lipiany (71,3%) (10,2%) (17,7%) (0,6%)

Pyrzyce-Stare 14 844 10 331 1663 2 680 147 6 956

Czarnowo (69,9%) (11,2%) (18,1%) (1,0%)

Pyrzyce-przeicie 21 077 15411 2 097 3276 218 10 358

Przez miasto (73,3%) (9,9%) (15,5%) (1,0%)

droga wojew. nr 122 2780 2228 251 221 35 1504

Pyrzyce-Banie (80,2%) (9,0%) (7,9%) (1,3%)

droga wojew. nr 106 5848 4700 506 524 47 2 600

Pyrzyce -Obryta (80,3%) (8,7%) (9,0%) (0,8%)

droga wojew. nr 122 3463 2911 245 189 51 1600

Pyrzyce-Lubiatowo (84,0%) (7,1%) (5,5%) (1,5%)
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Ruch na drodze krajowej nr 3 oraz na drogach waojkidh nr 106 i nr 122
maj charakter gospodarczy tzte s to drogi gdzie wyspuje niewielkie
sezonowe wahania ruch8redni dobowy ruch dla poszczegélinych miegi
zblizony jest ddSDR, natomiastredni dobowy ruch w dni robocze jestekszy

od sredniego dobowego ruchu w diwiateczne. Wskazuje to jednoznacznie na
state obcizenie podstawowej sieci drogowej w tym rejonie wagai roku. Jako
ruch miarodajny do projektowania przyjmujes such w 50 godzinie roku i
wynosi dla odcinkéw drog o charakterze gospodarcagd.085 do 0.095RD.
Gtowny problem do rozvazania to ruch na drodze krajowej nr 3.

Prognoza ruchu przy zataeniu realizacji autostrady A-3 po nowejtrasie.

Wedtug opracowania Instytutu Drég i Mostow — Pdaliteika Warszawska
"Studium uktadu autostrad i drég ekspresowych”’groza ruchu dla roku 2015
wynosk bedzie: na planowanej autostradzie A-3 odcinek Szczecin-do
autostrady A-2/Swiebodzin/ok.16 500 poj. rzecz./dog

Przy zalgeniu, ze po zrealizowaniu autostrady A-3 ruch na drodzgokvej nr

3 ulegnie zmniejszeniu | wyndsbedzie ok. 50% catego prognozowanego ruchu

tj.:

- 0k. 7 500 poj./ dolg odcinek Stare Czarnowo- Pyrzyce,

- 0k. 10 500 poj./ dok na przejciu przez Pyrzyce (ruch miejski + docelowy +
tranzytowy),

- 0k. 8 000 poj./ dolg odcinek Pyrzyce- Lipiany

Wielkos¢ ruchu tranzytowego z uwzglnieniem autostrady zatono, ze dla
Pyrzyc przy statym rozwoju regiony wynédiedzie ok. 60% (obecnie 80%),
oznacza toze przez miasto przejdza¢c bedzie ok. 6 300 pojazdow nie
zwiazanych z obstug wewrgtrzna Pyrzyc. Rowniez nalezy liczyé sie ze
autostrada maze nie funkcjonowa nawet w zanzonych parametrach do
roku 2010. Wiaze sk to z konieczngcia przeniesienia ruchu samochodowego
rzedu 18 000 poj. rzecz/dob przez droge krajowa nr 3 (przejscie przez
Pyrzyce). Prognozowanie wielkdci ruchu w petni uzasadniap budowe
obejs¢ drogowych miejscowdci lezacych w cagu drogi krajowej nr 3.

Kierunki rozwoju sieci transportowe.

Powigzania zewrgtrzne

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulegadniczym zmianom.
Zmianie natomiast ulegnie rodzaj ruchu na drodzejokvej nr 3 po
zrealizowaniu autostrady. \Mksza¢ ruchu dalekiego zagiju, szczegoOlnie
migdzynarodowego zostanie praey przez autostradA-3.

Trasa projektowane] autostrady obmze przechodzi przez teren gminy i
poprzez drog nr 122 oraz wzet ,,Pyrzyce” tworzy bardzo dobre pawmanie

74



komunikacyjne gminy z siegi drog ruchu szybkiego. Ze waglu
funkcjonalnych proponuje spodniesienie klasy drogi 122 do krajowej — jest to
tacznik pomedzy a drog krajowa nr 3. Budowa autostrady A-3 wplynie w
sposoOb bezpwedni i pégredni na obstugkomunikacyjma i rozwéj gospodarczy
gminy.

Obstug: przewozéw nygdzyregionalnych gtownie krajowych pasasko-
towarowych relacji pétnoc- potudnie dalekiegéredniego zaggu w dalszym
ciagu zapewnié bedzie droga krajowa nr 3. Droga wojewodzka nr 10&dje
Pyrzyce-Stargard oraz droga wojewodzka nr 122 jreRgrzyce- Dolice -
Sucha stanowa powiazania regionalne w kierunku wschodnim i pétnocnym z

gmina.

Powiazania m¢gdzygminne oraz wewgtrzgminne zapewniajdrogi powiatowe
oraz gminne. Uzupetnieniem paaan drogowych jest linia kolejowa znaczenia
miejscowego relacji Stargard-Pyrzyce-MMigorz-Debno Lubuskie-Kostrzy
oraz komunikacja autobusowa.

Uktad drogowy w gminie.

W projekcie drég podzielono z racji rangi komunigaej jaka peina w

regionie i gminie na drogi gidwne i drogi uzupefac@ obstug komunikacyjn.

Hierarchia sieci drogowej i jej aktualny stan teckany wskazuj potencjalna

kolejnas¢ modernizacji drog w gminie.

Drogi gidwne zapewniajpowiazania m¢dzyregionalne i regionalnea $o:

obecna droga krajowa nr 3 /GP/

droga nr 122 ktorej kl@sz racji podiczenia do autostrady ponosk silo
krajowe],

droga wojewoddzka nr 106adzaca Pyrzyce z Warnicami i Stargardem
Szczeaiskim,

droga wojewoédzka nr 123dzaca Pyrzyce z Dolicami i Suchaniem.

Dla sprawnego dziatania systemu drog napviejsz spraw jest budowa

autostrady A-3, a szczegOlnie do czasu jej reglizaybka budowa obsj

Pyrzyc,Zabowa i Mietcin lezacych na trasie drogi krajowej nr 3.

Do czasu realizacji obdgia drogowego zalecaesiw miescie ograniczenia

wjazdow bezpérednich na ulice lesce w cagu drogi krajowej nr 3.

W stosunku do planu zagospodarowania gminy progosdjwprowadzenie

korekty w obejciu miejscowdci Zabow. Ze wzgidu na proponowane tereny

rozwojoweZabowa projektuje siobefcie po stronie zachodniej miejscoigo

Orientacyjna dlug& obefcia drogowego wynosi ok. 2,7 km i jest

poréwnywalna z dilug@ia obefcia awizowego w planie zagospodarowania

gminy. W celu ustalenia doktadnej lokalizacji niedbe jest opracowanie

projektu specjalistycznego.
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Podstawowa stedrog w gminie staca do jej bezpwedniej obstugi zostala
wyksztatlcona na bazie istriejch droég powiatowych i gminnych. \k#ejsze
ciagi drogowe zapewniage powazanie z gsiednimi gminami to:

droga nr DP 41 619 relagiabéw- Mechowo,

droga nr DP 41 433 relacji Gardno — Bielice - Pgey

droga nr DP 41 622 i DP 41 624 relacji Polnik-obroorBatowo

droga nr DP 41 633 relacji Brzesko-Bylice-Lipiany

droga nr DP 41 639 relacji od DW 122- PrzelewiceliBak

droga nr DP 41 626 relacji Batowo-Sitno w kierumkysliborza

droga nr DP 41 615 relacji Pyrzyce-Tetfaleze w kierunku Myliborza
Przede wszystkim drogi te obstugcg ruch w gminie wymagajsukcesywnej
modernizacji w miag posiadanyclrodkow finansowych.

Zalecenia.

Zaleca st ujednolicenie przekrojéw jezdni na catej dhagiociagdw drogowych

z uwzgkdnieniem obowgzujacych norm technicznych:

dla dr6ég wojewoddzkich zalecane parametry jak ddasKIG (gtéwne),

dla wazniejszych drog powiatowych parametry jak dla klazsigbiorczej),

dla pozostatych nalacych do uzupetniape] sieci drogowej w gminie
parametry jak dla klasy drogi L lub D,

drogi z komunikag autobusow i trasami rowerowymi proponuje ¢sio
szerokdci jezdni minimum 6,0 m.

Pozostate drogi maja funkcpodrzdng i ich parametry nalg/ dostosowéa do

potrzeb wynikajcych z obstugi danego terenu.

Komunikacja kolejowa i autobusowa

Obstug: zbiorowych przewozow pasarskich i towarowych zapewnia

komunikacja kolejowa i autobusowa. Postuluje @irzymanie linii kolejowe]

znaczenia miejscowego relacji Stargard-PyrzycednipiMysliborz-Debno

Lub.-Kostrzyh. Zaktada si ze wszystkie miejscowssi w gminie lgda w

dostpnasci obstugi kolejowej lub autobusowe]. Gmina zrezygata z linii

kolejowej Pyrzyce-Bielice-Gryfino i postuluje wykaystanie trasy naciezke

rowerow.

System komunikacii rowerowej w gminie.

Trasy rowerowe pokazane na planie zaproponowany zadreniu ze beda

stuzy¢ do rekreacji oraz gZciowo do dojazdow zwzanych z prag Turystyka

rowerowa jest czynnikiem kreowania zrOwnawaego rozwoju gminy oraz

wplywa aktywizujco na jej rozwoj gospodarczy. W oparciu o walory

turystyczne oraz propozycje rozwoju agroturystykv (ejonie Gkyna |

Ostrowic) w gminie proponuje ¢sutworzenie i oznakowanie tras rowerowych.

Zatozono tlowy schemat tras rowerowych wygodny do penetracji

ciekawszych obszaréw gminy przez turystéw. Traswerowe w gminie

podiaczone § do projektowanych rowerowych tras regionalnychyiatowych
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i miedzynarodowych. Twotgzspojny system tras rowerowych ktéry uiinia
turystyke jednodniowd lub kilkudnions i nawihzuja do opracowa juz
wykonanych. Do obstugi turystbw rowerowych prop@nsg utworzenie baz
obstugi turystycznej w miejscowa Gizyn-Ostrwice oraz w2 Pyrzycach. Bazy
turystyczne bda zapewniaty maliwos¢ noclegéw, wyywienia itp. W oparciu o
wykonane w 1998 roku “Studium komunikacji rowergwia wojewddztwa
Sszczeaibskiego” i walory turystyczno-przyrodnicze wypujace w gminie
proponuje sie nagbujace trasy rowerowe:
Trasa mg¢dzynarodowa “Tysica Jezior” prowadzi przez Mescherin-Gryfino-
Bielicezabow-Pyrzyce-Mechowo-Brzesko-Przelewice-Choszcaskel-
kierunek Bytow.

W Gminie Pyrzyce proponuje ¢simaksymalne wykorzystanie zlikwidowanej
trasy linii kolejowej Przelewice -Brzesko- MechowRyrzyce- Bielice- Gryfino.
Trasa regionalna poétnoc- potudnie przez Lipiany zeRwice -Brzesko-
Mechowo -Pyrzyce -Ryszewko -Miyny- £in- Ostrowica —Kotbacz -
Stargard itd.
Trasy powiatowe:
Pyrzyce-Kozielice-Kierzkow- kierunek Siekierki dasy medzynarodowej,
Widuchowa —Banie —Krzemlin —Migtin —Pstrowice —Obromino —Letnin-
Brzesko,
Miyny —Turze —Ryszewo —Okunica —Kunowo -Morzyczyob | Stary
Przylep- Dolice,
Trasy lokalne gminne uzupetmagiec rowerows wewmtrzgminm proponuje
sie:
Pyrzyce-Rzepnowo-Nieborowo-Lipki,
z Krzemlina- przez Ebiec- Skrzynk do Obromina i Pyrzyc.

Trasy rowerowe powinny léyczytelnie oznakowane i powinny posiada ok.5
km. uradzone miejsca odpoczynku. Prowadzomnepszewanie po drogach
lokalnych gdzie ruch samochodowy wysiije sporadycznie. Rodzaj i szeré&o
sciezki rowerowej powinien b§ ustalony indywidualnie.
Zaleca sé:

szerokd¢ sciezki jednokierunkowej wynosi nie mniej] nil5 m (z

dopuszczonym ruchem pieszych 2,5 m),
dwukierunkowej 2,0 m,
pochylenie podtne nie powinno przekracz®%.

11.2. Uktad komunikacyjny miasta.
Gtowny ruch samochodowy w Pyrzycach skupiony jestulicach leacych w

ciagu drog przelotowych krajowych i wojewoédzkicha ® ulice: Szczedaiska,
Bogustawa, 1l-ego Maja, Lipigka. Bardzo obgkone jest centrum miasta
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szczegOlnie ulica 1Maja, gdzie dodatkowo wnatyy jest ruch z drdog
wojewddzkich.

Wymieszanie ruchu miejskiego z ruchem tranzytowyow@duje obnienie
przepustowsci ulic, wzrost zagrzenia bezpieczestwa, a day udziatpojazdow
uciazliwych zwigkszenie poziomu hatasu i spalin. W celu poprawyaligiych
warunkéwzycia mieszkacow wzdhe tych ulic i zapewnienia sprawnej obstugi
przysztych terendw inwestycyjnych w tymejonie spraw priorytetows jest
budowa obdgia drogowego miasta. Okreszpoczcia realizacji autostrady nie
jest sprecyzowany a prognoza ruchgkazuje na dalsze znaczne abenie
drogi krajowej nr 3. Obégie drogowe miasta znacznie niwelowatoby
ucigzliwosci zwiazane z powgszym problemem szczegolnie w okresie
przegciowym. Wedtug prognozy w 2015 roku prame przez miasto drogi
krajowej nr 3obcizone edzie:

przy braku inwestycji drogowych ruchem ok.21 077. precz/ dobh,

przy budowie autostrady ok. 10 500 poj. rzecz/edob

Oddalona w czasie realizacja autostrady A-3 wynsmdokich decyzji co do
budowy obejcia miasta w agu drogi krajowej nr 3.

Przy scenariuszue brak jest i autostrady i obeja drogi krajowej nr 3,
prognoza ruchu w roku 2010 przewiduje przy pi@e) przez miasto wielka
0k.18 00 poj. rzecz/ dgb Oznacza to natenie ruchu poriej przepustowsri
drogi czyli brak maliwosci funkcjonowania miasta w rejonie gtéwnegagti
ulic.

Niezbedna jest poprawa standardu oraz warunkéw ruchuogoélnomiejskiego

I zniwelowanie uchzliwosci spowodowanejkomunikacja samochodowa w
miescie.

Gtowne kierunki polityki komunikacyjnej miasta powi nny:

maksymalnie wyeliminow@ ruch tranzytowy z ulic uktadu miasta poprzez
budowe obefcia drogowegp

wprowadzé czytelne funkcje ulic miejskich w celu poprawy wakéw
bezpieczastwa ich aytkownikéw,

sukcesywnie poprawi standard obstugi komunikacyjnej miasta poprzez
modernizagj i remont nawierzchni jezdni, chodnikow agdw pieszych

uzupeiné 1 uatrakcyjné ciagi pieszo-rowerowe miejskie | poyuat je z
systemem, sciezek w gminie i ewentualnie kierunkami dojazdow do
obecnych i nowych miejsc pracy,

tereny pod przyszte inwestycje uruchaénigcznie z padczeniami drogowymi
wraz z koniecznéxia zapewnienia przez inwestorow miejsc postojowyeh dl
samochodow,

zabezpieczy niezlzdne miejsca postojowe dla samochodow przy zeatw ze
docelowo 1 rodzinadalzie posiadata 1 samochéd,

zabezpieczy niezlzkdne miejsca postojowe dla samochodowzaiowych na
wlocie do miasta,
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W rejonie Starego Miasta sukcesywnie eliminévgarkingi dla samochodéw
cigzarowych,

utrzyma obstug przewozéw pasarsko-towarowych publicankomunikacy
autobusow i kolejowa.

Podstawowy ukiad ulic miasta.

Podstawowy ukitad ulic w mieie oparty jest na ulicach klasy gtowngj
zbiorczej.

Ulice gtéwne g przedhieniem drog wojewddzkich i stanawszkielet uktadu
miejskiego, ma ograniczon dostpnas¢ obstugi terenu przeamdlegiaé
skrzyzowan od 400-600m. Sty do powhzan rejondw miasta.

Zalecana najmniejsza szergkow liniach rozgraniczenia dla ulicy o 1 jezdni
wynosi 25 m. W liniach rozgraniczenia ulicy najlezabezpieczy teren pod
infrastruktue miejska.

Ulice zbiorcze obstugaj bezpdrednie otoczenie w zasadzie bez ograricze
zalecany odgp pomedzy skrzyowaniami 150-300 m. Parkowanie na pasach
postojowych, pgadane ograniczenie liczby wjazdéw bramowymizy duzym
natzeniu ruchu. Zalecana najmniejsza szeko6Kmii rozgraniczenia ulicy o 1
jezdni wynosi 20 m.

W celu eliminacji z sieci ulic miasta ruchu trarayego projektuje si w
parametrach drogi GP gtéwnej ruchu przyspieszormgeodnie na obrzeu
zainwestowania miejskiego wagu drogi krajowej nr 3. W celeliminaciji
tranzytu z kierunku Stargardu projektuje sibefcie poinocne miasta drogi
wojewddzkiej nr 106 w parametrach drogi gtéwnej.akeacja obwodnic w
znacznym stopniu usprawni komunikacgsamochodow w miescie. Ruch
tranzytowy ledzie obstugiwany przez obwodrjcruch na ulicach zweany
bedzie z przede wszystkim z obstuga miasta.

Ulice gtowne tworza srédmiejski uktad ulic wraz z wlotowymi drogami do
miasta. § to: ul. Szczediska, Bogustawa, 1-go Maja, Ligiska, Warszawskia
ul. Mickiewicza do projektowanego okeja DK-3 (odcinek ul. Mickiewicza do
autostrady A-3 zaktadagsiv parametracisP).

Ulice zbiorczezapewniaj powiazania i obstug zespotéw miejskich.

S, to nastpujace ulice: Stargardzka, Poziska, Srodmiejska i ROwr(adcinek
od obejcia DK-3 w kierunku Rzepnowa)

Do ukiadu podstawowego zaliczono roOwniavazniejsze ulice lokalne
obstugujce obszar w peinym zakresie na ktérymziajduj.

Sq to: ulica Glowackiego, Dworcowa, Koiuszki, Cmentarna, Cieptownicza,
Stowackiego (obstuga terenéw projektowanych).

Pozostate ulice majfunkcje lokalms lub dojazdow, obstuguy w petnym
zakresie teren na ktérymesinajduj i nie @ w studium analizowane.
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Gltéwne cigi rowerowe mog by¢ prowadzone w ramach linibzgraniczenia
lub samodzielnie w zateosci od potrzeb i maiwosci terenowych. Przez
miasto przechodgzsciezki rowerowe rekreacyjno-turystyczne ktérych przebie
zostat zaproponowany w ukiladzie regionuuzupetniony w gminach i
skorygowany w migie. W midgcie doprowadzono trasy rowerowe do
komunikacji kolejowej, autobusowej oraz w atrakgyjejon Starego Miasta.
Sciezki rowerowe oprécz funkcji rekreacyjno-turystycznejoqy stuzyé do
dojazdéw zwizanych z prag Dlugas¢ dojazdow codziennych nie powinna
przekraczéa ok. 6 do 10 km. Z roweru jako alternatywnegodka transportu
lokalnego mog korzysta& prawie wszyscy mieszkay gminy.
Usytuowaniesciezki rowerowej wzgédem jezdni nowej ulicy G lub Z nie
powinno by mniejsze nt 3,5m, w przypadku modernizacji ulicy dopuszcza si
powinna wynosi nie mniej nk 1,5m (z dopuszczonymuchem pieszych 2,5m),
natomiast dwukierunkowej min.2,0m.

Miejsca obstugi pojazdéw i podra@nych zlokalizowane g po stronigpdtnocne;j

I potudniowej miasta przy projektowanym odmy DK-3 orazprzy drodze
wylotowej DK 122 w kierunku autostrady A-3.

W zalenosci od potrzeb i maiwosci terenowych miejsca te magbyc
wyposaone w parkingi dla wszystkich rodzajow pojazdovacge paliw,
stanowiska obstugi pojazdow, w wddzenia gastronomiczno-handlowe i
noclegowe itp.
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12. Inzynieria.

12.1. Zaopatrzenie w wog.
Zasoby i konflikty.
Na obszarze gminy Pyrzyéeddiem wody pitnejswytacznie ugcia wod
podziemnych tzw. wgbdnych.
Obszar gminy Pyrzyce znajduje sv obrbie jednostki hydrogeologicznej tzw.
regionu szczeaskiego w ktorym wydzielono:
rejon jeziora Miedwie obejmagy potnocn czes¢ gminy. Poziom wodorimy
w utworach czwartokdu stanowq dwie warstwy dytkowe 0 mazszaci
15-20 m, wystpujace na gtbokasci 20-40 m i wydajnéci rzedu 15-50
m3/h. Woda jest silnie zalaziona.
rejon pyrzycki obejmucy srodkowa i wschodna czes¢ gminy. Poziom
wodonagny w utworach czwartoezlu stanowq dwie warstwy aytkowe,
wystepujace na gibokasci od kilku do 60 m i wydajnizi od 40 do 100
m3/h.
rejon baski obejmugcy potudniows czes¢ gminy. Rejon ten posiada
skomplikowane warunki hydrogeologiczne z lokalnymakbem warstw
uzytkowych w miejscowéciach (Krzemlinek, Letnin, Brzesko). Warstwa
uzytkowa potaona na gibokasci 25-40 m obejmuje (Krzemlin, Miegtin,
Nowielin) i 35-40 m w Obrominie. Wydajdoi w tym rejonie wahaj Si¢
od 10-15 m3/h (Obromino) do 30 m3/h (Krzemlin), amet 50 m3/h
(Mielecin). Wody tego rejonu wykazyj sredna zawartd¢ Fe( 3-4
mg/dm3).
Jaka¢ wod podziemnych na terenie gminy wskazuje na padugry zawartgdé
zelaza (Fe do 4 mg/dm3) oraz pocksyory zawart@dé amoniaku i azotanow.
Podstawowym obostrzeniem prawnym vepstiacych na terenie gminy Pyrzyce
bedzie decyzja w sprawie ustanowienia strefy ochrpnogcia wod
powierzchniowych z jeziora Miedwie.
Jezioro Miedwie jest aktualnigrédiem wody najwikszego wodoaigu
komunalnego m. Szczecina. Jezioro zasilane jestodk \przez rzek Ploni |
pie¢ mniejszych doptywow.
Obszar strefy obejmujeyzne gleby gminy d&dace obszarem intensywnej
gospodarkizywnosciowej co sprawiaze teren ten jest szczegodlnie trudny dla
ochrony waod.
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Obecnie stan zaopatrzenia w wodw gminie jest zadowalagy i
uporzdkowany.

Zachodzi proces tworzeniaesspojnych systeméw zaopatrzenia w wodj.
wodochgdéw grupowych, na bazie istraejych wodocigéw lokalnych.
Studnie o ztym stanie technicznym oraz o pozbzpnej zawartei zwiazkdw
azotu na skutek nadmiernego naemma W przeszkei wylacza s¢ z
eksploatacii.

Wszystkie ugcia wody, z wygtkiem ugcia komunalnego w Pyrzycach, nie
posiadag wyznaczonych i zatwierdzonych stref ochrongrpdniej.

W eksploatowanych obecnie miejskicleaipch wody istnieje jeszcze rezerwa
wydajncci. Zasoby eksploatacyjne egja komunalnego wynogz385 m3/h.
Aktualny pobor uktada siw granicach 220 m3/h, istnieje &gi potencjalna
rezerwa zasobow.

Elementem magym bezpéredni wptyw na sposéb zagospodarowania obszaru
(obszaréw) s strefy ochronnezrodet i ugé wody stzacych do zbiorowego
zaopatrzenia ludsoi w wodk do picia, potrzeb gospodarczych oraz do
produkcji artykutdw zywnosciowych (Rozporzdzenie MGZNIL z dn.
5.11.1991r. Dz. . nr 116 z dn. 16.12.1991 poz.504).

Kierunki rozwoju.

Przygto nasgpujace zasady i kierunki rozwoju zaopatrzenia w wod
- uporadkowanie stanu formalno-prawnegedj zrédet wody,
- ustanowienia stref ochronnychzéijwody,
- W miescie:

* rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody ¢ wody w
Pyrzycach,

* budowa zbiornika wyréwnawczego wody dla wodgéw m. Pyrzyce
(obecnie jeden zbiornik wiewy),

* modernizacja i rozbudowa sieci wodggowej m. Pyrzyce,

» wykorzystanie dla potrzeb komunalnych w #gie: ugcia wody na
terenie dawnego PGR-u (po renowacjikcia szpitalnego oraz ¢gia
po bylym kombinacie szklarniowym,

- naterenach wiejskich:

» zabezpieczenie nieeksploatowanych studni na niegzgn ugciu
wody w miejscowséci: Gizyn, Okunica oraz bylym PGRabdw,

* peine zaopatrzenie ludém gminy w wod systemem wodogiow
grupowych,

 modernizacja i rozbudowa ¢ wody i stacji uzdatniania w
miejscowdci: Nowielin, Obojno, Strgewo,

 modernizacja i rozbudowa sieci wodggowej w miejSCOWECI;
Nowielin, Obojno, Stréewo, Krzemlin,Zabow, Miekcin, Karniewo,
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» doprowadzenie wody do wszystkich obiektow w mieysoiciach
objetych sieca wodocagowa.

Systemem wodoggow grupowych olegjo:
a. wodochgi grupowe istnigjce:
1. Ryszewko —Miyny —Turze —Ryszewo —Okunica -Brzezinggewo —
Czernice — Ostrowica — @&in- Nieborowo — Ggdziec W gm. Warnice.
Ujecie wody w miejscowsri Ryszewko.

Obromino — Mechowo — Pstrowice.ddja wody w miejscowosci
Obromino.
Karniewo — Sicina. Wcie wody w miejscowosci Karniewo.
4. Kluki — BrzeskO — Letnin. Wicia wody w miejscowsri Kluki w gm.
Przelewice.
Nowe Chrapowo — Chwasty — Rzepnowogdig wody w
Miejscowasci Nowe Chrapowo w gm. Bielice.
Mielgcin — Miekcinek w gm. Lipiany. Ujcie wody w miejscowsxi
Mielecin.
wodochgi zbiorowe istnigjce podiczone do wodoggoéw grupowych
Zabbéw — Chwasty — Rzepnowo — Nowe Chrapowo.
Nowielin — Pyrzyce.
Obojno — Pyrzyce.
4. Krzemlin — Miekcin — Miekcinek.
Karniewo — Sicina — Pyrzyce.
wodochg zbiorowy — Stréewo.

Kierunkiem rozbudowy wodoagéw grupowych w gminie — §& warunki
hydrotechniczne to umbwiaja — jest docelowo podézone do wodoggow.
grupowych, wodoagow zbiorowych w obszarze gminy i miejscaen w
gminie zasilanych w wad z poza obszaru gminy. Stworzy to w gminie
funkcjonowanie grupowych wodeagéw kedacych we wiadaniu samadu

gminy.

Niezaleznie od sieci wodoggowej zgodnie z zagglzaniem Nr 2/95 Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21995 r. (M.P Nr 59, poz.
663) przewiduje si lokalizacg studni awaryjnych publicznych w kdej
miejscowdci o wydatku 15 dm3/d*M. Studnie awaryjne proponwge
zlokalizow& w terenach zielonych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania miejscoyen

Zestawienie wj¢ i otworow studziennych z obszaru miasta i gminyzRge
zawieraj zahczone tabele.
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12.2. Odprowadzenigciekow.

Uwarunkowania.
Miasto Pyrzyce posiada poniemiackiet kanalizacji ogélnosptawnej wraz z
mechaniczno — biologiczna oczyszczalbaekow o przepustowssi 12000,0
m3/d. Obecnie il& doptywapcychsciekdw na oczyszczakyiwynosi od 4500,0
do 7000,0 m3/d. Odbiornikiemciekédw oczyszczonych z oczyszczalni jest
Kanat Miyaski (rz. Sicina).
Na obszarze gminy Pyrzyce kanalizacja sanitarnaczysaczalri sciekéw
funkcjonuje w miejscowszi:

Zabbéw, Krzemlin, Nowielin, Obojno. W miejscogs Obojno obecnie

oczyszczalniagciekdw wyhczona jest z eksploatacjisaieki przettaczane
Sa na oczyszczalaiw Pyrzycach.

W miejscowdci Mechowo funkcjonuje kanalizacja sanitarna obsjucp wie,
ascieki sanitarne przettaczangdo Pyrzyc.
W Nowielinie, Brzesku, Karniewie, Sttéwie, Zabowie, czsciowo w
Krzemlinie, Kluczewie, Migfcinie, budynki mieszkalneasskanalizowane do
grupowych zbiornikéw bezodptywowych.
Ze wzgkdu na brak przemystu potencjalnymiodiami sciekbw na obszarze
gminy s

ludncé¢ stata —cieki bytowo-gospodarskie,

hodowla zwierzt i przetworstwo rolne $cieki produkcyjne.
Lokalizacja gminy Pyrzyce jest szczegollna ze wadglna gsiedztwo jeziora
Miedwie (zbiornik wody pitnej dla m. Szczecina) iele z tym zwizanych
obostrzé formalno — prawnych magych wptyw na funkcjonowanie gminy.
Rozpatrygc obszar gminy pod wzglem ksztaltowania systemow
kanalizacyjnych proponuje¢sutworzenie jednego systemu, obejauggo teren
catej gminy.

Kierunki rozwoju.

Przy ograniczeniach wynikglych z Rozpormzenia MGZNIL z dn.
5.11.1991r. w sprawie klasyfikacji wdéd oraz waruwkgakim powinny
odpowiadé scieki wprowadzone do woéd i ziemi ( Dz . U. nr 116dn.
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16.12.1991 poz. 504), przyjmuje 9onzsze zasady i kierunki rozwoju obstugi
w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiasteekow:
likwidacja gtéwnych zrédet zanieczyszche poprzez uporglkowanie
gospodarkisciekowej i wyposaenie wiejskich jednostek osadniczych w
systemy kanalizacyjne.
przyjeto zasad jednej oczyszczalrdciekOw obejmujcej caty obszar gminy.
wyodrebnienie jednego systemu grawitacyjno-pompowych mbgicych
obszar gminy.

System kanalizacji sanitarnej i oczyszczabejmuje:
utworzenie jednego systemu kanalizacyjnego:
centralnego ,,Pyrzyce” opartego na istaogf oczyszczalni w
Pyrzycach.
modernizacja i rozbudowa kanalizacji ogélnosptawmej Pyrzyce na
kanalizacg rozdzielcza (sanitarna i deszczowa).
budowie na obszarze gminy gtdwnychgiw przesytowych:
trzech ,,cigow” zwiazanych z systemem pétnocnym,

Pyrzyce — Brzezin — Turze — Miyny — Ryszewko Zabow-
Nieborowo z odgakieniem Brzezin — Ryszewo — Okunica-
Kluczewo.

Pyrzyce — Obojno — Stééwo.

Czernice — (gdziec w gminie Warnice.

jednego ,,cgu” zwigzanego z systemem wschodnim Pyrzyce -
Mechowo — Letnin — Obromino — Pstrowice z odgeiniem do
Brzeska z Mechowa,
jednego ,,cigu” zwiazanego z systemem potudniowym Pyrzyce —
Nowielin — Krzemlin — Mie¢cin.
jednego ,,Ggigu” zwigzanego z systemem zachodnim Pyrzyce -
Rzepnowo — Nowielin — Krzemlin — Migdin1.
budowie przydomowych oczyszczalni lub zbiornikéveddptywowych w
miejscowdciach: Chwasty, Sicina, Karniewo.
wytaczenie z eksploatacji istniglych oczyszczalniciekow (za wygtkiem
oczyszczalni w Pyrzycach) lub ich przeznaczenientgch celéw ni
oczyszczanie sciekdbw bytowo-gospodarczych np. podczyszczanie
sciekow produkcyjnych lub opadowych,

12.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Uwarunkowania.

Odpady state z terenu miasta i gminy Pyrzyce wyae @ na gminne
sktadowisko komunalne zlokalizowane pedsy Pyrzycami &abowem.
Skladowisko jest w cakmi ogrodzone a jego powierzchnia wynosi 16,0 ha.
Skladowisko posiada zachowana sireficiazliwosci wynoszca 500 m.
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Nieczystdci ptynne ze zbiornikbw bezodptywowych wywane g do punktu
zlewnego na oczyszczakitiekéw w Pyrzycach, Krzemliniedabowie.

Na terenie gminy brak punkt unieszkodliwiania peretinowanychsrodkéw
ochrony r@lin tzw. mogilnika. Odpady trggce z gminy i miasta Pyrzyce
wywozone § do sktadowisk odpadéw tegych w gsiednich gminach. Padlina
wywozona jest do ,,Bakutilu” w Stargardzie.

Kierunki rozwoju.

Ze wzgkdu na ograniczenia wygiujace w strefie péredniej jeziora Miedwie
brak jest maliwych lokalizacji na terenie gminy nowego sktadela odpadow
statych.

Proponuje s modernizagj istniepcego sktadowiska komunalnego koto
Zabowa i stworzenie na jego terenie Zaktadu utyjizadpadow statych. W
Zakladzie odpady podle§deda segregaciji i przerdbce, a to co nie nadajalsi
przerobienia zostanie sktadowane na skladowiskimieijgca powierzchnia
skiadowiska pozwala na lokalizacjZaktadu. Do czasu modernizacji
sktadowiska utrzymuje swywdz odpadéw statych na sktadowisko komunalne,
Proponuje s« wykonanie wydzielonego skladowiska unieszkodliwaan
przeterminowanych srodkéw ochrony réin tzw. mogilnika na terenie
sktadowiska komunalnego.

Ustala s¢ likwidacje istniepcych ,,dzikich” wysypisk i wylewisk nieczystoi
wystepujacych na terenie gminy w rejonie Brzeska oraz Z8inG@.

Z uwagi na brak mdiwosci lokalizacji na terenie gminy grzebowiska

padtych zwierat ze wzgédu na ograniczenia wygiujace w strefie pgredniej
jeziora Miedwie, utrzymuje siwywdz padliny do ,,Bakutilu”.

Utrzymuje s¢ wywdz odpaddw statych na gminne sktadowisko kormena
Zaktada st wykonanie skladowiska unieszkodliwiania przetemwmwanych
srodkéw ochrony rélin tzw. mogilnika na terenie gminnego skladowiska
komunalnego.

12.4. Regulacja stosunkow wodnych.

Uwarunkowania.

Obszar gminy Pyrzyce wg ,,Podziatlu hydrograficzndgmski” naleey do
zlewni 1l rzedu rzeki Ptoni i niewielka czé potudniowo-zachodnia do rzeki
Mysli. Gmina Pyrzyce znajdujesiv calagci w zlewni jezioraViiedwie, kedacej
czescia zlewni rzeki Ptoni. Istotnymi zlewniami ggtkowymi rzeki Ptoni na
obszarze gminy as Ostrowica z KanatenNieborowskim, Kanat Mhiski i
Str&zewski Row.
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Gtownym zrédiem zanieczyszcaerzeki Ploni na terenie gminy jest miasto
Pyrzyce (poprzez Kanat Migki).

Generalnie stwierdza ¢ize obszar gminy charakteryausic dos¢ dobrze
rozwinigta siech hydrograficzia i niewielkim stopniem jeziorrii.

Na terenie gminy wysgpuja hastpujace uradzenia melioracyjne:

jeziora:

Miedwie, Bdgoszcz, Czyste, e, Pstrowickie, Zalew Tama, Koryto,

Mate oraz dwa jeziora bez nazwy

rzeki:

Ptonia — Kanat Piski, Ostrowica z Kanatem Nieborowskim, Kanat

Mhyski i Strazewski RoOw

kanaty i rowy melioracyjne

powierzchnia aytkéw rolnych w gminie wynosi 17392 ha w tym:

- grunty orne - 13383,0 ha
- gytki zielone - 4009,0 ha

- powierzchnia aytkdw zmeliorowanych wynosi - 7488,0 ha , co staino
59% catdci w tym:

- grunty orne - 5203,0 ha
- gytki zielone - 2285,0 ha

- powierzchnia aytkédw rolnych wymagajcych nowych melioracji wynosi
2297,0 ha w tym:

- grunty orne - 744,0 ha
- giytki zielone — 1553,0 ha

- powierzchnia g@ytkbw rolnych wymagajcych nowych melioracji
odtworzeniowych i modernizacyjnych wynosi 2900,0atgm:
- grunty orne - 1600.0 ha
- gytki zielone - 1300,0 ha

- 0golna powierzchniaaytkébw rolnych wymagaicych nowych melioraciji
wynosi 5197,0 ha w tym:

- grunty orne - 2344,0 ha
- gytki zielone - 2853,0 ha
Potrzeby zagospodarowania pomelioracyjnego Bosikreslone wielkaci
3109,0 ha.
Podstawowym elementem maym wplyw na sposOb zagospodarowania
obszaréw przeznaczonych do nawodnienia jest:

- retencja wody na bazie podpienia jeziora Bdgoszcz o 0,3 m przy
pomocy nowego jazu wybudowanego na kanale Ostrovidcalatkowa
retencja w iléci 1,0 min m3 wody.

- budowa jednego jazu dlaghizenia wody,

- realizacja watéw,

- konserwacja bimca istniegcych rowdw melioracyjnych konieczna jest
zarowno dla uzyskania wysokich plonéw z terenow lomr@vanych jak i
zachowanie odpowiednich stanéw i przeptywow w cibka
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- ochrona wéd powierzchniowych przed zrzutaekdédw nieoczyszczonych
oraz sptywem z pél nawozoéwéiodkow ochrony rélin.

Mozliwosci rozwoju funkcji turystycznej na terenach przywgdh w gminie
warunkowana jest ochrodeodowiska wodnego.

Trwala zabudow na terenach przywodnych najelokalizowa& na terenach
powierzchniowych i ponad 30 m od linii brzegowe,.

Za zadanie pierwszoplanowe w ochronie wod iyalezna& uporzdkowanie
gospodarksciekowej na obszarze gminy.

12.5. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy gazem ziemnym wysokometanowym GZz8silane jest
miasto Pyrzyce i miejscowol Brzesko. Miasto Pyrzyce zasilane jest w gaz z
gazocagow wysokiego dnienia poprzez dwie stacje redukcyjno — pomiarowe
I° i dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 110. Miejscaé®rzesko zasilana jest w
gaz z gazoapgu sredniego dnienia z Kosina w gminie Przelewice.

W pozostatych miejscowoiach do celéw bytowych aytkowany jest gaz
ptynny w butlach a sporadycznie w zbiornikach nedmiych.

Opracowany program rozwoju sieci gazowej na teragnany przewiduje
zgazyfikowanie potnocnych terenéw gminy w oparcistaiepcy gazocig w/c

i stacje redukcyjno-pomiarowe”’ | zlokalizowam na terenie cieptowni
geotermalne.

Ze stacji redukcyjno- pomiarowej 10 wprowadzomydbie gazocig sredniego
cisnienia, ktorym gaz doprowadzonyedzie do miejscowsi: Obojno,
Str&zewo, Brzezin, Okunica, Czernice, Ryszewo, Turze,yny Gizyn,
RyszewkoZabow, Nieborowo.

Potudniowy obszar gminy przewidujegsdo zgazyfikowania w oparciu o
istniepcy gazocig w/c i projektowan stacg redukcyjno-pomiarowe °|
zlokalizowara, w rejonie miejscows&ri Mechowo.

Z stacje redukcyjno-pomiarowe 10 wyprowadzonyddie gazocig sredniego
cisnienia, ktérym gaz doprowadzonyedzie do miejscowixi: Mechowo,
Letnin, Obromino, Pstrowice, Mielecin, Krzemlin.

Miejscowasci: Nowielin i Rzepnowo przewiduje spodhczy¢ do gazocigow
$/c miasta Pyrzyc.

W pozostatych miejscowoiach nie olgtych gazem ziemnym prayp, ze do
celow bytowych aytkowany ledzie gaz ptynny w butlach, sporadycznie w
zbiornikach nadziemnych.

12.6. Cieptownictwo

Na terenie miasta Pyrzyce wygstije scentralizowany system cieptowniczy
ktérego zasilana jest zabudowa mieszkaniowa widlonma w obszarze
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»Starego Miasta”, cgciowo zabudowa jednorodzinna oraz budynki
uzyteczndci publicznej i przemystu.

Obiekty podiczone do sieci cieptownicze] zasilang = istniepcej cieptowni

,,Geotermia” przy ulicy Cieptowniczej, ktéra obeéendostarczaciepto w

granicach 60%, gdytakie wystpuje zapotrzebowanie.

Mozliwosci zabezpieczenia ciepta dla celow grzewczych taleg ciepte wody
oraz jego dostarczenie z cieptowni obecnie jestykerzystane.

Istnieje  maliwos¢ rozbudowy cieptowni do wielkoi przewidzianej
zapotrzebowaniem ciepfta.

Przesyt ciepta dla centralnego ogrzewania i ciepdegdy istniejca siech
cieplm jest wystarczagy, konieczna jest jedynie lica modernizacja oraz
remont sieci i rozbudowa zgodnie z zapotrzebowaniem

Pozostata zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ingemtizinna oraz
ustugowa na terenie miasta zaopatrugensciepto poprzez indywidualngédta
ciepta opalane paliwem gazowym lub ptynnym i w ngldm stopniu energi
elektryczn,.

Uwzgledniapc obecne tendencje i brak zainteresowania dastempta z
cieptowni przewiduje si utrzymanie obecnego sposobu zaopatrzeni@epto
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie pmdionej do sieatieplne.

Na terenie gminy brak scentralizowanych systemy ptoigniczych
obstugujcych poszczegolne jednostki osadnicze lub ich Zgsp gminie
znajduje s} dwanacie zrédet ciepta o mocy od 0,5 do 1,5 MWa ® gtéwnie
kottownie wbudowane w budynkach mieszkalny@helorodzinnych oraz
kottownie w zaktadach produkcyjnych. Kottowniedpalane g paliwem statym
lub olejem opatowym.

Wieksze zrodla ciepta wysfpuja w miejscowaciach: Zabdéw, Okunica,
Krzemlin, Stréewo, Nowielin, Kluczewo, Giyn, Obojno.

Zabudowa zagrodowa i jednorodzinna posiada indyalil ogrzewanie
etazowe lub piecowe opalane paliwem statym lub gazemmtm.

Zasady ksztaltowania systemow cieptowniczych:

- utrzymanie scentralizowanego systemu cieptowniczezgsilanego z
cieptowni ,,Geotermia” na terenie miasta Pyrzyce,

- zasilanie w ciepto pozostatej zabudowy na tereniasta - ktora nie jest
podiczona do sieci cieplnej — przewiduje sde zrédet indywidualnych
opalanych paliwem gazowym i ptynnych,

- nie przewiduje s scentralizowanych systemow ogrzewania w skali
poszczegolnych miejscowd, ani tez ich zespotow,

- naleey zapewnt przestrzenne nitiwosci korzystania z paliwa, wg decyzji
odbiorcow, zalenie od relacji ekonomicznych,

- do ogrzewania obiektbw na obszarach specjalnie natmgch oraz
sasiadupcych z tymi obszarami, nate stosowa paliwa ekologiczne,
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- program rozwoju sieci gazowniczej, przewiduje ztiwaosci techniczne
pokrycia 100 potrzeb cieplnych, na terenie gmingrgia gazow,
- nalezy dazy¢ do wyeliminowaniarodet ciepta na paliwa state.

12.7. Elektroenergetyka.

Uwarunkowania ponad gminne.
Przez gmir biegnie elektroenergetyczna linia napowietrznaokiegonapkcia
110 kV Morzyczyn — Stargard — Gorzéw. Linia biepmezitek w Morzyczynie
I zasila przelotowo stagjwysokiego napicia 110/15 kV (GPZ) w Pyrzycach.
Stacja wyposaona jest w dwa transformatory po WB/A.
W Morzyczynie jest regionalna stacja transformataraozdzielcza220/110
KV, ktora jestzrodiem zasilania tej i innych linii WN-110 kV a tysamym
wielu GPZ-tow na terenie naszego wojewodztwa. Qpiskiad WN zasilajcy
stacg WN ,,Pyrzyce” mana z jej punktu widzenia (stacji) traktodvgako
niewyczerpalngrédio energii.
Wzdtwz linii WN 110 kV obowazuje strefa ochronna zadana z
promieniowaniem niejonizagym towarzysacych przeptywowi pgdu.
Szerokd¢ tej strefy wynosi ok. 40 m. Innych linii elektroengetycznych dla
ktorych ustawowo wyznacza esistrefy ochronne na terenie gminy niema.
Powigzania zewrtrzne gminnego systemu elektroenergetycznego niezko
si¢ na ukladzie zasilagym stacje WN ,,Pyrzyce”. Stacja a ty samym caly
system maj tez liczne powazania regionalne przez system terenowlioh
magistralnych napcia sredniego SN-15 kV, ktére po wigiu z gminy
dochoda do innych regionalnych stacji WN lub rozdzielned@owych SN, a
mianowicie:

Stacja zasilaca WN Stargard,

Stacja zasilaica WN Dolice,

Rozdzielnia sieciowa SN Lipiany,

Rozdzielnia sieciowa SN Banie,

Stacja zasilaica WN Gryfino.

Uwarunkowania miejscowezwiazane z gmingsiech SN 15 kV.

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie gminy, ilaas s3 przez ponad
pigc¢dziesit stacji transformatorowych 15/0,4 kV a miasto ¢&& ponad
szaécdziesit. Stacje wiejskie zasilana g napowietrznej sieci terenowej SN-15
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kV. Cata sié gminna SN oraz wszystkie stacje transformatorowie s
napowietrzne a zdecydowawi¢kszas¢ stanows stacje stupowe.

Rozktad przestrzenny zycia energii i mocy przez poszczegolne wsie nantere
gminy jest dé¢ rownomierny. Pyrzyce nie zia sic w tym od innych regionéw
kraju.

Przy braku napicia w linii WN na terenie gminy, stegminna SN zasilana jest z
zewrgtrznych terenowych stacji WN 1 rozdzielni SN wymiemych w
poprzednim podrozdziale.

Opisane_uwarunkowania technicze@mnows podstawowe przestanki rozwoju
gminnego systemu elektroenergetycznego, ale zrecam&niejsze §
mozliwosci inwestycyjne operatora. Moa s¢ tu spodziewa istotnych zmian
zwigzanych ze spodziewanymi przeksztalceniami wi&spDwymi  w
energetyce. Najwkszych nakladéw wymaga modernizacja sieci SN prawie
catasci napowietrznej. Jak powszechnie wiadomo sieci onagtrzne g
zawodne i bardzo podatne na uszkodzenia zwtaszeyaiinym wiatrach.

Zasady i kierunki rozwoju systemu.

Rozwoj sieci gminnej naky prowadzé na nizej opisanych zasadach.

Uktad ideowy (napicia, kierunki zasilania) natg zachowa bez zmian.

Miasto i gmina nadal magby¢ zasilane z jednej, wtasnej stacji WN.

Uktad przestrzenny sieci terenowej nglesystematycznie korygowav miar
wzrostu mocy i iléci stacji, oraz przy okazji remontéw kapitalnycimniil
Caly ukiad sieci terenowe] nale przygotowg do skablowania linii
magistralnych.

Wymieni systematycznie terenowe napowietrzne linie magstr SN na
kablowe zaczynag od linii najwaniejszych i najbardziej obgionych.
Najpierw odcinki wygciowe z GPZ a potem dalsze.

Rozbudowywa moc i ilas¢ stacji w miag rosracych potrzeb.

12.8. Telekomunikacja.

Uwarunkowania.

Gmina obstugiwana jest przez central Pyrzycach (Pentaconta LISDOONN).
Oraz 750 NN central elektroniczia ,,Mielecin” podtaczorm do central
nadrzdnej ,,Lipiany”. Pentaconta jest to najnowo&mejsz pracupcych w
Polsce central elektromechanicznych jednak jaj yczag minety. Centrale
elektromechaniczneyguz przezytkiem pod kadymwzgledem.

Pyrzycka Pentaconta niedzie wkc rozbudowywana z zachowaniesbcego
typu. Rozbudowa ni@ polegé na instalowaniu blokowlektronicznych.
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Do Pyrzyc podiczone jest dziewt matych elektromechanicznych central
wiejskich przeznaczonych do demantaa dwie z nich jeszcze pragupa
terenie gminy tj:

Zabow,

Brzesko.
Wymienione mate centrale pod wzdém technicznym natg ocené wyraznie
nizej od centrali Pyrzyce.
Sieci telefonicznie na terenie gminy typowo wiejskie. $ mianowicie
mieszane. Mamy tu wiele linii napowietrznych lsable doziemne ale rowriie
wieloparowe kable miedziane podwieszone na stupacimapowietrznych.
Gestas¢ telefoniczna na terenie gminy jest mata. Brakzimmsci instalacji
wystarczajcej ilosci telefonéw stanowi istotne ograniczenie rozwgoteczno-
gospodarczego gminy.

Kierunki i zasady rozbudowy systemu.

Centrat ,,Pyrzyce” naley rozbudowa dofaczapc do niej czs¢ elektroniczn,
ktGra przejmie rosicte potrzeby Pyrzyc i okolicznych gmin.

System telefoniczny miasta i gminy nale zdecydowanie rozbudowai
unowoczenic.

Obecna gstas¢ telefoniczm — ok. 12 abonentéw/100 miesikaw naley
wielokrotnie zwekszyc.

Nowy system powinien zapewntelefon w kadym gospodarstwie i kdej
rodzinie.

Rozbudow oprze& o wykorzystanie liniswiattowodnych.

Rozbudowda kanalizacg telefonicza w migcie, wprowadzajc kable
swiattowodne i szafki systemu elektronicznego (OMNAltimedia)

Wszystkie istnigice na terenie gminy centrale elektromechanicznezyal
zlikwidowa¢ zastpujac je szafkami systemu elektronicznegoapabnymi z
gmina liniami $wiattowodnymi.

Na terenie gminy nahy utozy¢ konwencjonala telefoniczm si& rozdzielca
doprowadzajc tacze do kadego mieszkania.
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13, PRACE PLANISTYCZNE | DOKUMENTACYJIN&TUDIUM
UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (w wersji z roku 2000)

Po stosownie wprowadzonych poprawkach, pkt 13 ottgg nasipujace
brzmienie::

13a. Obszary, na ktérych obowizkowe jest sporadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawpezepisow
odrebnych, w tym obszary wymagagce przeprowadzenia scakei podziatu
nieruchomasci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 400 nf oraz obszary przestrzeni publicznej.
W obszarze okfym Studium nie wyspuja tereny wymagage
obowizkowego spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisovelmuych.
Wyréznia sk nastpujace obszary przestrzeni publicznych na terenie
miasta Pyrzyce:
* Obszar od Ratusza do otoczeniadiota farnego, wraz z Placem
Ratuszowym,
e Obszar muréw i watdw starego miasta,
* Obszar przy ul. Warszawskiej — miejsce chrztu Ryzan,
* Obszar grodziska i podgrodzia.

13b. Obszary, na ktérych gmina zamierza spoggzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nieléne.
Propozycje dotycre opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zostalty sformutowane w oparciu o lizznaaktualndgci
propozycji zapisanych w zmienianym Studium oraz pwstawie analizy
zgodndci wnioskowzgtoszonych przez inwestoréw i wladze miasta.
Wedtug propozycji zawartych w opracowaniu ,,Kragbrkulturowy” -—
przewiduje s opracowanie planu miejscowego dla gpsfacych obszaréw:

» Pyrzyce w olxbie strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej,

» Brzesko,
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» Brzezin,
» Letnin,
* Miyny,
* Nieborowo,
* Nowielin, w szczegolrki projekt zespotu dworko-parkowego,
e Obromino,
* Ryszewko,
* Ryszewo, w tym program rewaloryzacji uktadu zabugow
* Turze;
Z uwagi na objecie terenu formami ochrony przyroggstuluje st o
sporadzenie planow miejscowych dla terenu w otoczenzioj@a Miedwie,
objetego ochroa Natura 2000,
Z uwagi na okréenie terenOw rozwojowych, proponujee¢ sopracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzendigobszarow:
a) stref rozwoju gospodarczego i osadnictwa wsone
- teren potaony w potnocno-zachodnim rejonie miasta,
- teren potaony w potudniowo-zachodnim rejonie miasta,
- teren potaony w potnocno-wschodnim rejonie miasta.
b) stref rozwoju gospodarczego w rejonie wsi,
c) wsi o funkgciji turystycznej (Gyn, Lipki, Mtyny, Ostrowice, Ryszewko,
Turze) i terendw rekreacyjnych.

Z terendw objtych zmiar Studium, wyznaczonych na rysunku, wskazuge si
obszary dla ktorych pmdane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
a) teren 1bU, z uwagi na pilrpotrzelg zmiany zapiséw obowrujacego
planu i umdliwienie przystosowania istniggych budynkow do nowej
funkciji,
b) teren 1cM i 1cU, z uwagi na potraetzczegotowego okékenia zasad
zagospodarowania tego terenu pod funkcje mieszkenidowarzysice,
c) teren 3M, z uwagi na potrzelszczegbtowego okékenia zasad
zagospodarowania tego terenu pod funkcje mieszkenidowarzysice,

5) W przypadku opracowywania planéw miejscowychtdl@anéw 2US — 6US,

bedzie wymagane uzyskanie zgody na zmipreeznaczenia gruntoéw rolnych
na cele nierolnicze.
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14. Problemy ponadlokalne i zadania lokalne.
14.1. Problemy ponadlokalne.

Gtownymi problemami magymi wptyw zardwno na gospodarigminy jak i

regionu g problemy zwazane z ochrapsrodowiska i problemy spoteczne.

- Zadania ponadlokalne dotygz ochronyrodowiska przyrodniczego
kulturowego wynikag konieczngci ochrony dobr o znaczeniu naglinych
oraz z systemu powaan gminy z systemem regionalnym.

Sprowadzapic one do:

» uporadkowania gospodarki wodriziekowe (realizacja oczyszczalni
na terenie gminy i poza gnaj)

» ustanowienia przepiséw szczegolnych, sog¢h na celu ochran
srodowiska przyrodniczego i realizacja zadaynikajacych z tych
przepisow (spormzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla proponowanych obszaréw chrooforbszaru
Chronionego Krajobrazu i Zespotow Przyrodniczo-Kbapzowych,

> podgcia dziat&a mapcych na celu rewaloryzac@dbr kultury
materialnej.

- W sferze spoteczno-gospodarczej za zadania wyKrgezpoza maiwosci
gminy uwaa sk:
» podgcia dziata mapcych na celu przystosowanie struktury
zawodowej i kwalifikacji mieszkecow wsi do przysztych potrzeb,
» tworzenia nowych miejsc pracy,
> realizacg programu zwgzanego z popraysystemu obstugi
mieszkacdw powiatu w zakresie ochrony zdrowia, opieki spahej,
edukacji, kultury i sportu,
realizacg obejcia drogowego miasta, Migdina i Zabowa w cigu
drogi krajowej nr 3
poprawe stanu drég o randze ponadgminnej i systemu obstugi
komunikacyjnej,
realizacg tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,
regulacg stosunkow wodnych.

vv VWV 'V

14.2. Zadania lokalne.

Do problemow lokalnych wymagagych rozwazania w sferze dziada
inwestycyjnych i organizacyjnych nalezaliczye:

Przygotowanie mapy terenow strategicznych jakotpfdia potencjalnych
inwestorow.
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Wyprzedzajce przejmowanie terendw przez gm{ikomunalizacja) w celu:

realizacja zadasamoradowych (ustugi publiczne, infrastruktura
techniczna), tworzenia instrumentéw ekonomicznyetoiliwiajacych
realizacje stawianych cel6w spoteczno-gospodarczyaierencije,
promocja.

Whioskowanie na rzecz ustanowienia i tworzenia sty szczegolnych w
celu ochrony cennych waloréésodowiska przyrodniczego i wspoétudziat w
realizacji zawartych w nich ustale

Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Prowadzenie proekologicznej gospodarki odpadami.

Podgcie opracowa z zakresu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw o znacznym ruchu igesgaym i terendw
zurbanizowanych o cennych walorach kulturowych.

Przygotowanie terendw pod przyszie realizacje zaydnieszkaniowo-
ustugowej (wskazane tereny rozwoju miasta, funkgadniczych wsi i stref
rozwoju gospodarczego).

Prowadzenie polityki gruntami na rzecz tworzenigpych ekonomicznie
gospodarstw rolnych.

Prowadzenie polityki preferencyjnej w celu aktywdggospodarczej
spotecznéci gminnej.

Realizacja zadasocjalnych wynikajcych ze wzrostu populacji w wieku
poprodukcyjnym.

Realizacja zadamapcych na celu podniesienie poziomu kultury i kultury
fizycznej mieszkacow (reaktywizacja obiektow upowszechniania kultury
urzadzenie terendw sportowych).

Realizacja zadasamoradowych z zakresu #ynierii w tym gtéwnie systemow
kanalizacyjnych.

Modernizacja drég gminnych oraz wyznaczenie i zpgdarowanie lokalnych
tras rowerowych.

Prowadzenie polityki gruntami (komunalizacja gaw} ma na celu
umazliwienie:
Realizacja zadapublicznych stajcych przed Samogdem z zakresu
infrastruktury spotecznej i technicznej.

Poprawe kondycji ekonomicznej gminy poprzez przejmowarzéywanie
gruntow pastwowych (AWRSP), &dacych przedmiotem zainteresowania
potencjalnych inwestoréw. Dziatanie to przyczyniazviekszenia bugetu
gminy i zmniejszenia bezrobocia poprzez stworzaonigych miejsc pracy,
przy zastosowaniu polityki promocyjnej.

Istniepca struktue wiadania na obszarze miasta i gminy ilugtzghczone
tabele.
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Struktura wladania na terenie gminy (stan 1.01.6998

Lp. |Grupy rejestrowe Ogotem hg% W tym tereny
rolne [lesne [komunik. osiedlowe |pozostate
l. Skarb pastwa 10 0,1 |10 - - - -
Il Lasy pastwowe 146 0,7 |- 140 5 - 1
Il. Inne pastw, i spotdzielcze gospodarstwa rolne |3 3 - - - -
IVa,b |Grunty pastw, przekazane w zaa lub
uzytkowanieP/K 96/126 1,1 |47 - - 170 5
IVc |Zasoby gruntéw P/K 9/162 0,8 |45 26 5 79 16
IV d |Inne pastwowe P/K/I 74/32/273 11,9 (292 |2 - 52 33
Va [RSP 732 3,6 699 |12 - 9 12
Vb  [Kotka Rolnicze 24 0,1 |23 - - 1 -
Vla, b|Indywid. gosp. rolne i inne indywidualne grunty (9.234 45,2 18.743 |37 5 215 233
VIl |Ogrody dziatkowe 50 0,2 |49 - 1 - -
IX AWRSP/Fundusz ziemi 8.604/2 |42,1 |7.354 |64 49 109 1.031
X Paistwowe rowy i wody 100 0,5 |- - - - 100
Xl, Drogi publiczne i inne w powszechnym
Xl uzytkowaniu orazinne tereny komunikacyj 719 35 |1 716 2
Powierzchnia wyrbwnawcza 44 0,2 |- - - - -
Ogotem powierzchnia geodezyjna 20.440 100,0 |17.266|281 781 635 1.433
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Struktura wiadania gruntami na terenie miasta.

Lp. Grupy rejestrowe Ogétem ha|% W tym tereny
rolne [lesne |komunik. |osiedlowe |pozostale
l. Skarb pastwa - - - - - - -
Il Lasy pastwowe - - - - - - -
m. Inne pastwowe i spétdzielcze gospodarstwg - - - - - - -
rolne
IVa |Grunty pastwowe przekazane w zatzlub
uzytkowanie P/K 26/25 1,3 2 46 3
IVb |Grunty pastwowe przekazane w wieczyste
uzytkowanie P/K 59/90 3,8 41 108
IV ¢ |Zasoby gruntow P/K 9/120 3,3 41 - 5 69 14
IVd |Inne paistwowe P/K/I 36/0/82 3,0 107 - 9 2
Va RSP 108 2,8 104 2 - - 2
Vb Kétka Rolnicze - -
VI a, b|Indywid. gosp. rolne i inne indywidualne 833 215 759 5 3 52 14
grunty
VIl Ogrody dziatkowe 50 y 49 - 1 - -
IX AWRSP/ Fundusz ziemi 2.249/0 58,0 2.093 (16 29 29 82
X Paistwowe rowy i wody 12 0,3 - - - - 1272
XI-XII {Drogi publiczne i inne w powszechnym
uzytkowaniu oraz inne tereny komunikacyjn{174 4,5 1 171 2
Powierzchnia wyrownawcza 6 0,2
Razem powierzchnia geodezyjna 3.879 100,0 [3.197 |23 209 313 131

98




