Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV/454/09
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 listopada 2009 .

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce

I. Opis stanu istniej gcego oraz szczegoétowe uwarunkowania terendw obj  etych
zmian g Studium:

laU) Teren potozony w centrum miasta, przy drodze krajowej nr 3, obejmujacy plac
Ratuszowy oraz budynek Urzedu Miasta. Obszar objety ochrong konserwatorskg w
ramach obszaru Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow.

W | edycji Studium teren przeznaczony pod tereny komunikacji z zielencami oraz ustugi
handlu i gastronomii.

1bU) Teren potozony w Pyrzycach, na pétnoc od starego miasta, przy drodze
wojewddzkie] nr 106 do Starogardu Szczecinskiego. Jest to kwartat zabudowy,
zawierajgcy zabudowe ustugowg w postaci budynkow stuzby zdrowia (przychodnia, byty
szpital i pogotowie ratunkowe), domu kultury oraz pawilonow handlowych o niskim
standardzie. W poéinocnej czesci obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna o przemieszanych formach zabudowy. W potudniowe;j
czesci zlokalizowany jest skwer z zadbang zielenig parkowag. Obszar znajduje sie w
zasiegu leja depresji eksploatacyjnej ujecia wody WZ 6.

1cM i 1cU) Teren potozony we wschodniej czesci Pyrzyc, przy drodze wojewddzkiej nr
122 do Dolic i Suchania, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Obszar czesciowo
zabudowany obiektami biurowo — magazynowymi bylego zaktadu sadowniczego,
obecnie uzytkowane jako magazyny. Teren znajduje sie w zasiegu leja depresji
eksploatacyjnej ujecia wody WZ5 oraz strefy zewnetrznej ochronnej ujecia wody.
Obszar zlozony z gruntéw ornych dobrych i srednich (klasy Il i V) oraz terenow
zabudowanych i zadrzewionych.

2US) Teren potozony w Obojnie, w sgsiedztwie zaktadu hodowlano - nasienniczego.
Obszar niezabudowany, zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych (klasy IlI).
Znajduje sie w zasiegu leja depresji eksploatacyjnej ujecia wody WZ17. Na terenie
znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 259.

3M) Teren potozony w potudniowo - wschodniej czesci Pyrzyc, przy drodze do
Obromina Obszar zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych i dobrych (klasy Ill i
IV). Potudniowo — wschodni naroznik terenu znajduje sie w strefie alimentacji wod
powierzchniowych, spowodowanej brakiem izolacji podpowierzchniowe.

4US) Teren potozony w Rzepnowie, w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, przy
drodze do Pyrzyc. Obszar zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych (klasy Il1).
5aUS) Teren potozony w Zabowie, na potudniowo — wschodnim skraju wsi. Obszar o
zroznicowanym uksztattowaniu terenu, wynikajacy z lokalizacji wyrobisk i bytej cegielni.
Udokumentowano lokalizacje 2 obszarow pagoérkéw moreny czotowej oraz stanowiska
archeologicznego nr 60. Zbudowany na gruntach ornych dobrych (w przewadze klasy
V).

5bUS) Teren zlokalizowany pomiedzy przydroznymi zabudowaniami wsi Gizyn. Obszar
zbudowany na gruntach ornych dobrych (klasy V).

5cUS) Teren zlokalizowany nad Jeziorem Miedwie, na wschodnim skraju wsi Gizyn,
przy drodze obsadzonej alejg drzew, prowadzacej od wsi do jeziora. W zmienianym



Studium péinocna czes¢ obszaru wskazana jako strefa zagospodarowania
rekreacyjnego, a wsie Gizyn i Ostrowica jako potencjalne miejscowosci
agroturystyczne.

6US) Teren potozony na zachodnim skraju wsi Strozewo, przy drodze do Ryszewa,
Obszar zbudowany na gruntach ornych Srednich. W granicach terenu znajduje sie
stanowisko archeologiczne nr 145. W zmienianym Studium wskazano zalecenie
nasadzenia szpaleru drzew przy drodze.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA - fragmenty wskazane na zat aczniku graficznym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Zmienia sie przeznaczenie terenow w obszarach objetych zmiang studium w
nastepujacy sposob:

la) dla wskazanych terenow w obrebie miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolami 1aU, 1bU i 1cU ustala sie dominujgce przeznaczenie terenu
pod funkcje zabudowy ustugowe;j.

1b) dla wskazanych terenbw w obrebie miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolami 1cM oraz 3M, ustala sie dominujgce przeznaczenie terenu
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej

1c) dla wskazanych terenéw we wsi Obojno, Str6zewo, Rzepnowo, Zabow oraz Gizyn i
Ostrowica, oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolami 2US, 4-6 US ustala sie
dominujace przeznaczenie terenu pod funkcje ustug sportu i rekreaciji.

2. Kierunki i wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw, w
tym tereny wyt gczone spod zabudowy.

2a) Na terenie oznaczonym symbolem laU :

- ustala sie lokalizacje oraz wykorzystanie istniejgcej zabudowy na cele ustugowe wraz z
niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- wymaga sie zagospodarowania terenu zielenig parkowg i matg architekturg,
urzgadzenia placu publicznego oraz parkingow,

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o0 maksymalnej
wysokosci 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50% powierzchni terenu;

- dopuszcza sie komunikacje wewnetrzng,  obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

2b) Na terenie oznaczonym symbolem 1bU:

- dopuszcza sie rézny sposob zagospodarowania terenu: ustugi, zielen uporzadkowana,
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

- ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwej, wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- oprocz terendw spetniajacych podstawowg funkcje terenu, wskazuje sie utrzymanie
terenu parku w czesci oznaczonej na rysunku studium symbolem (z) - zielen,

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o maksymalnej
wysokosci 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 80% powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 10%;



- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrzng, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

2c) Na terenie oznaczonym symbolem 1cM:

- ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe] nieucigzliwej, wraz z
niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%;

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25%;

- funkcje ustugowg, w tym lokalizacje nowej zabudowy, dopuszcza sie w rejonie
istniejacego zagospodarowania, o maksymalnej wysokosci zabudowy 2 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50% powierzchni
dziatki budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 15%;

- przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
oddzieli¢ oba typy zabudowy mieszkaniowej, poprzez wprowadzenie drdg, obszaréw
zieleni itp.,

- przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane w budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym nalezy przyjaé minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 1000m?,
- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

2d) Na terenie oznaczonym symbolem 1cU:

- ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej innej (nieucigzliwej), wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza sie zabudowe o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 15%;

- przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
oddzieli¢ zabudowe ustugowg od wprowadzanej sagsiednio zabudowy mieszkaniowej,
poprzez wprowadzenie drog, obszaréw zieleni itp.,

- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrzng, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

2e) Na terenie oznaczonym symbolem 3M:

- ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych o funkcji obstugujacej teren, jednak nie
wiecej niz na 20% powierzchni wydzielonego terenu

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu, o maksymalnej
wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie



przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 40%;

- przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy przyja¢ minimalng
powierzchnie wydzielanych dziatek — 1000m?,

- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

2f) Na terenach oznaczonych symbolami 2US, 4US, 5bUS, 6US:

- ustala sie lokalizacje boisk sportowych i innych terenowych urzadzen sportowych oraz
rekreacyjnych, wraz z niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow pomocniczych w postaci szatni, zaplecza socjalno
— bytowego, trybun, matej architektury,

- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

przy granicy z zaktadem- wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy 2US

29g) Na terenie oznaczonym symbolem 5aUs:

- oprocz terendw spetniajgcych podstawowg funkcje terenu, wskazuje sie utrzymanie
terenu zieleni w czesci oznaczonej na rysunku studium symbolem (z) - zieleh,

- W potnocno — zachodnim narozniku terenu dopuszcza sie zagospodarowanie funkcjg
mieszkaniowo — ustugowa,

- ustala sie lokalizacje strzelnicy sportowej, boisk sportowych, innych obiektow
sportowych i rekreacyjnych oraz obstugujacych podstawowg funkcje (np. punkty
gastronomiczne) wraz z niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami towarzyszacymi

- dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu, o maksymalnej
wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe i powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 30% powierzchni wyznaczonego terenu

- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrznag, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

2h) Na terenie oznaczonym symbolem 5cUS:

- dopuszcza sie urzadzenie plazy wraz z niezbedng infrastrukturg i urzgdzeniami
towarzyszacymi, przy  zachowaniu  wszelkich ograniczen  wynikajacych

z ustanowionego terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody (patrz pkt 3b),

- oprocz obszaru spetniajgcego podstawowg funkcje terenu, wskazuje sie inny mozliwy

sposOb zagospodarowania pozostatej czesci, oznaczony na rysunku studium symbolem

(2) - zielen,

- wprowadza sie zakaz zabudowy,

- dopuszcza sie zielen, komunikacje wewnetrznag, parkingi, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej,

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.
3a) Tereny oznaczone symbolami 5bUS i 5cUS objete sa:
» specjalnym obszarem ochrony ,Natura 2000” — dyrektywa ptasia
(typ J kod PLB320005),



» obszarem specjalnej ochrony ,Natura 2000” — dyrektywa siedliskowa (kod
PLH320006).

Jezioro Miedwie jest najnizej potozonym sposrod polskich jezior. Jest ono rezerwuarem
wody pitnej dla Szczecina; prowadzi sie na nim gospodarke rybacka. Jezioro Miedwie
otoczone jest ekstensywnie uprawianymi igkami. Jest ostojg ptasia o randze
europejskiej, objeta ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr
229, poz. 2313 z pb6zn. zmianami). Celem wyznaczenia tego obszaru jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym
stanie. Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
9 gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla co
najmniej 1% populacji krajowej.
Zagrozeniem dla tego obszaru sg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego. Zgodnie z
ustawg o ochronie przyrody zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposOb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,
a takze w znaczacy sposob wptyngé¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000. Jednakze jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym
lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wojewoda moze zezwoli¢
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore mogg mie¢ negatywny wptyw na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony
obszar Natura 2000, zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnienia spéjnosci i wkasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura.
Ustawa przewiduje rowniez tworzenie planow ochrony dla tego typu obszarow, w
ktorych powinny by¢ zapisane pewne ograniczenia, chronigce przed uzytkowaniem
mogacym spowodowac¢ zanik okreslonego typu siedliska, zmniejszenie  jego
powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji. W takim planie mogg sie znalez¢
rowniez nastepujgce zalecenia ochronne:

- utrzymanie czystosci waod stojgcych i zasilajgcych zbiorniki;

- zakaz zabudowywania brzegéw zbiornikbw wodnych;

- zakaz pozbawiania brzegdéw zabudowy roslinnej, wycinania szuwarow etc.

- zarybianie tylko gatunkami miejscowymi,

- ograniczenia w wykorzystaniu zbiornikow dla celow rekreacyjnych i
sportow motorowodnych, z roéwnoczesnym promowaniem  turystyki
kwalifikowanej (zeglarstwo, kajakarstwo) i rozbudowg infrastruktury
turystycznej w wyznaczonych miejscach w celu minimalizacji zagrozen;

- ograniczanie sptywu nawozow i s$rodkow ochrony roslin z pdl, m.in.
poprzez wprowadzenie wokot  wybranych  zbiornikow strefy zieleni
wysokiej i krzewow o szerokosci min. 50 m;

- promowanie w otoczeniu zbiornikow ekstensywnych form
zagospodarowania (ograniczony wypas zwierzat, rolnictwo
drobnotowarowe, przerebowe uzytkowanie lasow);

- wprowadzenie systemu monitoringu zbiornikbw objetych inwestycjami
przynoszacymi  dochdd;  zalecane  finansowanie  ze  Srodkdéw
dochodobiorcéw.

Nad obszarem sprawuje nadzér Dyrektor Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry




3b) Tereny oznaczone symbolami 5aUS, 5bUS i 5cUS nalezg do obszaru ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w
miejscowosci Zelewo gmina Stare Czarnowo powiat gryfinski, zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 roku (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80
poz. 1682)

Na mocy tego rozporzadzenia, na wskazanym obszarze obowigzujg pewne
ograniczenia. Ponizej wskazano te zakazy, ktore moggq mie¢ zastosowanie przy
przewidywanym sposobie zagospodarowania:

* wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi z wyjatkiem:

- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
- oczyszczonych sciekow pochodzacych z urzadzen do uzdatniania wody
podziemneyj;

* rolnicze wykorzystanie sciekow;

» skladowanie odpadow promieniotworczych;

» stosowanie nawozoéw ptynnych w nawozeniu uzytkow zielonych oraz stosowanie
pozostatych nawozow:

- na gruntach ornych w dawkach przekraczajagcych zalecane przez Stacje
Chemiczno-Rolnicze dawki podstawowe dla danej rosliny uprawnej,
- na uzytkach zielonych powyzej 60 kg N/ha w ciggu roku;

» stosowanie $rodkéw ochrony roslin za wyjatkiem srodkow dopuszczonych do
stosowania w strefie ochrony posredniej zrodet i uje¢ wody, wymienionych w
rejestrze $rodkdw ochrony roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania,
prowadzonym przez Ministerstwo wtasciwe do spraw rolnictwa;

* urzadzanie pastwisk w pasie 50m od linii brzegowej jezior;

* pojenie i ptawienie zwierzat w jeziorach, ciekach naturalnych i kanatach;

» lokalizowanie sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

* mycie samochoddw poza myjniami samochodowymi;

e uzywanie sprzetu agrolotniczego do przeprowadzania zabiegdéw rolniczych;

* urzadzanie pryzm kiszonkowych oraz skfadowanie obornika bezposrednio na
gruncie;

* wydobywanie zwiru, piasku, torfu a takze usuwanie roslin z wdd Iub linii
brzegowej jeziora Miedwie;

* chéw lub hodowla ryb tososiowatych w stawach hodowlanych za wyjatkiem siei i
sielawy;

» lokalizowanie budownictwa turystycznego w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii
brzegowej jeziora Miedwie;

* wykonywanie robot melioracyjnych polegajacych na obnizaniu poziomu wod
gruntowych na obszarach wystepowania gruntow hydrogenicznych;

* usuwanie drzew w odlegtosci 50m od linii brzegowej jeziora Miedwie z wyjatkiem
przypadkdéw zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, zabiegéw pielegnacyjnych
I utrzymaniem urzadzen wodnych;

» usuwanie roslin wodnych z koryt ciekédw naturalnych i kanatéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego;



* uzytkowanie pojazdow wodnych o napedzie spalinowym, z wyjatkiem pojazdéw
podmiotéw uprawnionych do rybactwa, stuzb ratowniczych, organéw kontrolnych i
wiasciciela wody, wykonujacych czynnosci stuzbowe;

» lokalizowanie pomostow poza odcinkami linii brzegowej jeziora Miedwie, na
ktorych nie wystepujg przybrzezne trzcinowiska,

* urzadzanie obozowisk oraz kapielisk poza terenami uzbrojonymi w siec
kanalizacyjng lub w zbiorniki stuzgce do czasowego gromadzenia $ciekdw.

3c) Ochrong krajobrazu nalezy objac zielen zlokalizowang w terenie 1laU, ksztattujgacq
przestrzen publiczna pomiedzy Kosciolem a Ratuszem, w uzgodnieniu z wojewédzkim
konserwatorem  zabytkbw, w odniesieniu do przywrdcenia historycznego
zagospodarowania.

3d) Teren parowu po wyrobisku w obszarze 5aUS w Zabowie proponuje sie objaé formg
ochrony — uzytek ekologiczny, z uwagi na to, ze peilni on role srédpolnej ostoi
bezkregowcdw, ptakow i ssakow.

3e) Na terenie 3M, z uwagi na brak izolacji odpowierzchniowej, w wyznaczonej strefie
alimentacji warstw uzytkowych wéd, wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich ognisk
zanieczyszczen odpowierzchniowych

3f) Na terenach 1bU, 2US, w wyniku potrzeby ochrony wod podziemnych na terenie
gminy, w granicach wyznaczonych lejow depresji eksploatacyjnej, wprowadza sie zakaz
wykonywania kolejnych studni.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4a) Teren oznaczony symbolem l1aU znajduje sie w obszarze Starego Miasta wpisanym
do rejestru zabytkbw pod nr 38 i objety jest zasadami ochrony wynikajgcymi z
przepisbw odrebnych. W zagospodarowaniu placu wymaga sie rewaloryzacji
historycznej kompozyciji.

4b) Na terenie oznaczonym symbolem 5cUS znajduje sie stary trakt prowadzacy do
jeziora obsadzony alejg drzew. Obejmuje sie go ochrong i wprowadza sie wymog
zachowania wraz z uzupetnianiem ubytkéw tymi samymi lub podobnymi gatunkami
drzew.

4c) W zwigzku z wyznaczeniem stref ochrony stanowisk archeologicznych na terenach
2US (AZP: 36-09/22), 5aUS (AZP: 35-08/46) i 6US (AZP: 36-09/86) wprowadza sie
zasady ochrony, okreslone w przepisach odrebnych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.

5a) Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych drog:

- terenu 1aU z ulicy 1 Maja (obecnie drogi krajowej nr 3, ktéra docelowo ma przebiegac
obwodnica),



- terenu 1bU z ulicy Jana Pawila Il, Starogardzkiej (drogi wojewddzkiej nr 106 do
Starogardu Szcz.) i Wojska Polskiego,

- terenu 1cM i 1cU z ulicy Warszawskiej (drogi wojewddzkiej nr 122 do Dolic i Suchania),
- terenu 2US z dogi gminnej tgczacej Obojno z Pyrzycami,

- terenu 3M z ulicy Czerwonomiynskiej (drogi do Obromina),

- terenu 4US z drogi gminnej faczacej Rzepnowo z Pyrzycami,

- terenu 5aUS z przylegtej drogi,

- terenu 5bUS z przylegtej drogi,

- terenu 5¢cUS z przylegtej drogi,

- terenu 6US z drogi gminnej tgczacej Strézewo z Ryszewem;

5b) na terenach zabudowy mieszkaniowej 1cM, 1cU i 3M, W planie miejscowym nalezy
okresli¢ zasady obstugi komunikacyjnej drogami dojazdowymi i wewnetrznymi.

5c) Wedtug koncepcji krajowych i regionalnych tras rowerowych dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego przewiduje sie poprowadzenie szlaku rowerowego o0 znaczeniu
regionalnym drogg (Aleja Wykupiona) w sasiedztwie terenu 5aUS oraz drogg (Aleja
Pomnikowa) przylegtg do terenu 5bUS.

Natomiast wedtug Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z
2002 roku w sasiedztwie terenu 4US przewiduje sie przebieg rowerowej Trasy Tysigca
Jezior.

6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technic znej.

6a) Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz rozwoju funkcji ustug sportu
5aus, 5bUS i 5cUS ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, umozliwiajacej
odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni $ciekdw. Dopuszcza sie, jako rozwigzanie
przejsciowe, lecz tylko do czasu zrealizowania sanitarnej kanalizacji zbiorczej,
odprowadzenie sciekdw do szczelnych osadnikéw bezodptywowych i ich wywo6z do
oczyszczalni $ciekéw.

Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej ustala sie réwniez rozbudowe sieci
wodociggowej oraz elektroenergetycznej.

6b) W planach miejscowych nalezy ustali¢ szczegbtowe zasady obstugi terenéw w
systemy infrastruktury technicznej. W ustaleniach nalezy rowniez przewidzie¢ ochrone
wod podziemnych .

6d) Utrzymuje sie pozostate kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla
wskazanych obszaréw, okreslone w Studium z 2000 r.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

7a) Na terenie laU znajduje sie budynek Ratusza, ktéry jako siedziba administracji
samorzadowej jest inwestycjg celu publicznego,

7b) Na terenie 1bU przewiduje sie lokalizacje szkoty muzycznej, ktéra jako szkota
publiczna jest inwestycjg celu publicznego,

7c¢) Na terenach 2US, 4US, 5bUS, 5cUS i 6US przewiduje sie lokalizacje boisk i plazy,
ktore jako terenowe obiekty sportowe sg inwestycjg celu publicznego

W wyznaczonych powyzej obszarach dopuszcza sie réwniez inwestycje inne niz celu
publicznego o znaczeniu lokalnym



8. Obszary na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym oraz inwestycje celu publ icznego 0 znaczeniu
krajowym.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg zadania 0 znaczeniu
ponadlokalnym oraz zadania rzadowe wpisane do rejestru programow, o ktérych mowa
w obowigzujgcych przepisach.

9. Obszary, na ktorych obowi gzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi séw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Zgodnie z zapisami dziatu III.

10. Obszary, na ktorych gmina zamierza sporz adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.

Zgodnie z zapisami dziatu III.

11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le  $nej przestrzeni produkcyjnej.
Ustala  sie mozliwos¢  rolniczego  wykorzystania  terenOw  nieobjetych
zagospodarowaniem zwigzanym z przeznaczeniem wskazanym w pkt 1.

12. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania si € mas
ziemnych.

Ustala sie strefe zalewowa dla wody stuletniej przy przeptywie maksymalnym

rocznym o prawdopodobienstwie Qmaxpi% W catym obszarze 5cUS.

Tereny te, w planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wytgczy¢ z zabudowy
(nie dotyczy to istniejacych obiektéw).

W obszarze objetym zmiang Studium nie zarejestrowano terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Problematyki zawarte w art.10, ust.2, pkt. 12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wyst  epuja w obszarze opracowania .

. ZMIANA PKT 13 ,PRACE PLANISTYCZNE | DOKUMENTACYJNE” STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (w
wersji z roku 2000)

Niniejszy punkt otrzymuje nastepujace brzmienie:

13a. Obszary, na ktorych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi séw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.



W obszarze objetym Studium nie wystepujg tereny wymagajgce obowigzkowego
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych.

Wyréznia sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych na terenie miasta
Pyrzyce:

. Obszar od Ratusza do otoczenia kosciota farnego, wraz z Placem
Ratuszowym,

. Obszar muréw i watow starego miasta,

. Obszar przy ul. Warszawskiej — miejsce chrztu Pyrzyczan,

. Obszar grodziska i podgrodzia.

13b. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporz adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.
Propozycje dotyczace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaly sformutowane w oparciu o analize aktualnosci propozycji
zapisanych w zmienianym Studium oraz na podstawie analizy zgodnosci wnioskow
zgtoszonych przez inwestorow i wikadze miasta.
1) Wedtug propozycji zawartych w opracowaniu ,,Krajobraz kulturowy” — przewiduje
sie opracowanie planu miejscowego dla nastepujacych obszarow:
a) Pyrzyce w obrebie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) Brzesko,
c) Brzezin,
d) Letnin,
e) Miyny,

f)  Nieborowo

g) Nowielin, w szczegdlnosci projekt zespotu dworko-parkowego,
h)  Obromino,

i)  Ryszewko,

])  Ryszewo, w tym program rewaloryzacji uktadu zabudowy,

k) Turze;

2) Z uwagi na objecie terenu formami ochrony przyrody postuluje sie o sporzadzenie
planéw miejscowych dla terenu w otoczeniu jeziora Miedwie, objetego ochrong
Natura 2000,

3) Z uwagi na okre$lenie terenO6w rozwojowych, proponuje sie opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw:

a) stref rozwoju gospodarczego i osadnictwa w miescie:
- teren potozony w pétnocno-zachodnim rejonie miasta,
- teren potozony w potudniowo-zachodnim rejonie miasta,
- teren potozony w pétnocno-wschodnim rejonie miasta.
b) stref rozwoju gospodarczego w rejonie wsi,
c) wsi o funkcji turystycznej (Gizyn, Lipki, Miyny, Ostrowice, Ryszewko, Turze) i
terenow rekreacyjnych.



4) Z terendw objetych zmiang Studium, wyznaczonych na rysunku, wskazuje sie
obszary dla ktérych pozadane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

a) teren 1bU, z uwagi na pilng potrzebe zmiany zapiséw obowigzujgcego planu i
umozliwienie przystosowania istniejagcych budynkéw do nowej funkgciji,

b) teren 1cM i 1cU, z uwagi na potrzebe szczegdtowego okreslenia zasad
zagospodarowania tego terenu pod funkcje mieszkaniowe i towarzyszace,
c)teren 3M, z uwagi na potrzebe szczegdtowego okreslenia zasad
zagospodarowania tego terenu pod funkcje mieszkaniowe i towarzyszace,

5) W przypadku opracowywania planéw miejscowych dla terenow 2US — 6US, bedzie
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Zakres przyjetych w zmianie studium ustalen obejmuje zgodnie z podjetg w tej
sprawie uchwatg nr XXI11/92/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 6 sierpnia 2008 Rady
Miejskiej:

1) zmiane w wybranych strefach funkcjonalnych,
2) aktualizacje ustalen dotyczacych obszarow, na ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia planéw miejscowych.

Potrzeba wprowadzenia zmian w rozdziale 13 dotyczacym obszaréw, na ktérych
istnieje obowigzek sporzadzenia plandéw miejscowych, wynika z analizy mozliwosci
podjecia dziatan w tych zakresie przez gmine. | edycja Studium narzuca obowigzek
sporzadzania planéw w wielu obszarach, co nie zgodne z obecnymi potrzebami gminy.
Z tego powodu ogranicza sie wskazania obszaréw obowigzkowo wymagajacych
sporzadzenia planu, formutujgc zalecenia w tym zakresie.

W zwigzku z potrzebg uwzglednienia nowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy i uzupetnienia przyjetego w | edycji studium jego uktadu przestrzennego o nowe
tereny, wskazane do zainwestowania (lub zmiany ustalonej dla nich funkcji), wskazuje
sie w zmianie studium na wprowadzenie nastepujacych nowych zadan lub innej formy
zainwestowania terenow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1aU , 1bU oraz 1cU, jako tereny
zabudowy ustugowej, w szerokim zakresie.

2) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1cM oraz 3M, jako tereny zabudowy
mieszkaniowe]

3) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 2US, 4-6 US jako tereny ustug
sportu i rekreaciji.

Wyzej wymienione uzupetnienia nie naruszajg generalnych zasad rozwoju

przestrzennego miasta, przyjetego w | edycji studium i stanowig uzupetnienie jego

uktadu przestrzennego. Przy okreslaniu zasad rozwoju przestrzennego w/w jednostek,

okreslonych w dziale 1, kierowano sie utrzymaniem w maksymalnym stopniu zasad, jakie

okreslone zostaty w | edycji studium.



