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1. Wstep

1) Podstawa formalno prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebéw geodezyjnych nr 4,
nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce, zainicjowanego uchwatg nr XLII/316/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebdw geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury oceny oddziatywania planu na srodowisko. Rolg tego
opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko oraz minimalizacja
szkodliwych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalei planu,
a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie.

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
przedmiotowego planu stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 46, art. 51 i art 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Przy opracowaniu prognozy korzystano réwniez z innych ustaw
i rozporzadzen szczegdétowo wymienionych w punkcie 2 niniejszego rozdziatu.

Zakres i stopien szczegétowosci zostat uzgodniony przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r.
nr WOPN.611.69.2022.AM;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pyrzycach pismem z dnia 31 maja 2022
r. nr NZNS.9022.18.2022.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach opinig sanitarng z dnia 20 paZzdziernika
2022 r. nr 43/ZNS — 39/22 pozytywnie zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. nr
WOPN.410.179.2022.AM wnidst nastepujgce uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko:

1) obszar opracowania potozony jest poza forami ochrony przyrody ustalonymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., niemniej jednak zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodnicza
wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.),
potnocno — zachodnia czes$é terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru
zaproponowanego do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Nowielinsko — Pyrzycki”, celem ochrony cennych obiektéw przyrodniczych
skoncentrowanych wokdt miejscowosci Nowelin;

2) w prognozie nie przeanalizowano wptywu ustalen planu na proponowany zespot
przyrodniczo—krajobrazowy, a takie nie przedstawiono opisu fauny i flory terenu
pochodzacego z badan terenowych, przy czym organ na podstawie dostepnych materiatéw
stwierdzit, ze realizacja ustalen planu nie powinna wptyng¢ znaczaco negatywnie na
Srodowisko przyrodnicze, w tym faune i flore, gdyz tereny wyznaczone w granicach ww.
proponowanego zespotfu przyrodniczo-krajobrazowego sg w znacznej cze$ci zabudowane
i antropogeniczne przeksztatcone, a ww. dokument na tym terenie nie wykazat
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chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw fauny i flory,
jednakze informacje te powinny zosta¢ potwierdzone podczas badan terenowych;

3) w projekcie planu nalezy wprowadzi¢ ustalenia dotyczgce ochrony akustycznej terendéw
podlegajgcych ochronie zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2021 r. Prawo
ochrony $rodowiska;

Zachodniopomorski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Szczecinie opinig sanitarng

z dnia 3 listopada 2022 r. nr NZNS.7040.3.149.2022 zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na sSrodowisko z zastrzezeniem przestrzegania na terenach elementarnych
wskazanych jako UC (teren obstugi cmentarza), 2MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
2MN/U i 3MN/U (teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami) wymogu okreslonego w § 3 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315) dotyczacego
zachowania wymaganej odlegtosci zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosciowe od
terenu cmentarza.

Przedmiotowe uwagi zostaty przeanalizowane co skutkowato wprowadzeniem zmian do

projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

1) Materiaty zrédtowe oraz podstawowe przepisy prawne

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono w oparciu o nastepujgce przepisy prawne
oraz materiaty Zrédtowe:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?
2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko?;

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody?,

4) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska*,

5) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne®,

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych®,

7) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach’,

8) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®,

9) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywad na srodowisko?,

10) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach?®,

11) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach'?,

12) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku®? ,

1Dz. U.z2022r. poz. 503 z pézn.zm.

2Dz. U.z2022r., poz. 1029 z pézn.zm.

3Dz. U. 2022 r., poz. 916 z pdin.zm.

4Dz.U.z2021r., poz. 1973 z pdzn.zm.

5Dz. U. 2021 r., poz. 2233 z pézn.zm..

6Dz. U. 2021 r., poz.1326 z pdzn.zm.
.U

Dz 2022 r., poz.672 z pdin.zm.
8Dz. U. 2022 r., poz. 840 z pdin.zm.
°Dz. U., poz. 1839

10Dz, U. 2021 r., poz. 888 z pdin.zm.
1Dz, U. 2022 r., poz. 699 z pdzn.zm.
2Dz, U.z2014r., poz. 112
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13) Polityka ekologiczna Panstwa 2030 — strategia na rzecz w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej, przyjete uchwatg nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r.23,

14) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza®#;

15) Dyrektywa 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie
jakosci powietrza i czystego powietrza dla Europy (CAFE),

16) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry?®®,

17) Uchwata nr XXVIII/388/13 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29
pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza oraz planu dziatan
krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej'®;

18) Uchwata nr V/44/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2011 r. w
sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej w zakresie
ozonu

19) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srddladowej z dnia 11 pazdziernika
2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych®®

20) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi®®,

21) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw
i sposobu oceny stanu wéd podziemnych?,

22) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin?! ,

23) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow?,

24) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat?,

25) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000%%;

26) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu
przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U., poz. 1615);

27) Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019-2022 z perspektywa do
roku 2026, przyjety uchwatg nr XVI/108/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 pazdziernika
2019,

28) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,
przyjete uchwatg nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 4 grudnia 2020 r.

13 M.P., poz. 794

4Dz.U.z22012r., poz.914

15 Dz. U. poz. 1967

16 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 3999
17 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 807
8 Dz. U., poz. 2148

19Dz. U. 2017 poz. 2294

20Dz.U., poz. 2148

21 Dz. U., poz. 1409

22Dz. U.z 2014, poz. 1408

2 Dz. U.z2016 ., poz. 2183 z pdin.zm.
24Dz.U.z2014r. poz. 1713



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci
obrebdéw ewidencyjnych nr 4, nr 7, nr 12 m. Pyrzyce

29) Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022 — 2025, przyjety
uchwatg nr LI/402/22 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 sierpnia 2022 .

30) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Pyrzyce, przyjety uchwalg nr XLVI/411/18 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 22 lutego 2018 r,;

31) Uchwala nr XXXI/224/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r., poz. 222);

32) Mapa zasadnicza w skali 1:1000,

33) Mapa hydrograficzna w skali 1:50000, www.geoportal.pl,

34) Mapa sozologiczna w skali 1:50000, www.geoportal.pl,

35) Mapa topograficzna w skali 1:10000, www.geoportal.pl,

36) Szczegdtowa mapa geologiczna Polski (SMGP) w skali 1:50000;

37) Raporty o stanie srodowiska www.gios.gov.pl

38) Dane z Paristwowego Monitoringu Srodowiska, www.gios.gov.pl,

39) Wstepna ocena ryzyka powodziowego dostepna na stronie Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, www.kzgw.gov.pl,

40) Dane z  przegladarki mapowej e-PSH  Panstwowej Stuzby  Hydrologicznej,
http://spdpsh.pgi.gov.pl/PSHv7/,

41) Rastrowa Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski dostepna na stronie Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, www.kzgw.gov.pl,

42) Dane dostepne na portalu www.geoportal.pl, w tym ortofotomapa.

2) Informacje o zawartosci, gtdwnych celach opracowania oraz powigzaniach z
innymi dokumentami

Plan miejscowy zostat zainicjowany uchwatg nr XLII/316/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebdow geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce.
Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni okoto 50 ha, potozony w potudniowo —
zachodniej czesci miasta Pyrzyce w rejonie ulic: Basenowej, A. Mickiewicza, B. Le$miana,
J. Stowackiego, w powiecie pyrzyckim, wojewddztwie zachodniopomorskim.

Potozenie obszaru objetego planem przedstawione zostato na mapie nr 1i2

25 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz.....
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Mapa 1: Potozenie obszaru objetego planem na tle ortofotomapy
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Zrédto: : Opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl
Mapa 2: Granice opracowania projektu planu miejscowego na tle mapy Open Street Map
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie

Dla czesci przedmiotowego terenu obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete:

1) uchwatg nr XIll/93/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 wrzeénia 2003 r. w sprawie zmiany
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce?®;

2) uchwatg nr XXVII/197/04 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce obreb geodezyjny nr 7
m. Pyrzyce, dziatki nr 64 i 65%;

3) uchwatg nr XXXIX/334/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce —w obrebie
ewidencyjnym nr 4, 7 i 12 m Pyrzyce?®, zmieniona uchwatg nr XXI11/245/12 Rady Miejskie]
w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/334/09 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce — w obrebie ewidencyjnym nr 4, 7 i 12
miasta Pyrzyce® .

Obowigzujace plany miejscowe wyznaczajg tereny pod:

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo — ustugowg;

- zabudowe ustugows;

- zieleni urzadzonej i zieleni i zieleni izolacyjnej;

- tereny rekreacyjno — sportowe.

Obszar opracowania planu miejscowego jest juz w czesci zainwestowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa. Jak wynika z uzasadnienia do uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, jak i analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego i stopnia przewidywanych rozwigzan z ustalenia studium, celem
opracowania planu miejscowego jest uporzadkowanie przyjetych w obowigzujgcym planie
miejscowym rozwigzan komunikacyjnych oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przede wszystkim geometrii dachdéw.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce obszar opracowania planu miejscowego potozony jest w strefie osadniczej (wydzielone
tereny osadnictwa, gdzie zabudowa jest mozliwa pod warunkiem podporzadkowania jej wzgledom
krajobrazowym) oraz w strefie turystycznej (centrum rekreacyjno — wypoczynkowe). Zgodnie z polityka
przestrzenng gminy przedmiotowy obszar winien zosta¢ zagospodarowany na cele mieszkaniowe,
ustugowe, zielen, komunikacje i rekreacje. Z przedmiotowego dokumentu wynika réwniez:

- niewystarczajgca w stosunku do potrzeb liczba mieszkan;

- koniecznos$é¢ koncentracji miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego i ustug na
terenie miasta;

- koniecznos$é przygotowania terendw pod obecne i przyszte tereny mieszkaniowe, przy
zatozeniu uzyskania petnej samodzielnos$ci zamieszkania;

- mozliwo$¢ wykorzystania w rozwoju miasta: rezerw terenowych, istniejgcych rezerw
w systemie cieptowniczym oraz wykorzystanie zmineralizowanych wdéd geotermalnych do celéw
cieptowniczych;

- kierowania sie wiodacg zasadg w ksztattowaniu zabudowy uktadéw osadniczych jaka
jest koncentracja w ramach istniejgcego zainwestowania;

26 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 104, poz. 1760
27 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 94, poz. 1764
28 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 20, poz. 816

29 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 1297
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- wyznaczanie nowych terenéw rozwojowych nastgpi¢ winno jako kontynuacja zatozen
historycznych, badz tez w formie nowej tkanki budowlanej, zharmonizowanej z otoczeniem oraz rzezbg
terenu;

- wyznaczone postulowane kierunki rozwoju mieszkalnictwa niosg w sobie funkcje:
mieszkalnictwa, ustugowej i drobnej wytwdrczosci;

- uwzglednienie ograniczen w rozwoju przestrzennym miasta wynikajgcych
z: niekorzystanych warunkéw gruntowo — wodnych i klimatycznych, bardzo wysokiej jakos$ci uzytkéw
rolnych otaczajgcych miasto;

- potozenie terenéw rozwojowych miasta w kierunku potudniowo — zachodnim;

- wskazuje sie jako mozliwos¢ utworzenie w potudniowej — czesci miasta centrum
sportowo — rekreacyjnego wykorzystujgcego urzgdzenia istniejgce i wigczajgc tereny sgsiednie
(nieczynny cmentarz, uzytki zieleni).

Z powyzszego wynika, ze projekt planu miejscowego realizuje polityke zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim poprzez koncentracje
zabudowy w ramach istniejgcej struktury osadniczej miasta, w tym istniejgcej na tym terenie
zabudowy. Projekt planu miejscowego nawigzuje do istniejgcego zagospodarowania terenu
i istniejacej juz na tym terenie zabudowy, nie uniemozliwiajgc tym samym funkcjonowania terenéw
zieleni, obejmujgcych park miejski czy istniejacy i planowany cmentarz.

Projekt planu uwzglednia wnioski oraz nie narusza zapisow zawartych w ponizszych
dokumentach:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjety
uchwatg nr XXXI1/334/02 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca

2002 r.3%, zmieniony uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

z dnia 24 czerwca 2020 r.3%. Zgodnie z tym dokumentem gmina Pyrzyce to gmina:

- w ktérymi miasto posiada zachowane mury obronne;

- w ktéry miasto cechuje sie czytelnym, w catosci lub czesci, Sredniowiecznym

rozplanowaniem i zachowanymi zespotami historycznej zabudowy;

- pofozenia na obszarze mikroregionu o specyficznych cechach morfogenetycznych

i odrebnym uksztattowaniu kulturowym tj. pofozenia do XVII na terenie Ksiestwa

Pomorskiego;

- potozenia w ramach obszaru kulturowo — krajobrazowego ,Dolina Ptoni”, na ktérego

krajobraz kulturowy najwiekszy wptyw mieli cystersi;

- przebiegu linii kolejowych eksploatowanych wyfacznie w ruchu towarowym albo

nieczynnych do wykorzystania w ruchu pasazerskim — linia kolejowa nr 411 Stargard — Pyrzyce

/ 422 Lipiany Gtazdéw;

- gmin pozbawionych obstugi pasazerskiej liniami kolejowymi;

- gmin atrakcyjnych do produkcji roslin energetycznych;

- o jednym z najwyzszych wskaznikow jakosci rolniczej;

- przebiegu drég wojewddzkich;

- wystepowania najzyzniejszych gleb (czarnoziemy i brunatne wtasciwe);

- koniecznosci zabezpieczenia rezerwy terenu pod budowe obwodnicy miasta Pyrzyce.

2. Zgodnie z Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022 — 2025,
przyjetym uchwatg nr LI/402/22 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 sierpnia 2022 r. na
obszarze opracowania planu miejscowego znajdujg sie strefy WIII ochrony stanowisk

archeologicznych, zewidencjonowanych jako stanowiska archeologiczne: Pyrzyce, stan. 19,

AZP 36-08/119, stan. 73, AZP 36-08/108, stan. 74, AZP 36-08/109, stan 82, AZP 36-08-117, stan

30 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 1357 oraz z 2010 r., poz. 2708)
31 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 3564
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3)

obrebdéw ewidencyjnych nr 4, nr 7, nr 12 m. Pyrzyce

83, AZP 36-08/118. Na terenie opracowania planu miejscowego nie znajdujg sie obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Pyrzyce, przyjetego
uchwatg nr XLVI/411/18 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 22 lutego 2018 r. miasto Pyrzyce
znajduje sie na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji.

Dla obszaru gminy obowigzuje Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019-
2022 z pespektywg do roku 2026, przyjety uchwatg nr XV1/108/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 29 pazdziernika 2019 r. Przedmiotowy dokument przewiduje cele ekologiczne oraz
dziatania, wyznaczone na podstawie analizy srodowiska przyrodniczego i przewidywanych
kierunkdéw rozwoju. Programu ochrony S$rodowiska gminy Pyrzyce jest aktualnym,
obowigzujgcym dokumentem przenoszgcym ustalenia dokumentéw miedzynarodowych,
krajowych, wojewddzkich i powiatowych w zakresie ochrony Srodowiska do obszaru i zakresu
dziatania gminy Pyrzyce. Projekt planu miejscowego uwzglednia jego zapisy, co zostato
szczegdtowo opisane w dalszej czesci opracowania.

Obszar objety planem potozony jest poza:

-obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne tj. obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

-obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzg, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne tj. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

-poza obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%);

-obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
powodziowego;

-obszarem wystepowania podtopien tj. potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni terenu, co skutkuje podmoktoéciami w rejonie i sgsiedztwie doliny rzecznej.??

Metody stosowane przy sporzadzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko

Celem prognozy jest okreslenie skutkdw wywotanych zmiang zagospodarowania terenu na

Srodowisko jako cato$¢ oraz jego poszczegélne elementy. Celem prognozy jest takie wskazanie

i zaproponowanie dziatan ograniczajgcych, tagodzacych i eliminujgcych negatywny wptyw na

srodowisko.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano dostepne dane dotyczace charakterystyki

poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska oraz dane panstwowego monitoringu Srodowiska.

Przedmiotowe dane opracowano przy zastosowaniu metod opisowych, w odniesieniu do obecnego

sposobu zagospodarowania terenu, przy uwzglednieniu obecnego stanu wiedzy dotyczacej ochrony

Srodowiska.

2.

1)

Stan oraz funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne

Gmina Pyrzyce jest gming miejsko — wiejska, potozong w wojewddztwie zachodniopomorskim,

powiecie pyrzyckim. Gmina Pyrzyce sgsiaduje:

- od potnocy z gming Stare Czarnowo (powiat gryfinski);

32 www.pgi.gov.pl: zaktadka geozagrozenia,
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- od wschodu z gming Warnice i gming Przelewice (powiat pyrzycki);

- od potudnia z gming Lipiany (powiat pyrzycki) i gming Myslibérz (powiat mysliborski);

- od zachodu z gming Bielice i Kozielice (powiat pyrzycki).
Powierzchnia gminy stanowi 20 422 ha (204 km?2). Obszar opracowania projektu planu miejscowego
obejmuje ok. 50 ha, co stanowi ok. 0,2 % powierzchni gminy.

Omawiany obszar zgodnie z podziatem Polski na regiony fizyczno - geograficzne
J. Kondrackiego (1998), potozony jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji
Pobrzeza Potudniowobattyckiego, makroregionu Pobrzeze Szczeciiskie, mezoregionu Rdwnina
Pyrzycka. Jest to zaklestos¢, ktérej dnem ptyng prawie réwnolegle 3 rzeczki: Ina, Mata Ina oraz Ptonia.
Z it, mutkdw oraz piaskéw drobnoziarnistych przylodowcowego jeziora pokrywajgcych w przesztosci
w wiekszosci ten obszar wyksztatcity sie zyzne gleby zwane inaczej czarnymi ziemiami.

2) Uksztattowanie powierzchni ziemi, rzezba terenu, geologia, surowce mineralne

Obszar opracowania planu miejscowego jest juz czeSciowo zainwestowany istniejgca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowsq. Przez teren opracowania przebiega rowniez
droga wojewddzka nr 122. Jest to teren generalnie ptaski, o niewielkim nachyleniu z kierunku
potudniowo — zachodniego na pdtnocy - wschdd i o wysokosci 40 — 46 m. n.p.m.

Potozenie obszaru objetego planem miejscowym na tle mapy topograficznej i hipsometrycznej
przedstawione zostato na mapie nr 3i 4.

Mapa 3: Potozenie obszaru opracowania planu na tle mapy topograficznej
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl
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Mapa 4: Potozenie obszaru opracowania planu na tle mapy hipsomentrycznej
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

Zgodnie z mapg litogenetyczng Polski 1:50000 obszar opracowania projektu planu
miejscowego to:

- pyty ilaste o genezie jeziorno — lodowcowej;

- gliny o genezie lodowcowej;

- piaski torfiaste o genezie rzeczno — deluwialnej;

- torfy o genezie bagiennej;

- gytie o genezie jeziornej;

- piaski gliniaste o genezie deluwialnej.

Zgodnie ze szczegétowa mapg geologiczng Polski w skali 1:50000 obszar opracowania to:

- gliny zwatowe, o genezie osaddéw lodowcowych (morenowe, glacjalne), fazy
pomorskiej;

- mutki ilaste i ity zastoiskowe na glinach zwatowych, o genezie osaddéw zastoiskowych,
wytopiskowych, fazy pomorskiej;

- piaski i gliny deluwialne, o genezie osadéw deluwialnych (zmywéw
powierzchniowych), czwartorzedowych;

- namuty torfiaste na glinach zwatowych, holocenskie;

- torfy niskie, holoceniskie;

- gytie holocenskie.

W sgsiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego i czesciowo w jego poétnocno —
zachodniej granicy przebiega Czarna Struga (Kanat Mtynski, Sicina). Rowniez na obszarze opracowania
planu miejscowego znajdujg sie rowy, czesciowo bezodptywowe.
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Obszar opracowania potozony jest na terenie rozpoznanych i eksploatowanych zt6z wody
termalnej Pyrzyce (WT 7936), znajdujacej sie w poktadach Jury, bedacej w uzytkowanej przez
"Geotermia Pyrzyce” Sp. z 0.0.

Na terenie opracowania projektu planu miejscowego nie wystepujg ztoza kruszyw naturalnych
i zwigzane z nimi obszary i tereny gérnicze. Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest
rowniez poza obszarami objetymi koncesjami na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz surowcow
mineralnych oraz ropy i gazu ziemnego. Na teren objetym projektem planu nie wystepujg osuwiska
oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3) Warunki glebowe

Na obszarze gminy wystepujg grunty orne o glebach najwyzszej jakosci. Przewaza kompleks:
pszeniczny bardzo dobry i dobry, a nastepnie zytni dobry i bardzo dobry. Grunty orne stanowig 80%
powierzchni gminy. Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest w granicach
administracyjnych miasta Pyrzyce i obejmuje zaréwno tereny istniejgcej zabudowy (tereny
mieszkaniowe: B oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy: Bp), jak i grunty
orne Il klasy (RIl i Rllla). Fragmentarycznie wystepujg tutaj nieuzytki (N), grunty pod rowami (W,
W/RIIla) oraz grunty rolne zabudowane (Br/Rllla). Na obszarze opracowania wystepujg takze drogi (dr).
Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania planu w granicach administracyjnych miasta,
przedmiotowe grunty rolne nie wymagajg zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Na obszarze
opracowania planu miejscowego nie wystepujg grunty lesne.

Raport z lll etapu realizacji zamdwienia ,Monitoring chemizmu gleb ornych w Polsce w latach
2015 — 2017 r. 3® wskazuje, Ze na terenie gminy Pyrzyce w miejscowosci Rzepnowo, na kompleksie 2
(pszenny dobry), typie D (czarne ziemie wtasciwe), klasie bonitacyjne;j llla, typie gleby pasek gliniasty
mocny (glina piaszczysta) byt zlokalizowany punkt badawczy nr 43.

Wyniki badan takze w odniesieniu do pozostatych punktow pomiarowych wskazujg ze:

1) wyniki badan opisujgcych witasciwosci i jakos¢ gleb wskazujg brak istotnych zmian na
przestrzeni 25 lat w poréwnaniu ze stanem wyjsciowym;

2) zwiekszenie udziatu kwasnych i bardzo kwasnych gleb wynika z przyczyn naturalnych (sktad
mineralogiczny skaty macierzystej) oraz zaniedban w wapnowaniu;

3) poziom prdchnicy nie ulegt zmianie;

4) nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych zawartosci pestycydow.

Zagospodarowanie obszaru przedstawione zostato na ponizszych zdjeciach, przedstawionych
w tabelinr 1:

33 Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa, Pafistwowy Instytut Badawczy, Putawy, kwiecier 2017 r.
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Tabela 1: Zdjecia przedstawiajgce zagospodarowanie obszaru opracowania planu
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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4) Charakterystyka stosunkéw wodnych

Zgodnie z mapga hydrograficzng Polski obszar objety projektem planu miejscowego to teren,
gdzie hydroizobaty (gteboko$¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu w m), znajdujg sie na
gtebokosci 1-2 m. Na tym terenie wystepujg grunty o 3 klasie przepuszczalnosci — stabej i 5 klasie
przepuszczalnosci zréznicowanej. Potozenie obszaru objetego projektem planu miejscowego na tle
mapy hydrograficznej przedstawione zostato na mapie nr 5.

Mapa 5: Potozenie obszaru objetego projektem planu miejscowego na tle mapy hydrograficznej

Wm mmm GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

a) Wody powierzchniowe

Zgodnie z Ramowag Dyrektywg Wodnga system gospodarowania wodami opiera sie o dorzecza,

a podstawowym elementem podziatu hydrograficznego obszaréw dorzeczy sg jednolite czesci waéd.
Jednolita cze$¢ wdd oznacza oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych, taki jak jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czesé strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wéd
przybrzeznych. Jednolite czesci wdd s3 jednostkami, dla ktorych okresla sie stan wod. Badania stanu
wdéd powierzchniowych prowadzone s3 w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Ramowa
Dyrektywa Wodna zostata zaimplementowana do Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, przyjetego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

Teren objety planem lezy w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego potozony jest na obszarze JCWP rzecznych nr
RW6000161976569 Kanat Mtynski, ktéra:

- jest potokiem nizinnym lessowym lub gliniastym (16);

- jestsilnie zmieniong czescig wdd (SZCW);
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- jest monitorowana, jej stan zostat okreslony jako zty i jest zagrozona nieosiggnieciem celi
srodowiskowych;

- dla ktérej wskazano cel: dobry stan chemiczny i dobry potencjat ekologiczny;

- dla ktérej przewidziano dziatania w zakresie: porzgdkowania gospodarki sciekowej,
ograniczenia doptywu biogendéw ze zrédet rolniczych oraz realizacje KPOSK.

Ostatnie badanie przeprowadzone w 2019 r. na punkcie kontrolnym Kanat Mtyriski — ujecie do Ptoni
(m. Ryszewo) wykazato IV klase czystosci wod, staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej
dobrego oraz ostatecznie zty stan wdd>*. Badanie wykonane w 2020 r. na tym punkcie wykazato
przekroczenie wskaznikdw rteci i jej zwigzkéw oraz benzo(a)pirenu. ** Zgodnie z § 14 i § 15
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych3 w 2020 r. nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych, a wytacznie klasyfikacja wskaznikéw waod.

b) Wody podziemne

Obszar opracowania projektu planu miejscowego znajduje sie poza Gtéwnymi Zbiornikami
Wdéd Podziemnych GZWP.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) nr 24 (identyfikator UE — PLGW600024). Na JCWPd sktadajg sie warstwy
wodonosne piaski czwartorzedowe (Q), i mioceniskie (M), o typie geotechnicznym utworéw skalnych
krzemionkowych, o charakterze porowym, $rednim wspétczynniku filtracji wynoszacym 10* — 107,
o Sredniej migzszosci utwordow wodonosnych przekraczajgcej 40 m, liczbie pozioméw wodonosnych
1-3 oraz nadkfadzie warstwy wodonosnej cechujacej sie w réwnowadze utworami przepuszczalnymi
i staboprzepuszczalnymi®’. Strukture hydrogeologiczng JCWPd nr 24 tworzy zréznicowany uktad
warstw przepuszczalnych i stabo przepuszczalnych w utworach czwartorzedowych i paleogensko-
neogenskich. Istniejgce uktady hydrostrukturalne i krgzenia wéd w utworach czwartorzedowych
i neogenskich (miocenskich) mozna sprowadzi¢ do 3 warstw reprezentujgcych poziomy: | - gruntowy
i miedzyglinowy gorny, Il — miedzyglinowy Ill - podglinowy i miocenski gérny. Poziom micenski dolny
i kredowy ze wzgledu na zasolenie nie sg rozpatrywane jako poziomy uzytkowe.

Najblizej potozony punkt pomiarowy znajdowat sie na terenie gminy Pyrzyce, w mieScie
Pyrzyce (nr pkt 2225), w utworach czwartorzedowych (Q), na terenie miejskich terenéw zielonych,
w studni wierconej, na gtebokosci do stropu warstwy wodonosnej 12,0 m p.p.t, przy przedziale ujetej
warstwy wodonosnej 13,00 — 19,00 m p.p.t, napietym zwierciadle wody i porowym typie osrodka
wodonos$nego. Ostatnie badanie wykonane w 2019 r. wykazato Il klase czystosci —wody zadowalajacej
jakoscizé,

Badanie catosciowe JCWPd wykonane w latach 2012 r., 2016 i 2019 wykazato dobry stan
chemiczny i dobry stan ilosciowy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 1 lutego 2017 r. w spawie okreslenia wéd wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze

34 Ocena jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikdéw zaporowych w latach 2014-2019 na postawie monitoringu w wojewddztwie
zachodniopomorskim — www.gios.gov.pl

35 Klasyfikacja wskaznikdw jakosci jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w 2020 r. — www.gios.gov.pl

36 Dz. U., poz. 1475

37 Zestawienie tabelaryczne informaciji i jednolitych czesciach wod podziemnych w podziale na 172 obszary — www.gios.gov.pl
38 Klasy jakosci wéd podziemnych — monitoring jakosci wéd podziemnych — monitoring diagnostyczny — www.gios.gov.pl
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zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktdrego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do
tych wdd nalezy ograniczy¢® JCWP Kanat Mtyriski JCWPd nr 24 zostaty zaliczone do ww. wdd.

Zgodnie z prognozg sytuacji hydrogeologicznej w strefach zasilania i poboru wéd podziemnych
1.09.2022-30.09.2022 r. w przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw meteorologicznych
w nadchodzacych tygodniach nizéwka hydrogeologiczna we wrzesniu moze rozwingé sie na znacznym
obszarze kraju, gtéwnie w zachodniej czesci Polski. Zjawisko to prognozuje sie w obrebie wojewddztw:
zachodniopomorskiego, pomorskiego, kujawsko-pomorskiego, lubuskiego, wielkopolskiego,
Swietokrzyskiego, dolnoslgskiego i opolskiego oraz o  mniejszym  rozprzestrzenieniu
w  wojewddztwach: podlaskim, mazowieckiego, tddzkim, lubelskim, S$lgskim, matopolskim
i podkarpackim. Lokalnie nizdwka moze réwniez rozwing¢ sie w wojewddztwie warminsko-
mazurskim. Najwieksze prawdopodobieristwo wystgpienia nizéwki hydrogeologicznej stwierdza sie dla
wojewddztw: wielkopolskiego, pomorskiego, potudniowo-wschodniej i potudniowozachodniej czesci
wojewddztwa zachodniopomorskiego, poétnocno-zachodniej i centralnej czesci wojewddztwa
lubuskiego, pétnocno-wschodniej i zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, pétnocne;j
i centralnej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego oraz pédtnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
opolskiego. Na obszarach objetych nizdwka moga pojawié sie utrudnienia w zaopatrzeniu w wode
z ptytkich uje¢ wéd podziemnych (indywidualne studnie gospodarskie) oraz z uje¢ komunalnych
eksploatujgcych pierwszy poziom wodono$ny.*°

c) Retencja

W zakresie przeciwdziatania skutkom suszy oraz retencji obowigzuje rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy.

d) Ryzyko powodziowe

Obszar objety planem potozony jest poza:
- obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
- obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzg, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne tj. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);
- poza obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%);
- obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
powodziowego;
- obszarem wystepowania podtopien tj. potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko
powierzchni terenu, co skutkuje podmoktosciami w rejonie i sgsiedztwie doliny rzecznej.

5) Gospodarka wodno — $ciekowa

Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze w 2021 r. na terenie gminy Pyrzyce
znajdowato sie 44 km sieci kanalizacyjnej oraz 118,3 km sieci wodociggowej. W 2020 r. do sieci
wodociggowej podfaczonych byto 92,8 % mieszkaricéw, w tym 97,7 % mieszkaricOw miasta, a do sieci
kanalizacji sanitarnej 73,1 % mieszkancow, w tym 92,8 % mieszkanncéw miasta.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego wyposazony jest czesciowo w infrastrukture
techniczna.

39 pz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 608
40 www.pgi.gov.pl
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Na terenie gminy Pyrzyce woda dostarczana jest z jednego komunalnego ujecia wody
podziemne] skfadajacego sie z czterech studni. Przedmiotowe ujecie posiada wyznaczong strefe
ochrony bezposredniej obejmujgcg czes¢ dziatki dziatki nr 7/1 wokot studni S10, czes$é dziatki nr 16/2
wokot stacji uzdatniania wody i zbiornika wody uzdatnionej, czes¢ dziatki nr 17/2 wokét studni S16,
czes$¢ dziatki nr 18/1 w dwdch kawatkach wokét studni S11 i S12. Obszar opracowania planu
miejscowego potozony jest poza ww. strefa.

Na terenie gminy Pyrzyce, jej pdtnocno, wschodnia cze$é, znajduje sie w strefie ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowe] ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo, gm.
Stare Czarnowo, powiat gryfinski, ustanowionej rozporzadzeniem nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina
Stare Czarnowo, powiat gryfinski*!, zmienionej rozporzgdzeniem nr 4/2006 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 5 czerwca 2006 r.*? oraz rozporzadzeniem nr 1/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 11 stycznia 2011 r.*3. Obszar
opracowania planu miejscowego, jak i cate miasto Pyrzyce, znajduje sie poza ww. strefg ochrony
posredniej.

Dla terenu gminy obowigzuje uchwala nr XXXI/224/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 21
grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Pyrzyce. Obszar opracowania planu miejscowego
objety jest w czesci przedmiotowg aglomeracjg. Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie sciekéw
odbywa sie na podstawie uchwaty nr XLI11/323/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 listopada 2021
r. w sprawie przyjecia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw obowigzujgcego na
terenie gminy Pyrzyce*

Scieki z terenu gminy odprowadzane sg do mechaniczno — biologicznej , w tym z usuwaniem
zwigzkow wegla, azotu i fosforu, oczyszczalni Sciekdw potozonej w Pyrzycach (dziatki o nr ewid. 34/1,
34/4, 34/5, 34/6, obreb geodezyjny nr 1 oraz dziatka o nr ewid. 73/1 obreb geodezyjny nr 2 Pyrzyce).
Przedmiotowa oczyszczalnia znajduje sie poza obszarem opracowania planu miejscowego.

6) Gospodarka odpadami komunalnymi

W zakresie gospodarki odpadami gmina Pyrzyce realizuje przedmiotowe zadania samodzielnie,
za posrednictwem Pyrzyckiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Pyrzycach. Na terenie
gminy obowigzuje uchwata nr XXIII/169/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 maja 2020 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Pyrzyce®,
zmieniona uchwatg nr XLVII/363/22 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31 marca 2022 r.*

Na obszarze opracowania planu miejscowego powstawac¢ bedg odpady zwigzane z:

- zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

- zabudowa ustugowsa;

- utrzymaniem terendw publicznych, w tym terendw zieleni oraz komunikacji;

- prowadzong na czesci terenu dziatalnoscig rolniczg — uprawa roslin.

7) Powietrze atmosferyczne

Jakosé powietrza atmosferycznego jest wypadkowa naturalnych proceséw i zjawisk
zachodzacych w atmosferze oraz emisji substancji zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka. Z powodu

41 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 80, poz. 1682
42 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 80, poz. 1399
43 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 7, poz. 81

44 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5814

4> Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 3016

46 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 1740
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wplywu emisji antropogenicznej na Srodowisko konieczne jest podejmowanie dziatat zmniejszajgcych
presje i niekorzystne zmiany w sSrodowisku. Gtéwny kierunek dziatan skierowany jest na redukcje emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych z opalania i proceséw technologicznych. Wazne sg réwniez
zadania zwigzane z dbatoscig o stan drég i taboru komunikacji publicznej oraz utrzymaniem czystosci
i pielegnacji zieleni. Rozktad emisji substancji gazowych i pytowych do powietrza w znaczagcym stopniu
odpowiada charakterowi zagospodarowania terenu. Wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego
majqa: zanieczyszczenia przemystowe, zanieczyszczenia wywofane niskg emisjg oraz zanieczyszczenia
komunikacyjne.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Pyrzyce nalezy do strefy zachodniopomorskiej
(PL3203) — pozostatej czesci wojewddztwa. Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu
substancji w powietrzu prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Szczecinie. W roku 2022 dla
terenu wojewddztwa zachodniopomorskiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczacg roku 2021 Ocena dokonywana jest w oparciu o punkty pomiarowe
uzupetnione danymi z modelowania matematycznego. Obszary przekroczen dla poszczegdlnych
substancji zostaty okresSlone na podstawie wynikbw modelowania rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w pofaczeniu z analizg wynikdéw uzyskanych w stacjach pomiarowych.

Przy ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia
ludzi uwzglednia sie 12 substancji: dwutlenek siarki SO,, dwutlenek azotu NO,, tlenek wegla CO,
benzen C;Hg, 0zon O3, pyt PM10, pyt PM2.5, otéw Pb w PM10, arsen As w PM10, kadm Cd w PM10,
nikiel Ni w PM10, benzo(a)piren B(a)P w PM10, a w celu ochrony roslin uwzglednia sie 3 substancje:
dwutlenek siarki SO,; tlenki azotu NOy, ozon Os.

Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska w rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim za rok 2021, zaprezentowat wyniki oceny jakosci powietrza atmosferycznego
pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia oraz dla ochrony roslin. Wynikiem tej oceny jest zaliczenie
strefy zachodniopomorskiej do jedne;j z klas:

1. w klasyfikacji podstawowej:
e do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;
e do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe.
2. w klasyfikacji dodatkowej (klasyfikacja wprowadzona na potrzeby raportowania do Komisji
Europejskiej):
e do klasy Al — jezeli brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 dla
fazy Il — tj. €20 ug/m3;
e do klasy C1 — jezeli odnotowano przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu
PM2,5 dla fazy Il — tj. >20 pg/m3;
e do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego;
e do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
W rocznej ocenie jakosci powietrza za rok 2021 z uwzglednieniem kryteriéw przyjetych ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi, klase C uzyskata jedynie strefa zachodniopomorska ze wzgledu na
zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10. W przypadku pozostatych zanieczyszczen
wszystkie trzy strefy wojewddztwa zostaty sklasyfikowane jako A (Al pod katem pytu PM2,5 faza Il).
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Tabela 2: Klasy jakosci powietrza na terenie strefy zachodniopomorskiej w 2021 r.

Kod Nazwa strefy SO, NO: CeHe | CO O3 PM10 Pb As cd Ni BaP PM2.5
strefy (PM10) (PM10) (PM10) | (PM10) | (PM10)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

PL Strefa A A A A A A A A A A A
3003 wielkopolska (D2) (A1)

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim — raport wojewddzki na rok 2021

Nalezy zwrécic¢ uwage, ze zaliczenie do klasy C nie oznacza jednoczesnie, ze jakos$é powietrza na terenie
catej strefy nie spetnia okreslonych wymogdw i koniecznosci prowadzenia intensywnych dziatai na
rzecz poprawy jakosci powietrza na obszarze catej strefy. Oznacza natomiast koniecznos$¢ podjecia
dziatan w odniesieniu do wybranych, o okreslonym zasiegu, obszaréw w strefie i dla okreslonych
zanieczyszczen. Nalezy takze zauwazyé, ze na otrzymane wyniki majg istotny wplyw wystepujace
w roku badania warunki meteorologiczne takie jak temperatura powietrza, opady atmosferyczne,
pokrywa $niezna, rozktad kierunkéw wiatréw. Pod wzgledem meteorologicznym rok 2021 okazat sie
by¢ wedtug norm wielolecia normalnym. Na terenie wojewddztwa Zrédtem emisji jest emisja
antropogeniczna pochodzgca z sektora komunalno — bytowego (emisja powierzchniowa), emisja
transportu (emisja liniowa) oraz z dziatalnosci przemystowe] (emisja punktowa). Znaczacy udziat
w stezeniach ma naptyw zanieczyszczen z pozostatego obszaru Polski i Europy.

W roku 2021 przekroczenie obowigzujgcych poziomdéw dopuszczalnych / poziomdéw
docelowych jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim dotyczyto jedynie
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezen
tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych. Jako gtéwng przyczyne przekroczen
wskazuje sie niskg emisje pochodzaca z indywidualnego ogrzewania budynkéw.

Ocena jakosci powietrza w strefie zachodniopomorskiej pod katem ochrony roslin nie wykazata
przekroczen w zanieczyszczeniu powietrza dwutlenkiem azotu oraz dwutlenkiem siarki, a co za tym
idzie strefa zachodniopomorska zostata zaliczona do klasy A. W przypadku ozonu, strefa
zachodniopomorska zostata zaliczona do klasy D2 z uwagi na wyniki oblicze rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen. Nie zostata takze przekroczona wartos¢ wskaznika AOT40, obowigzujgca dla poziomu
docelowego dla ozonu. Ze wzgledu na ochrone roslin strefa zachodniopomorska zostata
sklasyfikowana w klasie A dla wszystkich tych trzech zanieczyszczen. W strefie zachodniopomorskiej
wystgpito przekroczenie obowigzujgcego dla ozonu kryterium poziomu celu dtugoterminowego ze
wzgledu na ochrone roslin (klasa D2).

Wynikiem rocznej oceny jakosci powietrza jest wyodrebnienie stref, wymagajgcych podjecia
dziatan naprawczych, zmierzajgcych do poprawy jakosci powietrza (strefy klasy C). Fakt ten naktada na
zarzad wojewddztwa obowigzek przygotowania oraz uchwalenia programoéw ochrony powietrza (POP).
Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwatg nr XXV111/388/13 z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
okreslit program ochrony powietrza oraz plan dziatan krotkoterminowych dla strefy
zachodniopomorskiej*’. Jak dziatania naprawcze wskazano:

-program ograniczenia niskiej emisji;

-obnizenie emisji komunikacyjnej;

-edukacje ekologiczng;

-odpowiednie zapisy w planach miejscowych;

-odpowiednie zapisy w regulaminach utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin;

47 Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 3999
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-podtaczenie do sieci cieplnej;

-wzrost efektywnosci energetycznej gmin;

-budowe i przebudowe drég;

-poprawe stanu technicznego drég;

-modernizacje taboru komunikacji autobusowej;

-zakaz spalania odpaddw niebezpiecznych.

Dazac do ograniczenia zanieczyszczenia powietrza wynikajgcych z emisji z obiektéw zaliczanych
do sektora komunalno — bytowego Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego podjat uchwate nr
XXXV/540/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw*®. Uchwata dotyczy instalacji do spalania paliw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
takich jak w szczegdlnosci kociot, kominek lub piec. W przedmiotowych instalacjach zabroniono
stosowania paliw statych:

-niesortowanych w rozumieniu ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania
i kontrolowania jakosci paliw;

-mutéw i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;

- wegla brunatnego;

- niespetniajgcych wymagan jakosciowych okreslonych w przepisach odrebnych.

8) Warunki akustyczne

Kryteria poprawnosci klimatu akustycznego w $rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
oraz dziat V ,,Ochrona przed hatasem” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Dla klas terenu wyrdznionych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania i petnione funkcje podano
dopuszczalny rownowazny poziom hatasu Laeqp W porze dziennej (6:00—22:00) i Laegn W pOrze nocnej
(22:00-6:00) oraz dopuszczalne wartosci wskaznikéw dtugookresowych Lpown i Ly dla poszczegdlnych
rodzajow zrédet hatasu i okreslonych przedziatéw czasu. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci
poziomu rownowaznego hatfasu dla danego terenu jest zaklasyfikowanie go do okreslonej kategorii,
o wyborze ktdrej decyduje sposdb zagospodarowania.

Zgodnie z opracowaniem Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Szczecinie z 2021 r., w 2020 r.
na terenie gminy Pyrzyce nie byt zlokalizowany zaden punkt badawczy monitoringu hatasu drogowego.
Punkty pomiarowe zlokalizowane zostaty w Drawsku Pomorskim oraz Golczewie. Analiza wynikéw
wykazata przekroczenie w czterech na szes¢ budynkédw réwnowaznego poziomu hatasu dla pory dnia
i w trzech na szes¢ punktéw w porze nocy. Biorgc pod uwage pomiary rownowaznych poziomoéw
hatasu drogowego mierzonego w okreslonych porach roku, przekroczenie nastgpito tylko w jednym
punkcie pomiarowych.

Odnosnie pomiaru hatasu kolejowego, zadne punkt badawczy nie zostat zlokalizowany na
terenie gminy Pyrzyce. Punkty zlokalizowane zostaty na terenie gminy Drawsko Pomorskie, Stawno
i Kamien Pomorski. Wykonane badania wykazaty przekroczenie w dwdch punktach pomiarowych.

Przez obszar opracowania planu miejscowego przebiega droga wojewddzka nr 122 (ul. A.
Mickiewicza), taczaca droge krajowq nr 26 (Krajnik Dolny) z drogg wojewddzka nr 160 w miejscowosci
Piasecznik. Wykonane w 2020/2021 pomiary Generalnego Pomiary Ruchu na odcinku Paranica (S3) —
Pyrzyce wykazaty SDRR 3044 pojazddw na dobe, w tym 17 motocykli, 2480 samochodéw osobowych,
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mikrobuséw, 259 lekkich samochoddw ciezarowych, 44 samochoddw ciezarowych bez przyczepy, 179
samochodéw ciezarowych z przyczepy, 18 autobuséw oraz 7 ciggnikdw rolniczych.
Z przeprowadzonego badania wynika dominacja samochoddw osobowych oraz samochodéw
ciezarowych z przyczepa. Przedmiotowa droga taczy miasto Pyrzyce z drogg ekspresowgq S3 i przebiega
przez centrum miasta Pyrzyce, gdzie tgczy sie z drogg wojewddzka nr 119 i 106. Przedmiotowe drogi
wojewddzkie taczg sie w centrum miasta Pyrzyce, w tym przechodzg przez historyczne centrum. Stad
tez w celu poprawy bezpieczenstwa podrdzujgcych przedmiotowymi drogami oraz podniesienia
bezpieczenstwa i jakosci zycia mieszkaricéw miasta Pyrzyce zaplanowano obwodnice miasta okalajaca
miasto od strony zachodniej. Przedmiotowe zadanie realizowane jest pod nazwg ,,Budowa obejscia m.
Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119”.

Stad tez na obszarze opracowania planu miejscowego przewazajgcym rodzajem hatasu jest
obecnie hatas komunikacyjny zwigzany z drogg wojewddzka nr 122. Ze wzgledu na fakt rolniczego
wykorzystanie czesci obszaru na tym terenie wystepuje takze hatas zwigzany z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Na tym terenie wystepujg takie zrdznicowane ustugi, w tym zwigzane
z kamieniarstwem tj. produkcjg nagrobkéw dla potrzeb sgsiadujgcego cmentarza. Stad tez w ramach
prowadzonej dziatalnosci moze wystgpié¢ hatas zwigzany z zatadunkiem i roztadunkiem kamienia i jego
obroébka (ciecie, szlifowanie itp.).

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny wymagajgce ochrony akustycznej tj.:

-tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

-tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

-tereny mieszkaniowo-ustugowe.

9) Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne to pole elektryczne, magnetyczne i elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300GHz. Z uwagi na sposéb oddziatywania promieniowania na materie
widmo promieniowania elektromagnetycznego mozna podzieli¢ na promieniowanie jonizujgce
i niejonizujace. Wokét linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia pojawiaja sie promieniowanie
niejonizujgce. Nadmierne dawki takiego promieniowania dziatajg szkodliwie na cztowieka i inne
organizmy zywe. Moze powodowac wystgpienie zaburzen funkcji osrodkowego uktadu nerwowego,
uktaddéw: rozrodczego, hormonalnego, krwiono$nego oraz narzad stuchu i wzroku. U roslin powoduje
op6zniony wzrost i zmiany w budowie zewnetrznej, u zwierzat zaburzenia neurologiczne,
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktadu krazenia, zaktécenia wzrostu.

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku reguluje rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. *® w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, ktére uchylito z dniem 1 stycznia 2020 r. dotychczas
obowigzujace rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania ich pozioméw. *° Dopuszczalne poziomy pél elektroenergetycznych w $rodowisku
zréznicowano dla: terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla
ludnosci. Wartos¢ dopuszczalna dla miejsc dostepnych dla ludnosci wynosi 28-10000 V/m (w zaleznosci
od czestotliwosci), natomiast dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 1 kV/m.

Zgodnie z Oceng poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku w 2021 r.
w wojewoddztwie zachodniopomorskim, opracowang w 2022 r. przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Szczecinie, na terenie powiatu pyrzyckiego
zlokalizowany zostat 1 punkt pomiarowy sposrdd wszystkich 48 punktéw monitoringu statego oraz 12

4 Dz.U., poz. 2448
50 Dz.U. Nr 192, poz. 1883
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punktédw pomiarowych monitoringu badawczego. Na terenie gminy Pyrzyce nie zostat zlokalizowany
zaden punkt badawczy. Na podstawie analizy pomiaréw PEM prowadzonych w 2021 r. stwierdzono, ze
wyniki pozostawaty podobnie jak w latach poprzednich, na niskim poziomie. Tym samym nie
stwierdzono wystgpienia przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na obszarze wojewddztwa.
Réwniez w toku przeprowadzonych kontroli oraz analizy sprawozdan nie stwierdzono przekroczen
pozioméw dopuszczalnych PEM w s$rodowisku. Jednoczesnie wobec powszechnego wystepowania
i uzytkowania urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne oraz stale rosnacej liczby stacji
bazowych telefonii komdrkowej, gtéwnie na obszarach silnie zurbanizowanych, konieczne jest aby
dalej monitorowac¢ poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku w miejscach dostepnych dla
ludnosci oraz zintensyfikowaé dziatalnos¢ edukacyjng o potencjalnych zagrozeniach dla zdrowia ze

strony tych urzadzen, aby mozna byto ograniczy¢é narazenia na oddziatywanie pol
elektromagnetycznych
Przez obszar opracowania projektu planu miejscowego nie przebiegaja linie

elektroenergetyczne wysokich napieé, ani nie sg zlokalizowane stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

10)Klimat lokalny

Teren gminy Pyrzyce lezy w granicach Krainy VI Pyrzycko — Goleniowskiej .Kraina ta obejmuje
Nizine Szczecinsky oraz tereny potozone na wschdd od Szczecina. Uksztattowanie terenu waha sie od
20 m n.p.m. do 60 m n.p.m. Zaznacza sie tutaj duzy wptyw Oceanu Atlantyckiego, szczegdlnie
w chtodnej porze roku. Jednoczesnie warunki fizjograficzne nie sprzyjajg wystepowaniu duzych
opaddéw. Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski J.M. Matuszkiewicza obszar opracowania planu
miejscowego znajduje sie w Podprowincji Potudniowobattyckiej, Dziale Pomorskim, Krainie
Szczecinskiej, Okregu Mysliborskim, Podokregu Pyrzyckim (A.3.2.i), przy granicy z Podokregiem
Gryfinskim (A.3.2.b).

Tabela 3: Temperatura, opady oraz ustonecznienie w 2021 r.

TEMPERATURA
Sezon Najnizsza Najwyzsza Srednia Srednia Srednia Srednia
temperatura | temperatura | temperatura | temperatura | temperatura | temperatura -

- wielolecie | - wielolecie | Wielolecie 1991
1971-2000 | 1981-2010 | - 2020

Zima -11°--10°C 12°-13°C. 0°-1°C 0°-1°C 0°-1° 1°-2°

Wiosna -4° - -3°C 21°-22°C 7°-8°C 8°-9°C 8°-9°C 8°-9°

Lato 9°-10°C 30°-31°C 18°-19°C 17°-18°C 17°-18°C 17°-18°

Jesien 0°--1°C 23°-24°C 10°-11°C 8°-9°C 8°-9°C 9°-10°

Rok -6° - -5° 27°-28° 9°-10° 7°-8°C 8°-9°C 8°-9°

SUMA OPADOW

Sezon Suma opadoéw Wielolecie Wielolecie Wielolecie 1991
1971-2000 1981-2010 - 2020

Zima 100 -120 mm 100-125mm | 120-140mm | 100 —-120 mm

Wiosna 100 - 120 mm 100-125mm | 120-140mm | 120-140 mm

Lato 190 -220 mm 175-200mm | 180-200mm | 150-200 mm

Jesien 110-130 mm 100-125mm | 120-140mm | 120-140 mm

Rok 550 - 600 mm 550-600 mm | 550-600 mm | 550 — 600 mm

UStONECZNIENIE

Sezon Ustonecznienie Wielolecie Wielolecie Wielolecie 1991
1971-2000 1981-2010 - 2020

Zima 160-180h 130--150h | 140-160h 140-160h

Wiosna 520-540h 500-520h 500-520h 540 -560 h
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Lato 700 -800 h 620-640h 650—-680 h 700-750 h

Jesien 280-320h 270-280h 290-300 h 320-340h

Rok 1600 - 1800 h 1580 — 1660 | 1650 — 1700 | 1750 —1800 h
h h

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych IMiGW — PIB

Temperatura wahata sie zatem w 2021 r. od -11° zimg do ponad 31° latem. Rok 2021 r. nie odbiegat
znaczgco od wieloleci.

Tendencje zmian klimatycznych w skali globalnej, to wzrost temperatury oraz czestotliwos¢
i nasilenie zjawisk ekstremalnych. Ocieplanie spowodowane jest przede wszystkim zwiekszajaca sie
iloscig gazow cieplarnianych wytwarzanych przez cztowieka.

11)Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Zgodnie z mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg. J.M. Matuszkiewicza, obszar
opracowania planu znajduje sie w obszarze Grupy Zbiorowisk Higrofilijne Lasy Lisciaste, Legdow
Nizowych, Nizowego tegu wigzowo — debowego (04 Ficario-Ulmetum chrysosplenietosum) oraz
w obszarze Eutroficznych Laséw Lisciastych, Graddéw, Gragddéw subatlantyckich, serii zyznej (09
Stellario-Carpinetum rich).

Obszar opracowania to obszar czesciowo juz zainwestowany zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugowg, ktdrej towarzyszy zielen ogrodéw przydomowych oraz zielei
przydrozna. Czesciowo obszar wykorzystywany jest rolniczo. Na tym terenie wystepujg niewielkie rowy
bezodptywowe. Fauna i flora zwigzana zatem bedzie ze srodowiskiem miejskim i podmiejskim,
ogrodéw przydomowych oraz upraw rolniczych prowadzonych na obszarach podmiejskich.

Stad tez na tym terenie wystepujg i mogg wystepowac gatunki slimakow (np. winniczek,
zyworddka pospolita), pajeczakéow, owaddw (np. wazki, konik pospolity, Swierszcz polny, chrzaszcze,
motyle, trzmiele i pszczotowate), ptakow (np. skowronek, Swiergotek, potrzeszcz, szczygiet, dzwoniec,
btotniaki, kukutka, pliszki, kosy), ssaki (np. jeze, wiewidrki, ryjowki, krety, sarny, dziki, zajace, lisy).

12)Przyrodnicze obszary chronione

Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest poza formami ochrony w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozonym obszarem, znajdujgcym sie
okoto 2,4 km na wschdd od obszaru opracowania planu miejscowego jest obszar Natura 2000 Dolina
Ptoni i Jezioro Miedwie (PLH320006) oraz Jezioro Miedwie (PLB320005). Oba obszary oddzielona sg od
terenu objetego planem miejscowym zabudowg miasta Pyrzyce.

Niemniej jednak zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego”
(Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.), pétnocno — zachodnia cze$¢ terenu objetego planem
znajduje sie w granicach obszaru zaproponowanego do objeta ochrong w formie zespotu przyrodniczo
— krajobrazowego ,Nowielinsko — Pyrzycki”, celem ochrony cennych obiektéw przyrodniczych
skoncentrowanych wokdt miejscowosci Nowelin. Tereny wyznaczone w granicach ww.
proponowanego zespofu przyrodniczo-krajobrazowego s3 w znacznej czesci zabudowane
i antropogeniczne przeksztatcone, a ww. dokument na tym terenie nie wykazat chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw fauny i flory. Dodatkowo w tym obszarze
planowana jest obwodnica miasta Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119, ktérej celem jest
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto i tym samym zwiekszenie bezpieczenstwa oraz
warunkéw zycia mieszkaficow. Stad tez realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie powinna
wptynaé znaczgco negatywnie na srodowisko przyrodnicze, w tym faune i flore, ze wzgledu na stopien
juz dokonanych przeksztatcen.
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13)Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione

Zgodnie z Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022 — 2025,
przyjetym uchwatg nr LI/402/22 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 sierpnia 2022 r. na obszarze
opracowania planu miejscowego znajdujg sie strefy WIIl ochrony stanowisk archeologicznych,
zewidencjonowanych jako stanowiska archeologiczne: Pyrzyce, stan. 19, AZP 36-08/119, stan. 73, AZP
36-08/108, stan. 74, AZP 36-08/109, stan 82, AZP 36-08-117, stan 83, AZP 36-08/118. Na terenie
opracowania planu miejscowego nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych regulujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W strefie W Ill - ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa WIIl obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej. Obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

Zgodnie z aktualizacjg Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Pyrzyce, przyjetego
uchwatg nr XLVI/411/18 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 22 lutego 2018 r. miasto Pyrzyce znajduje
sie na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji.

3. Charakterystyka ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy zostat zainicjowany uchwatg nr XLII/316/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebéw geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce.
Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 50 ha potozony w potudniowo — zachodniej
czesci miasta Pyrzyce. Jest to teren czesciowo zainwestowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz ustugowa. Zabudowa ustugowa zwigzana jest z sgsiedztwem cmentarza, potozonego poza
granicami opracowania planu miejscowego. Cze$¢ terenu jest jeszcze wykorzystywana rolniczo. Dla
czesci obszaru opracowania obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2005 — 2009, ze zmiang w 2012 r.
Plan miejscowy wyznacza:
1) terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren obstugi cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem UC;
5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami
E;
7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-GP;
8) teren drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
9) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L;
10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D;
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11) tereny publicznych ciggéw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDx;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,;

13) tereny wewnetrznych ciggdw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDWx.

1) Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarze opracowania projektu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ nastepujace
ograniczenia:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenach U
oraz UGC;
- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
- zakaz lokalizacji okreslonych dziatalnosci;
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wyzszej niz 20,0 m.
- nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych;
- konieczno$¢ ochrony stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na obszarze opracowania
planu;
- koniecznosci stosowania oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta
dostosowanych do funkgcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujgcego
efektu ol$nienia;
- konieczno$¢ zapewnienia standarddw akustycznych;
- wytyczne dotyczace lokalizacji budynkéw w granicach na poszczegdlnych terenach;
- wytyczne dotyczace wyposazenia w infrastrukture techniczng, prowadzenia gospodarki wodno
— Sciekowej, zagospodarowania odpaddéw, wdd opadowych i roztopowych oraz koniecznosci
wypetnienia zatozonych celi Srodowiskowych dla JCWP i JCWPd;
- konieczno$¢ ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
- uwzglednienie lokalizacji cmentarza na dziatce o nr ewid. 33, 42 obreb geodezyjny nr 7 m.
Pyrzyce, znajdujgcego sie poza obszarem opracowania planu miejscowego oraz wynikajgcych z jego
lokalizacji stref sanitarnych
- uwzglednienie potozenia w granicach ztoza wéd termalnych Pyrzyce (WT 7936);
- konieczno$¢ ochrony gruntéw ornych najwyzszych klas na terenie gminy i tym samym
realizacje zabudowy w ramach zwartych jednostek osadniczych, w tym miasta

Ochrona ww. terendw i ograniczen w ich zagospodarowaniu wynika z obowigzujacych
przepiséw dotyczgcych miedzy innymi ochrony zasobdw wodnych, zt6z kopalin, bezpieczenstwa
Panstwa, lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej wzgledem siebie. Ustalenia, a zatem
szczegdtowe normy prawne, dla tych ograniczen nie zostaty przeniesione z innych, obowigzujgcych
aktow prawnych do planu miejscowego. Wynika to z ustalen rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”>! Przedmiotowy przepis stanowi
zatem odestanie do innych przepiséw obowigzujgcych w tym zakresie. Przedmiotowe ograniczenia
znalazty posrednio swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego,
a w szczegodlnosci w ustaleniach dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz parametréw zabudowy.

51Dz. U.,z2016r., poz. 283
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2) Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu

Obszar opracowania projektu planu miejscowego zostat juz przeksztatcony przez cztowieka
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, realizacjg uktadu komunikacyjnego (droga
wojewddzka nr 122), a nastepnie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej.
Czesc obszaru objeta jest juz obowigzujgcymi planami miejscowymi. Cze$¢ zabudowy na tym obszarze
powstata na podstawie juz nieobowigzujgcych planéw miejscowych, a takze w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Srodowisko obszaru objetego planem miejscowym zostato juz przeksztatcone
w zwigzku z dziatalnoscig cztowieka i przeznaczone do przeksztatcenia w dokumentach planistycznych
gminy. Zatem jako za cel opracowania przedmiotowego planu miejscowego mozna wskazac:

- aktualizacje obowigzujgcych planéw miejscowych do potrzeb uzytkownikéw przestrzeni
w zakresie zaréwno obstugi komunikacyjnej oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania;

- uporzadkowania zabudowy zrealizowanej na podstawie nieobowigzujgcych planéw
miejscowych albo wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

- wyznaczenie terendw rozwojowych miasta w strukturze przestrzennej miasta, w jej granicach
administracyjnych, w nawigzaniu do istniejgcej oraz planowanej infrastruktury technicznej;

- ochrone gruntéw rolnych najwyzszych klas potozonych na terenie gminy, poprzez skupienie
nowych terendw rozwojowych w strukturze przestrzennej miasta.

Obszar opracowania planu miejscowego to teren, gdzie sSrodowisko podlega juz przeksztatceniom
zwigzanym ze zrdéznicowang dziatalnoscig cztowieka. Jest to obszar potozony w granicach
administracyjnych miasta, w sgsiedztwie istniejagcej zabudowy oraz infrastruktury techniczne;j.
Dodatkowo od strony zachodniej ta cze$s¢ miasta Pyrzyce zostanie niejako domknieta urbanistycznie
planowang obwodnicg w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119. Zakres przeksztatcen przedstawiony zostat
na mapie nr 6.

Mapa 6: Potozenie obszaru opracowania projektu planu na tle mapy sozologicznej

| ' | | WN Wmm GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
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3) Istniejace problemy ochrony Srodowiska

Do problemoéw ochrony srodowiska na tym terenie nalezy zaliczyc:
niska emisja i koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich standardéw powietrza;

zapewnienie standardéw ochrony akustycznej terenéw wymagajgcych takiej ochrony;
gospodarowanie wodg, w tym koniecznos¢ osiggniecia zatozonych celi Srodowiskowych;

gospodarka wodno — $ciekowa, w tym zaopatrzenie w wode, oraz odprowadzanie Sciekow,
w kontekscie zasobéw wodnych oraz osiggniecia celi Srodowiskowych dla wdd;
wtasciwa gospodarka odpadami, a zatem identyfikacji odpaddw na podstawie dopuszczonych
planem dziatalnosci i ich zagospodarowanie w kontekscie przede wszystkim ochrony gleby i wéd przed

zanieczyszczeniem.
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Rozwigzanie istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska nie zalezy tylko i wyfacznie od
ustalen planu miejscowego. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego ustala przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng (wodociggowa, kanalizacyjng, deszczowsy,
gazowg), gospodarowanie odpadami, postepowanie z odpadami, czy zagospodarowanie wad
opadowych i roztopowych wynika zaréwno z polityki i dokumentéw gminnych jak np. Program ochrony
Srodowiska, ale takze polityk, dokumentéw i przepiséw krajowych np. KPOSK, czy ustawy branzowe.
Plan miejscowy jest zatem nie jedynym, ale jednym z wielu instrumentéw wykorzystywanych
w ochronie $rodowiska i racjonalnym wykorzystaniu jego zasobdow.

4) Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej, formutujgcych cele ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia omawianego projektu zmiany planu, zaliczy¢ mozna:

- Ramowag konwencje ONZ w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro z 1992 .,

- Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzes$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig otaczajgcego
powietrza (96/62/WE) — naktadajgcg na Panstwa Cztonkowskie obowigzek utrzymania jakosci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach

- Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej UE (2000/60/WE), zwang Ramowg
Dyrektywg Wodng (RDW);

W wymienionych dokumentach priorytetowe dziatania zwigzane sg m. in. z: przeciwdziataniem
zmianom klimatu, ograniczeniem wptywu zanieczyszczenia powietrza na zdrowie ludzi oraz lepszym
wykorzystaniem zasobdéw naturalnych. Przedmiotowe dokumenty znalazty swoje odzwierciedlenie
(implementacji) w dokumentach i przepisach prawa obowigzujacych na terytorium kraju. Oznacza to,
ze przedmiotowe przepisy poprzez ustawy, nastepnie dokumenty na szczeblu wojewddzkim,
powiatowym i ostatecznie gminnym wprowadzane sg do dokumentdw najnizszego szczebla, w tym
aktéow prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Sg to dokumenty ogdlne dotyczgce catego
Swiata, ktérych ustalenia w toku implementacji odnoszone sg do danego fragmentu powierzchni ziemi
poprzez dokumenty réznego szczebla.

Dodatkowo przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego konieczne byto uwzglednienie ponizszych
dokumentdw.
1) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020 z perspektywaq do roku 2030 (SPA2020).
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030 (SPA2020), przyjety przez Rade Ministrow w dniu 29 pazdziernika 2013 r.
wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu. Gtéwnym
celem SPA2020 jest zapewnienie zrownowazionego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez okreslenie dziatan
adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu
obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢ biologiczna, zdrowie,
energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane, transport, obszary
gorskie i strefy wybrzeza.

Z punktu widzenia opracowanego projektu planu miejscowego szczegdlne znaczenie majg
kwestie zabezpieczen przed zjawiskami ekstremalnymi, w szczegdlnosci opadami, dbatosé o stan wod
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i powietrza atmosferycznego, w tym dbato$¢ o urbanizacje w ramach istniejgcych struktur osadniczych
i tym samym ograniczenie transportochtonnosci.
2) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry*?
Jest to podstawowe narzedzie planistyczne, stanowigce implementacje Ramowej Dyrektywy Wodnej,
w zakresie podejmowania decyzji wptywajgcych na stan zasobow wodnych oraz zasady
gospodarowania wodami w przysztosci. W planie zostaty zdefiniowane jednolite cze$ci wéd, okreslony
ich stan oraz okres$lone cele $Srodowiskowe oraz terminy ich osiggniecia.
W kontekscie analizowanego projektu planu istotne jest uwzglednienie celi srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWP na obszarze planu. Realizacja przedmiotowych celi sSrodowiskowych nastepuje
nie tylko poprzez ustalenia planu miejscowego, ale takze poprzez inne dokumenty dotyczgce realizacji
infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, gospodarowania odpadami, czy tez
sposobu wykonania budynkdw i budowli zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi.
Stad tez ustalenia planu miejscowego muszg byé formutowane w taki sposéb, aby realizowaty wytyczne
polityk, dokumentéw i przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony zasobéw wodnych, ich czystosci,
przydatnosci do spozycia, odnawialnosci i jako akty prawa miejscowego nie mogg by¢ z nimi sprzeczne.
Stad tez w ustaleniach planu miejscowego znalazly sie zapisy dotyczace wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ograniczenia lokalizacji okreslonych przedsiewzie¢, czy parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu.
3) Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Zachodniopomorskiego 2030%. W Programie

ochrony $rodowiska dla wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2030 w oparciu

o diagnoze stanu Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego zdefiniowano zagrozenia

i problemy, a takze oczekiwane zmiany w ochronie $rodowiska oraz zaproponowano cele

i kierunki interwencji Programu w ramach poszczegdlnych obszarach interwencji.

1.0chrona klimatu i jakosci powietrza — cele:

1.1. Ochrona powietrza poprzez zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

1.2. Rozwdj odnawialnych zrédet energii i adaptacja do zmian klimatu;

2. Zagrozenie hatasem — cele:

2.1. Zarzadzanie jakoscig klimatu akustycznego w wojewddztwie;

2.2. Poprawa standardow klimatu akustycznego;

2.3. Ograniczanie hatasu przemystowego;

3. Pola elektromagnetyczne — cel:

3.1. Ograniczanie negatywnego oddziatywania pdél elektromagnetycznych na ludzi i

srodowisko;

4. Gospodarowanie wodami — cele:

4.1. Poprawa jakosci wéd powierzchniowych;

4.2. Ochrona zasobow i jakosci wod podziemnych;

4.3. Poprawa stanu jakosciowego wadd przejsciowych i przybrzeznych;

4.4. Przeciwdziatanie suszy i jej skutkom;

4.5. Zapewnienie bezpieczenstwa powodziowego;

4.6. Zwiekszenie zdolnosci Srodowiska do gromadzenia i przetrzymywania zasobdw wodnych;

4.7. Ochrona pasa wybrzeza potudniowego Battyku;

5. Gospodarka wodno-$ciekowa, - cele:

5.1. Poprawa funkcjonowania systemu gospodarki wodno- sciekowej;

5.2. Ograniczenie zuzycia wody oraz ochrona zasobéw wéd podziemnych;

52 Dz.U., poz. 2625
53 Uchwata nr XXIX/352/1/2021 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
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6. Zasoby geologiczne — cele:

6.1. Ochrona i zréwnowazona eksploatacja kopalin;

7. Gleby — cele:

7.1. Zachowanie funkcji sSrodowiskowych i gospodarczych gleb;

7.2. Rekultywacja i remediacja gleb;

7.3. Ochrona przed osuwiskami;

8. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawania odpaddw - cele:

8.1. Osiggniecie wymaganych prawem poziomoéw odzysku, w tym recyklingu;

8.2. Wdrazanie gospodarki o obiegu zamknietym;

9. Zasoby przyrodnicze — cel:

9.1. Zarzadzanie zasobami przyrody i krajobrazu;

9.2. Uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu w planowaniu przestrzennym;
9.3. Zachowanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu siedlisk i gatunkéw;

9.4. Zarzadzanie ruchem turystycznym w sposdb zréwnowazony;

9.5. Ochrona walordw przyrodniczych terendw miejskich;

9.6. Racjonalne uzytkowanie zasobdw lesnych;

9.7. Zwiekszenie lesistosci;

10.Zagrozenie powaznymi awariami — cel:

10.1. Zmniejszenie zagrozenia oraz minimalizacja skutkéw w przypadku wystgpienia awarii;
10.2. Wykreowanie wtasciwych zachowan spoteczeristwa w sytuacji wystgpienia zagrozen
Srodowiska z tytutu awarii;

Z punktu widzenia projektu planu najistotniejsze znaczenie majgc cele, o ktéorych mowa w pkt
1-5,8i9.

Natomiast w ,,Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016
—2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023 — 2028, przyjetym uchwata nr XVI11/321/16 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 grudnia 2016 r. w gospodarce odpadami komunalnymi
(w tym odpadami zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi biodegradacji) za gtéwne cele uznano m.in.
zmniejszenie ilosci odpadéw, w tym ograniczenie marnotrawienia zywnosci oraz wprowadzenie
selektywnego zbierania bioodpadéw z zaktaddw zbiorowego zywienia, zwiekszenie swiadomosci
spoteczenstwa na temat wtasciwego gospodarowania odpadami komunalnymi, doprowadzenie do
funkcjonowania systemow zagospodarowania odpadow zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania
z odpadami, zmniejszenia udziatu niesegregowanych odpadéw komunalnych w catym strumieniu
zbieranych odpaddéw (zwiekszenie udziatu odpaddow zbieranych selektywnie), zmniejszenie iloSci
odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych na sktadowiska odpaddw, aby w 2020
roku nie byto sktadowanych wiecej niz 35% masy tych odpaddw w stosunku do masy odpaddéw
wytworzonych w 1995 roku, zaprzestanie sktadowania odpadéw ulegajacych biodegradacji
selektywnie zebranych, Zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpadéw komunalnych bez
przetworzenia, zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpaddéw komunalnych,
likwidacja ,,dzikich wysypisk”, monitorowania gospodarki odpadami komunalnymi.

4) Program ochrony srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019 — 2022 z perspektywa do roku

2026, przyjety uchwatg nr XVI/108/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 paidziernika
2019 r. wskazuje nastepujace cele, diugookresowe, kierunki interwencji oraz zadania
ukierunkowane na ochrone srodowiska:
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Tabela 4: Cele, kierunki interwencji, wybrane zadania oraz ustalenia projektu planu miejscowego

Cele Kierunki interwencji i wybrane Ustalenia planu miejscowego
zadania

OCHRONA KLIMATU | JAKOSCI POWIETRZA

Poprawa jakosci 1.0graniczanie emisji 1.Wytyczenie uktadu

powietrza zanieczyszczen powietrza. komunikacyjnego, w tym

atmosferycznego 2.Poprawa efektywnosci uwzglednienie planowanej
energetyczne;j. obwodnicy m. Pyrzyce w ciggu drogi

wojewddzkiej nr 119.

2.Zakaz lokalizacji okreslonych
przedsiewziec.

3. Zaopatrzenie w ciepto z
zastosowaniem technologii i
urzadzen niskoemisyjnych, w tym
odnawialnych zrédet energii.

4. Ustalenia w zakresie
zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, w tym retencji wody.
5.Ustalenia w zakresie urzadzen
wodnych oraz sieci drenarskie;j.
6.Wyznaczenie terendw powierzchni
biologicznie czynne;j.

7.Wyznaczenie zieleni izolacyjnej.
8.Ustalenia w zakresie wyposazenia
terenu w infrastrukture techniczna.

ZAGROZENIA HALASEM

Poprawa klimatu | 1.Ograniczenie natezenia hatasu 1.Wytyczenie uktadu
akustyczne go. wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych — | komunikacyjnego, w tym
przebudowa drog. uwzglednienie planowanej

obwodnicy m. Pyrzyce w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 119.

2.Zakaz lokalizacji okreslonych
przedsiewziec.

3. Ustalenie terendw wymagajacych
ochrony akustyczne;j.

POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Zachowanie poziomow Ograniczenie zagrozenia polami 1.Nakazuje sie realizacje nowych

pol elektromagnetycznym -- liniowych urzadzen infrastruktury

elektromagnetycznych wprowadzanie do mzpz zapiséw w | technicznej w formie urzadzen

ponizej dopuszczalnych zakresie mozliwosci lokalizacji podziemnych.

norm. urzadzen emitujgcych 2.Ustalenia w zakresie wyposazenia
promieniowanie terenu w infrastrukture techniczna.
elektromagnetyczne 3. Ustala sie uwzglednienie

ograniczen w zagospodarowaniu
terendw wynikajgcych z lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci gazowych
sredniego lub niskiego cisnienia,
wymogow ochrony
przeciwpozarowe]j oraz melioracji i
urzgdzen wodnych, w tym rowniez
napowietrznych linii Sredniego

napiecia.
GOSPODAROWANIE WODAMI
Dobry stan wéd Zréwnowazone gospodarowanie 1.Ustalenia w zakresie wyposazenia
powierzchniowych. zasobami wodnym: terenu w infrastrukture techniczna.
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Cele

Kierunki interwencji i wybrane
zadania

Ustalenia planu miejscowego

- Wymiana wodomierzy;
- wykonanie studni
wodomierzowych, kontrolnych

2.Ustalenia w zakresie
zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, w tym retencji wody.
3.Ustalenia w zakresie urzadzen
wodnych oraz sieci drenarskie;j.
4.Wyznaczenie terendw powierzchni
biologicznie czynnej.

5.Wyznaczenie zieleni izolacyjnej.

6. Zaopatrzenie w wode, w tym dla
potrzeb przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wody, przy uwzglednieniu
ograniczen sanitarnych od
istniejgcego cmentarza
7.Uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji cmentarza
(dziatka o nr ewid. 33, 42 obreb
ewidencyjny 7 m. Pyrzyce),
znajdujgcego sie poza obszarem
opracowania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi —
kwestie sanitarne.

GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

Zapewnienie dostepu do
czystej wody.

Rozbudowa infrastruktury wodno —
kanalizacyjnej.

1.0dprowadzenie $ciekdw bytowych
do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami planu.

2. Odprowadzanie $ciekdw bytowych
do kanalizacji sanitarnej, przy czym
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci
ciekte.

3.Ustalenia planu w zakresie
realizacji infrastruktury techniczne;.
4. Zaopatrzenie w wode, w tym dla
potrzeb przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wody, przy uwzglednieniu
ograniczen sanitarnych od
istniejgcego cmentarza
5.Uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji cmentarza
(dziatka o nr ewid. 33, 42 obreb
ewidencyjny 7 m. Pyrzyce),
znajdujacego sie poza obszarem
opracowania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi —
kwestie sanitarne.

ZASOBY GEOLOGICZNE

Ochrona zasobéw zt6z
kopalin.

Racjonalne gospodarowanie
zasobami - dziatania edukacyjne
promujgce racjonalng gospodarke

Uwzglednienie potozenia na obszarze
rozpoznanych i eksploatowanych zt6z
wod termalnych Pyrzyce (WT 7936).
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Cele Kierunki interwencji i wybrane Ustalenia planu miejscowego
zadania
zasobami naturalnymi i ich
ochrona.
GLEBY
Ochrona przed Poprawa jakosci gleb w tym 1.Ustalenia w zakresie
degradacja gleb. uzytkowanych w celach rolniczych | zagospodarowania wéd opadowych i
- promocja rolnictwa roztopowych, w tym retencji wody.
ekologicznego i stosowanie 2.Ustalenia w zakresie urzadzen
dobrych praktyk rolniczych. wodnych oraz sieci drenarskiej.
3.Wyznaczenie terenéw powierzchni
biologicznie czynnej.
4.Wyznaczenie zieleni izolacyjnej.
GOSPODARKA ODPADAMI | ZAPOBIEGANIE POWSTAWANIU ODPADOW

Budowa systemu
gospodarki odpadami
zgodnego z wymaganiami
kpgo 2022.

1. Ograniczenie ilosci odpaddw.

2. Selektywne zbieranie odpadow -
modernizacja Punktu
Selektywnego Zbierania Odpaddw
Komunalnych w Pyrzycach

1.Na obszarze objetym planem ustala
sie zagospodarowanie mas ziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w
szczegblnosci przepisami
budowlanymi, o ochronie srodowiska
oraz o odpadach, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie
zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby
do prac pielegnacyjno —
porzadkowych na terenie inwestycji.
2. Ustala sie gromadzenie i
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi.

ZASOBY PRZYRODNICZE

Zachowanie walorow i
zasobdw przyrodniczych.

Rozwdj obszardw zieleni oraz
utrzymanie terendw juz
istniejgcych — rewitalizacja
istniejgcego parku.

1.Przy zagospodarowaniu terenow
zgodnie z ustaleniami planu, nalezy
zapewnié ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje sie stosowanie
oswietlenia zewnetrznego o cieptej
barwie i natezeniu Swiattfa
dostosowanych do funkgji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na
teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie $wiatta
na otoczenie, w tym tereny sgsiednie
oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia — zachowanie cyklu
dobowego roslin, zwierzat i ludzi.
3.Ustalenia w zakresie
zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, w tym retencji wody.
4.Ustalenia w zakresie urzadzen
wodnych oraz sieci drenarskie;j.
5.Wyznaczenie terendéw powierzchni
biologicznie czynne;j.

6.Wyznaczenie zieleni izolacyjne;j.
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Cele Kierunki interwencji i wybrane Ustalenia planu miejscowego
zadania
ZAGROZENIA POWAZNYMI AWARIAM
Ochrona przed Minimalizacja mozliwosci 1.Zakaz lokalizacji okreslonych
powaznymi awariami i wytepienia powaznych awarii - przedsiewziec.
zagrozeniami wyposazanie jednostek OSP w
naturalnymi. odpowiedni sprzet,
dofinansowanie ich
funkcjonowania

Zrédto: Opracowanie wiasne

Przedmiotowe dziatania dotyczg obszaru catej gminy Pyrzyce. Ustalenia projektu planu
miejscowego wpisujg sie w ustalenia przedmiotowego Programu. Z tych wzgledéw projekt planu
miejscowego realizuje wytyczne dokumentéw wyzszego rzedu.

5) Projektowana zmiana kierunkéw zagospodarowania terenu

Obszar opracowania planu miejscowego to teren o powierzchni ok. 50 ha, potozony
w potudniowo — zachodniej czesci miasta Pyrzyce, w jego granicach administracyjnych. Jest to teren
w czesci zainwestowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa oraz w czesci
wykorzystywany rolniczo. Zabudowa ustugowa zwigzana jest przede wszystkim z obstugg
sgsiadujacego, ale potozonego poza granicami opracowania planu, terenu cmentarza. W pozostatym
zakresie zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej (np. sklepy, fryzjer, biuro
rachunkowe itp.). Dla czesci przedmiotowego obszaru obowigzujg 3 plany miejscowego. Stad tez
istniejgca zabudowa zrealizowana zostata na podstawie juz nieobowigzujgcych plandéw miejscowych,
obowigzujgcych planédw miejscowych oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Wystepujaca na
tym terenie dziatalnos¢ rolnicza jest wypierana przez realizujaca sie w tym miejscu zabudowe. Obszar
jest czesciowo wyposazony w infrastrukture techniczng. Dodatkowo planowana jest obwodnica miasta
Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119, przebiegajgca po zachodniej stronie obszaru opracowania.
Z jednej strony celem obwodnicy jest wyprowadzenie ucigzliwego ruchu tranzytowego poza centrum
miasta Pyrzyce. Z drugiej strony planowana obwodnica domknie zabudowe miasta. Projekt planu
miejscowego nawigzujac do istniejgcego zagospodarowania:

- aktualizuje ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych do potrzeb uzytkownikow
przestrzeni w zakresie zarowno obstugi komunikacyjnej oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania;

- porzadkuje zabudowe zrealizowang na podstawie planéw miejscowych albo wydanych
decyzji o warunkach zabudowy;

- wyznacza tereny rozwojowe miasta w strukturze przestrzennej miasta, w jej granicach
administracyjnych, w nawigzaniu do istniejgcej oraz planowanej infrastruktury technicznej;

- wptywa na ochrone gruntéw rolnych najwyzszych klas potozonych na terenie gminy,
poprzez skupienie nowych terenéw rozwojowych w strukturze przestrzennej miasta.

Stad tez wynika, ze funkcje wyznaczone w niniejszym projekcie planu miejscowego realizujg
polityke przestrzenng wyznaczong w obowigzujgcych dla tego terenu dokumentach planistycznych.

6) Analiza ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar opracowania obejmuje obszar o powierzchni okoto 50 ha potozony w potudniowo —
zachodniej czesci miasta Pyrzyce, w granicach administracyjnych miasta. Jest to teren czesciowo
zabudowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg, a czeSciowo jeszcze wykorzystywany
rolniczo. Przez obszar opracowania przebiega droga wojewddzka nr 122 i jest réwniez planowana
obwodnica miasta Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119.

Plan miejscowy wyznacza:
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1) terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren obstugi cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem UC;

5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami
E;

7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-GP;

8) teren drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

9) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D;

11) tereny publicznych ciggdéw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDx;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

13) tereny wewnetrznych ciggdédw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDWx.

7) Zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen projektu planu miejscowego

Plan miejscowy dotyczy obszaréw czesciowo zainwestowanych na podstawie
nieobowigzujacych planéw miejscowych, obowigzujgcych planéw miejscowych oraz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Dodatkowo na tym obszarze pomiedzy istniejgcq oraz powstajgcg zabudowg
prowadzona jest dziatalnosc rolnicza. Obszar potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci miasta
Pyrzyce, w jego granicach administracyjnych. Czes$¢ obszaru jest wyposazona w infrastrukture
techniczng. Obszar potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr 122 oraz planowanej obwodnicy miasta
Pyrzyce w ciggu drogi nr 119.

Do zagrozen, jakie moga sie pojawié¢ na etapie funkcjonowania planu miejscowego mozna
zaliczy¢ niewtasciwe wykonanie planu miejscowego w zakresie:

- gospodarki wodno — $ciekowej;

- gospodarki odpadami;

- emisji hatasu;

- sposobu uzytkowania terenu — niezgodnie z przeznaczeniem wyznaczonym w planie
miejscowym w zakresie funkcji oraz gabarytéw obiektow;

- zanieczyszczenia powietrza tj. stosowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami planu
miejscowego oraz obowigzujgcymi przepisami w zakresie zaopatrzenia w ciepto i ograniczenia niskiej
emisji;

Plan miejscowy zawiera uregulowania dotyczg ww. kwestii. Ich egzekucjg zajmowac sie beda
natomiast organy wiasciwe wedtug swojej kompetencji rzeczowej i miejscowej.

Dodatkowym zagrozeniem jest wystgpienie katastrofy ekologicznej. Obszar objety planem
potozony jest przy drodze wojewddzkiej nr 122 oraz planowanej obwodnicy miasta Pyrzyce. S to drogi,
ktdre moga by¢ wykorzystywane do transportu substancji niebezpiecznych dla srodowiska. Stad tez do
katastrofy mogtoby dojsé w sytuacji np. wypadku drogowego, uszkodzenia niebezpiecznego tadunku
i przedostania sie przewozonej substancji do gleby, powietrza oraz wdd gruntowych. Jednoczesnie
budowa obwodnicy ma umozliwi¢ wyprowadzenie ucigzliwego ruchu tranzytowego na zewnetrz
miasta i jednoczesnie umozliwié¢ szybszy dostep stuzbom ratunkowym. Zatem przyjete rozwigzanie
stuzy¢ ma przede wszystkim mieszkaricom i poprawic ich bezpieczeristwo oraz warunki zycia. Biorgc
jednoczesnie pod uwage obszar opracowania planu miejscowego, kategorie drég, katastrofa
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ekologiczna ograniczytaby sie do zasiegu lokalnego. Plan miejscowy rowniez w tym przypadku zawiera
zapisy regulujace kwestie dopuszczonych dziatalnosci na obszarze opracowania projektu planu
miejscowego — zakazuje lokalizacji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenach U oraz UC.

W projekcie planu miejscowego utrzymano dotychczasowe tereny zielni, wprowadzono zapisy
dotyczace zieleni izolacyjnej. Ustalono takze linie zabudowy wzgledem istniejgcych bezodptywowych
rowdw. Przedmiotowe ustalenia majg ograniczy¢ ich zabudowe i tym samym stuzy¢ zachowaniu
bioréznorodnosci, terendw otwartych oraz mogacych stanowic potencjalne miejsca retencji wody.

Nalezy zatem przyjac, ze jezeli ustalenia planu miejscowego bedg nalezycie stosowane nie
dojdzie do naruszen, w tym zakresie.

4. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru dla ktérego czesci obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Srodowisko obszaru objetego planem miejscowym podlega juz
przeksztatceniu w zwigzku ze zrealizowang zabudowg, prowadzong dziatalnosci ustugowa oraz
rolniczg. Jak zostato to juz wskazane celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja
obowigzujgcych planéw miejscowych, uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy oraz wyznaczenie nowe;j
zabudowy w nawigzaniu do struktury przestrzennej miasta Pyrzyce, w tym planowanej obwodnicy
miasta. Zakres przeksztatcen bedzie miat charakter:

- bezposredni — mogg one powstawaé bezposrednio w zwigzku z realizacja oraz
funkcjonowaniem dziatalnosci,

- posredni lub wtdérny — mogg one wystepowaé jako wplyw innego bezposredniego
oddziatywania (wptyw drugiego, trzeciego stopnia w zaleznosci od tego jaka jest przyczyna powstania),
- skumulowany — mogg one przejawiac sie jako suma skutkdw realizacji réznych rodzajow
dziatalnosci rozpatrywanych tgcznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejgcych juz wczesniej
przedsiewzie¢,

- krotkoterminowe i chwilowe - najczesciej oddziatywania te powstajg w zwigzku
z bezposrednim momentem realizacji przedsiewziecia, niekiedy takie w krotkim okresie jego
pozniejszego funkcjonowania,

- Srednioterminowe — wigzg sie one zaréwno z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem, jak
rowniez z chwilg jej catkowitego wdrozenia,

- dtugoterminowe i state — ktérych konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio lub
posrednio, trwale i nieprzerwanie, bezustannie po wystgpieniu oddziatywania.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, funkcji,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy (parametry). Oznacza to, ze plan miejscowy poprzez swoje zapisy okresla maksymalne ramy
inwestycji mozliwych do realizacji na danym terenie. Jednoczesnie plan miejscowy nie okresla czasu
ich realizacji. Tym samym realizacja zapisdw planu miejscowego, poprzez realizacje poszczegdlnych
inwestycji, moze trwac przez wiele lat. Stad tez mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki zjawisk,
ktore potencjalnie bedg zachodzity w Srodowisku w wyniku realizacji projektu planu.

Odwotanie w projekcie planu miejscowego do przepiséw odrebnych jest odwotaniem do aktu
prawnego — ustawy, rozporzadzenia, uchwaty dotyczgcej danego zagadnienia. Plan miejscowy jako akt
prawa miejscowego musi by¢ zgodny z innymi obowigzujgcymi przepisami, jednakze nie moze powiela¢
tresci tych przepiséw w swojej tresci. Jednoczesnie ustalenia projektu planu miejscowego nie mogg
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zakazywad rozwigzan, ktére sg dopuszczone w aktach wyzszego rzedu. Dynamika zycia spoteczno —
gospodarczego powoduje, ze przepisy dotyczgce danych dziedzin podlegajg zmianom i dostosowaniu
do aktualnego stanu wiedzy oraz potrzeb. Z tych wzgledéw odwotanie w projekcie planu miejscowego
do konkretnej ustawy, rozporzadzenia, uchwaty, w przypadku zmiany tego aktu w catosci, czesci lub
jego uchyleniu, zastgpieniu innym aktem prawnym, powodowatoby nieaktualnos¢ samego planu
miejscowego. Najwazniejsze przepisy, ale nie wszystkie, ktére miaty wptyw na ustalenia projektu planu
miejscowego zostaty wymienione w rozdziale 1.2).Materiaty Zrodtowe oraz podstawowe przepisy
prawne, a takze w przypisach niniejszej prognozy. Nalezy takze zauwazy¢, ze Rzgdowe Centrum
Legislacji prowadzi pod adresem www.rcl.gov.pl Publiczny Portal Informacji o Prawie, poprzez ktory
zapewnia obywatelom dostep do obowigzujgcych przepiséw prawa, réwniez w systemie hastowym
(dziedzinowym).

Ponizej przedstawiono najistotniejsze  oddziatywania  ustalen  projektu  planu
zagospodarowania przestrzennego na najwazniejsze elementy srodowiska.

1) Powierzchnia ziemi, zasoby i krajobraz

Obszar opracowania projektu planu miejscowego dotyczy terenu juz przeksztatconego przez
cztowieka w zwigzku ze zrealizowang zabudowg oraz prowadzong dziatalnoscig rolniczg. Realizacja
planu miejscowego wigzaé sie bedzie z przeksztatceniem powierzchni ziemi w zwigzku z realizacjg
wykopdw pod fundamenty budynkéw oraz sieci infrastruktury technicznej. ROwniez krajobraz,
w przesztosci wiejski, rolniczy, podlega przeksztatceniom w krajobraz miejski, zurbanizowany.
Poczatkowo zabudowa miata charakter marginalny w stosunku do terendw rolniczych. Obecnie tereny
rolnicze to pojedyncze pola uprawne otoczone zabudowa.

Obszar opracowania znajduje sie na terenie wystepowania rozpoznanych i eksploatowanych
716z wody termalnej Pyrzyce (WT 7936). Przedmiotowe ztoza, jako Zrédta energii odnawialnej,
wykorzystywane sg przez miasto (Spotka ,,Geotermia Pyrzyce Sp. z 0.0.) do celéw cieptowniczych,
rekreacyjnych oraz balneoterapeutycznych. Wykorzystanie zt6z wody termalnej umozliwia
ograniczenie zuzycie nieodnawialnych i kopalnych Zrédet energii w celach grzewczych. Przyjete
rozwigzanie stuzy zatem ograniczeniu niskiej emisji.

W projekcie planu miejscowego zawarto zapisy dotyczgce lokalizacji infrastruktury technicznej,
zagospodarowania mas ziemnych, odpaddéw, wéd opadowych i roztopowych oraz gospodarki wodno
— Sciekowej. Wykonanie wustalen planu bedzie sie niewatpliwie wigza¢ ze zwiekszeniem
zapotrzebowania na wode, produkcji odpaddw, Sciekdw, czy mozliwg niskg emisja.

Projekt planu miejscowego umozliwia zastosowanie odnawialnych Zrédet energii. Definicja
odnawialnych Zrddet energii, rodzaju instalacji, sposobu ich funkcjonowania okreslone zostaty
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Zgodnie z ww. ustawg odnawialne
zrédto energii to odnawialne, niekopalne Zrddta energii, obejmujgce site wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng,
hydroenergie, energie fal, pradéw i ptywédw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptyndw. Biorgc pod uwage zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenie opracowania projektu planu
miejscowego mozliwe sg tylko instalacje odnawialnego Zrdédta energii o mocy do 500 kW, oraz
urzadzenia inne niz wolnostojgce. Na obszarze opracowania planu miejscowego nie dopuszczono takze
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

2) Zasoby wodne

Projekt planu miejscowego przewiduje zapatrzenie w wode, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z sieci wodociggowej, lub indywidualnych uje¢ wody. Ustalenia planu
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uwzgledniajg wymogi sanitarne wynikajgce z potozenia w sasiedztwie tj. na dziatkach o nr ewid. 33
42 obreb geodezyjny nr 7 miasto Pyrzyce, cmentarza, a majgce swojg podstawe w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze. > Odprowadzanie $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Przedmiotowy zapis uwzglednia fakt,
iz cze$¢ obszaru opracowania planu miejscowego potozona jest poza aglomeracjg wodno- sciekowa,
a zatem realizacja sieci kanalizacji sanitarnej moze by¢ odsunieta w czasie, w zaleznosci od sytuacji
finansowej gminy.

Projekt planu zawiera takze zapisy dotyczgce urzadzen wodnych i sieci drenarskiej oraz
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, w tym mozliwosci retencji wody. W celu
odpowiedniego gospodarowania wodami opadowymi tj. koniecznoscig zatrzymania ich na miejscu
i zapobiegania sptywom wprowadzono zapisy dotyczace stosowania azurowych elementéw przy
urzadzaniu drég dojazdowych, ciggéw pieszo-jezdnych i stanowisk postojowych. Réwniez znajdujgce
sie w projekcie zapisy dotyczace utrzymania zieleni, wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnych
stuzy¢ majg retencji wody. W projekcie planu miejscowego wprowadzono zakazy dotyczace lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenach UC i U. Przedmiotowe tereny znajdujg sie przy
istniejgcym cmentarzu (teren UC) oraz przy planowanej obwodnicy miasta Pyrzyce. Zatem sg to tereny,
ktére ze wzgledu na swoje potozenie mogg wymagac lokalizacji funkcji zwigzanych z obstugg cmentarza
oraz tereny, korzystnie potozone wzgledem obwodnicy miasta. Pozostajg to jednak tereny wytgcznie
ustugowe, bez mozliwosci produkcji, ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej. Na tych
terenach wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zieleni izolacyjnej, celem ochrony terenéw
sgsiednich.

Realizacja ustalen planu miejscowego wigzaé sie bedzie z zapotrzebowaniem na wode oraz
koniecznoscig odprowadzania sciekdw. Wprowadzenie powierzchni utwardzonych wymagac bedzie
rozwigzania kwestii zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

Zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej na terenie przedmiotowego planu
szczegdtowo okresla art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach >®>. Dodatkowo kwestie podtaczenia istniejgcych i planowanych inwestycji do sieci
infrastruktury w tym wodociggowej, kanalizacyjnej oraz sposoby zagospodarowania wéd opadowych
wynikajg z obecnie obowigzujgcych przepisdw. Sieci infrastruktury technicznej réwniez moga podlegac
zréznicowanym awariom. Stad tez istotne jest ich wtasciwe wykonanie, utrzymanie oraz eksploatacja.
Plan miejscowy okresla ramy dotyczace funkcji i ich parametréw mozliwych do realizacji na danym
terenie. Plan miejscowy nie jest jednoczesnie projektem budowlanym, nie jest takze dokumentem
przegladu sprawnosci wykonanych instalacji. Sposdb zaprojektowania, wykonania i eksploatacji wynika
z odrebnych przepisow.

W projekcie planu miejscowe wprowadzono zapisy dotyczgce zaréwno retencji, melioracji
i drenazu. Przedmiotowe zapisy majg umozliwi¢ racjonalne zagospodarowanie wodg na tym terenie
tj. zatrzymania jej w przypadku niedoboréw i wtasciwego zagospodarowania i odprowadzenia
w przypadku nadmiaru. Przedmiotowe zapisy majg umozliwi¢ realizacje urzadzen, ktére z jednej
strony zapobiegajg skutkom suszy (przesuszeniu gruntu i zwigzanemu z tym tatwiejszemu sie
nagrzewaniu powierzchni), a drugiej strony nadmiarowi — zalewaniu gruntu. W przypadku
zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych istotne jest nie tylko zapobieganie przed zalaniem
niektérych terendw, ale zebranie ewentualnego nadmiaru wdd opadowych i roztopowych na miejscu,
przetrzymanie ich do czasu catkowitego wchtoniecia przez grunt, w tym rosliny lub wyparowania.

54 Dz. U. Nr 52, poz. 315
55 Dz. U.z 2018 poz. 1454 ze zm.
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Celem jest zatem zatrzymanie wdd, szczegdlnie tej wystepujacej w nadmiarze, na miejscu, a nie
odprowadzanie ich zréznicowanymi systemami do rzek i w konsekwencji morza.

Wtasciwe podstepowanie z opadami, a zatem zbieranie i segregacja zgodnie z obowigzujgcymi
dokumentami tj. planem gospodarowania odpadami ma stuzyé zapobieganiu przedostawaniu sie
substancji niekorzystnych dla srodowiska, w tym takze niebezpiecznych, do gleby, a w konsekwencji
do wdd gruntowych i wéd podziemnych.

Realizacja obecnie obowigzujgcych przepisbw prawa w zakresie zaopatrzenia wode,
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, odprowadzania $ciekéw, zagospodarowania
odpaddéw ma stuzy¢ osiggnieciu celi sSrodowiskowych wyznaczonych dla wéd, a zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzgdzeniem Rady Ministréw
z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Zatem przy zatozeniu realizacji nadrzednych programéw dotyczacych zaopatrzenia ludnosci
w wode, odprowadzania $ciekéw (KPOSK), gospodarki odpadami zapobiegania niedoborom wody tj.
suszy, ustalenia planu miejscowego nie bedg negatywnie oddziatywac na warunki hydrogeologiczne
oraz wody.

Nalezy takze pamietac, ze zabudowa planowana na obszarze opracowania projektu planu
miejscowego podlegaé¢ bedzie kontroli na podstawie odrebnych przepiséw dot. projektowania,
budowania i eksploatacji obiektéw budowlanych.

3) Rdznorodnosé biologiczna, faunai flora

Obszar opracowania planu miejscowego jest obszarem przeksztatconym przez cztowieka.
Wystepujaca tutaj fauna i flora ma charakter sztuczny zwigzany z ogrodami przydomowymi, zielenig
przydrozng oraz prowadzonymi uprawami rolnymi. Obszar opracowania znajduje sie w potudniowo —
zachodniej czesci miasta Pyrzyce, w jego granicach administracyjnych. Projekt planu przewiduje
utrzymanie wyznaczonych terendéw zieleni towarzyszacej bezodptywowym rowom. Wprowadzono
rowniez nieprzekraczalne linie zabudowy uniemozliwiajgce ich zabudowe. Dotychczasowa dziatalnos¢
rolnicza i zwigzane z nig monokultury jest wypierana przez zabudowe oraz towarzyszace jej ogrody
przydomowe. Stad tez realizacja ogrodéw przydomowych moze wptyngé pozytywnie na zwiekszenie
bioréznorodnosci wsréd matych zwierzat. Obszar opracowania planu nie jest potozony przy zadnych
ciekach wodnych, ktére mogtyby petni¢ funkcje tacznikéw ekologicznych. Zatem w zwigzku realizacja
planu miejscowego, potozonego przy drodze wojewddzkiej nr 122, planowanej obwodnicy,
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalen projektu planu
na réznorodnos¢ biologiczng oraz faune i flore.

4) Ludzie

Ustalenia projektu planu miejscowego zawierajg zapisy dotyczace dziatalnosci dopuszczonych
na obszarze opracowania projektu planu miejscowego, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
koniecznosci ochrony terendw wymagajgcych ochrony akustycznej. Projekt planu miejscowego
dotyczy obszaru objetego w czesci obowigzujgcymi planami miejscowymi. Opracowanie planu
miejscowego ma zatem stuzyé aktualizacji ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych,
uporzadkowaniu istniejgcej zabudowy zrealizowanej zaréwno na podstawie nieobowigzujgcych
planéw, obowigzujgcych plandw oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze wyznaczeniu
terendw rozwojowych miasta. Stad tez wynika, ze plan miejscowy realizuje potrzeby ludnosci
w zakresie optymalnego z ich punktu widzenia zagospodarowania nieruchomosci. Plan miejscowy
zatem realizuje ustalenia polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a zatem oczekiwan i potrzeb mieszkarncow w zakresie sposobu
zagospodarowania okreslonych nieruchomosci.
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5) System powigzan przyrodniczych, w tym obszary chronione

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w potudniowo — zachodniej czesci miasta Pyrzyce,
w jego granicach administracyjnych. Jest to teren istniejgcej zabudowy, zrealizowanej w réznych
okresach czasu oraz pdl uprawnych. Teren jest potozony fragmentarycznie przy Kanale Mtynskim, ale
sgsiaduje z terenami juz zainwestowanymi. Dodatkowo obszar opracowania planu miejscowego
potozony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczag wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.), pétnocno — zachodnia cze$é terenu objetego planem znajduje
sie w granicach obszaru zaproponowanego do objeta ochrong w formie zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Nowielinsko — Pyrzycki”, celem ochrony cennych obiektéw przyrodniczych
skoncentrowanych wokdét miejscowosci Nowelin. Tereny wyznaczone w granicach ww.
proponowanego zespofu przyrodniczo-krajobrazowego s3 w znacznej czeSci zabudowane
i antropogeniczne przeksztatcone, a ww. dokument na tym terenie nie wykazat chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw fauny i flory. Dodatkowo w tym obszarze
planowana jest obwodnica miasta Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119, ktérej celem jest
wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza miasto i tym samym zwiekszenie bezpieczenstwa oraz
warunkéw zycia mieszkancéw.

Stad tez wynika, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie wptynie na system powigzan
przyrodniczych, w tym obszary chronione., a w szczegélnosci:

- gatunki, ktérych dotyczy art. 4 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona
Dyrektywy 79/409/EWG Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa);

- gatunki, wymienione w zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory;

- gatunki, o ktérych mowa w rozporzadzaniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow;

- gatunki, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin;

- gatunki, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia 2016
r.w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

6) Powietrze, klimat i Srodowisko akustyczne

Planowane zagospodarowanie w kontekscie ustalen projektu planu wptywaé bedzie na
pojawienie sie powierzchni utwardzonych, a zatem nagrzewajgcych sie i oddajgcych ciepto.
Przeciwdziataniu i ograniczaniu temu zjawisku ma stuzy¢ retencja (zwiekszenie wilgotnosci,
wprowadzenie zapisow dotyczgcych utrzymania oraz zachowania zieleni oraz roslinnosci) oraz
ustalenie powierzchni biologicznie czynnych. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny
wymagajace ochrony akustycznej. Obszar opracowania planu miejscowego to teren o powierzchni ok.
50 ha, czesciowo zabudowany zabudowg mieszkaniowg i ustugowg, a czeSciowo jeszcze
wykorzystywany rolniczo. Jest to teren potozony przy drodze wojewddzkiej nr 122 oraz planowanej
obwodnicy miasta Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119. Celem realizacji obwodnicy jest
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta Pyrzyce, w tym réwniez obszaru opracowania
planu miejscowego. Zatem realizacja obwodnicy wptynie na poprawe bezpieczeristwa i warunkéw
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zycia mieszkarncOw opracowania planu. Nalezy zauwazyé, ze realizacja obwodnicy wymagaé bedzie
zastosowania rozwigzan chronigcych tereny wymagajgce ochrony akustycznej np. poprzez
zastosowanie zréznicowanych elementdw ochrony akustycznej takich jak np. ekrany akustyczne, ciche
nawierzchnie itp. Wprowadzenie zabudowy wigza¢ sie bedzie takie z hatasem komunikacyjnym
zwigzanym z dojazdem mieszkancéw oraz konsumentéw ustug. Plan miejscowy identyfikuje takie
tereny. Obszar opracowania obejmuje 0,2 % powierzchni gminy. Biorgc zatem pod uwage zasieg
przestrzenny projektu planu, wyznaczone funkcje nie bedzie to oddziatywanie znaczgco wptywajace na
klimat tego obszaru. Wprowadzone zapisy dotyczace ogrzewania oraz mozliwosci stosowania
odnawialnych Zrédet energii uwzgledniajg przepisy dotyczace ograniczenia niskiej emisji.
Wprowadzenie zabudowy na obszarze opracowania projektu planu miejscowego nie wptynie na jakos¢
powietrza, jesli bedg przestrzegane normy zardwno na etapie projektowania, budowania jak
i eksploatacji.

7) Pole elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania projektu planu miejscowego nie przewiduje sie lokalizacji linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢. Dodatkowo plan miejscowy wprowadza obowigzek
prowadzenia liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych, jako
podziemnych. W projekcie planu miejscowego nie przewidziano lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8) Zabytki i dobra materialne

Na obszarze projektu planu miejscowego wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, dla ktorych wyznaczono strefe ochrony WIIl. W projekcie planu miejscowego
uwzgledniono koniecznosé ich ochrony na etapie realizacji inwestycji.

Zgodnie z Encyklopedia PWN dobra materialne to materialne Srodki zaspakajania potrzeb
ludzkich. A zatem opracowanie planu miejscowego, okreslenie przeznaczenia terenu umozliwia
racjonalne zagospodarowania nieruchomosciami i realizacje zréznicowanych celi dotyczacych ich
potencjalnego i zgodnego z wystepujgcymi uwarunkowaniami zagospodarowania.

9) Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu miejscowego na catoksztatt
komponentéw Srodowiska przyrodniczego

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru potozonego w potudniowo — zachodniej czesci
miasta Pyrzyce, w ramach jego granic administracyjnych. Jest to obszar zainwestowany zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowga realizowang w réznych okresach czasu. Przez obszar
opracowania przebiega droga wojewddzka nr 122 oraz jest planowana obwodnica miasta Pyrzyce
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119. Na obszarze opracowania zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
wypiera prowadzong tam jeszcze dziatalno$¢ rolniczg. Obszar opracowania sgsiaduje z terenami
miejskimi miasta Pyrzyce. Dla czesci obszaru opracowania planu miejscowego obowigzujg plany
miejscowego. Stad tez celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych, uporzadkowanie zabudowy zrealizowanej w rdznych okresach czasu zaréwno na
podstawie plandw miejscowych jak i decyzji o warunkach zabudowy oraz wyznaczenie nowych
terendéw rozwojowych miasta w jego granicach administracyjnych w nawigzaniu do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego oraz przebiegu infrastruktury technicznej.

Projekt planu miejscowego zawiera szereg zapiséw regulujgcych kwestie istotne dla
Srodowiska tj. w zakresie ochrony wdd, odprowadzania Sciekdw, zagospodarowania odpadéw czy
ochrony powietrza i ograniczenia niskiej emisji. Wprowadzono takze zapisy dotyczace melioracji,
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drenazu oraz retencji majgce stuzy¢ zachowaniu bioréznorodnosci oraz realizacji zatozonych celi
Srodowiskowych.

10)Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Obszar opracowania projektu planu miejscowego:
- nie jest potozonych przy terenach cennych przyrodniczo, w tym obszarach chronionych;
- nie jest pofozony przy zbiornikach wodnych, a fragmentarycznie sasiaduje z Kanatem
Mtynskim;
- na jest przewidziany pod lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na
terenach UCi U;
- nie sgsiaduje z zadng granicg panstwowg;
- jest potozony poza obszarami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
Biorgc zatem pod uwage powierzchnie obszaru opracowania planu miejscowego i jego potozenie nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Nawet w sytuacji katastrofy naturalnej
badz ekologicznej (np. skazenie wskutek wypadku samochodowego, badz tez awarii sieci kanalizacji
sanitarnej czy oczyszczalni $ciekdw i zrzutu Sciekdw) oddziatywanie to bedzie mie¢ charakter lokalny.

11)Alternatywne rozwigzania

W niniejszym przypadku mozna zastosowad nastepujgce rozwigzania;
1) brak jakichkolwiek dziatan i realizacje zabudowy w oparciu o obowigzujgce plany miejscowe
oraz decyzje o warunkach zabudowy;
2) opracowanie niniejszego projektu planu miejscowego;
3) opracowanie projektu planu miejscowego wskazujgcego wiekszy stopien urbanizacji
i intensywno$¢é zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie parametrow budynkow jak
i funkcji.
Wariant 1 to opcja, ktéra nie odpowiada obecnym uwarunkowaniom w zakresie ochrony srodowiska,
ale réwniez polityki gminy w zakresie wyznaczania terenéw rozwojowych miasta w nawigzaniu do
istniejgcej struktury przestrzennej, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Wariant
3 jest wariantem skrajnym, nieznajdujgcym uzasadnienia w polityce przestrzennej gminy oraz sytuacji
demograficznej i spoteczno — gospodarczej. Wariant 2 jest zatem wariantem optymalnym, poniewaz
uwzglednia istniejgce zagospodarowanie terenu oraz polityke przestrzenng zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

12)Zalecenia oraz rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W projekcie planu miejscowego przewidziano rozwigzania majace na celu minimalizacje
ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji na terenach UC i
U;
- zakaz lokalizacji okreslonych przedsiewzie¢;
- ochrona akustyczna terendw podlegajgcych ochronie;
- wprowadzenie zapisow dotyczgcej obstugi infrastrukturalnej obszaru, w tym zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekdw, zagospodarowania odpaddéw i wéd opadowych i roztopowych;
- nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie podziemnej,
celem ochrony krajobrazu;
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- nakaz stosowania os$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta
dostosowanych do funkgcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie swiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego
efektu olsnienia celem zapewnienia zachowania rytmu dobowego roslin, zwierzat i ludzi;

- nakaz ochrony dziko wystepujacych rodlin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym melioracji i urzagdzen wodnych oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych w celu zapewnienia dostepu do sieci, a takze zminimalizowaniu mozliwosci ich
awaryjnosci i wptywu na tereny sgsiednie;

- wprowadzenie linii zabudowy wzgledem bezodptywowych rowdw, celem uniemozliwienia ich
zabudowy;

- wprowadzenie zapiséw dotyczgcych zieleni izolacyjnej, celem ochrony okreslonych obiektow i
terendw.

5. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$¢ jej przeprowadzania

Realizacja postanowien dokumentu nastgpi na skutek przyjecia przez Rade Miejska
w Pyrzycach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Skutki realizacji projektowanych
inwestycji na Srodowisko sg monitorowane iokreslane w ramach PaniAstwowego Monitoringu
Srodowiska realizowanego na terenie wojewddztwa przez GIOS. Badania monitoringowe
przeprowadza sie w sposéb cykliczny, stosujac ujednolicone metody zbierania, gromadzenia
i przetwarzania danych. GIOS prowadzi monitoring jakoéci powietrza, wéd powierzchniowych, wéd
podziemnych, hatasu, pél elektromagnetycznych, gospodarki odpadami, gleb.

Niektére dziatania kontrolne bedg prowadzone przez gmine w ramach kompetencji, jakie
wtladze gminy posiadajg. Takie dziatania bedg dotyczyé sposobu zagospodarowywania odpadow,
lokalizowania nielegalnych sktadowisk $mieci, sposobu odprowadzania Sciekéw bytowych, wycinki
drzew i krzewdw. S3 to dziatania prowadzone na biezgco w ramach zadan powierzonych samorzagdom
gminnym, a sposéb ich realizacji okreSlony jest w przepisach prawa oraz w dokumentach
strategicznych gminy.

Zgodnie z art 55. ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢
monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywaé raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane
o srodowisku. W ramach monitoringu nalezy uwzglednic:

e stopien zrealizowania ustalen planu — w zakresie wykonania niezbednej infrastruktury
technicznej (np. zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych);

e stopien wykorzystania zasobow s$rodowiska, w tym wody niezbednej dla potrzeb
funkcji wskazanych w planie oraz ilosci i rodzaju powstajgcych Sciekow;

e uciazliwosci powstate w wyniku realizacji planu, a zwigzane z emisjg hatasu, niska
emisjg, nadmiernym oswietleniem obszaru inwestycji itp. przede wszystkim na
terenach ustugowych, czy komunikacji;

e ilos¢irodzaj powstajacych na tym terenie odpadow.

Jak wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przynajmniej raz w ciggu kadencji Rada Miejska w Pyrzycach, na podstawie analiz
przygotowanych przez Burmistrza Pyrzyc winna dokonac¢ oceny aktualnosci obowigzujacego studium
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zarowno w aspekcie faktycznych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji
planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ale takze realizacji
infrastruktury technicznej obstugujacej wyznaczong zabudowe oraz realizacji polityk, strategii, planéw
w zakresie ochrony $rodowiska, gospodarowania odpadami w konteks$cie wyznaczonych w studium
terendw oraz funkcji i rozwigzan. Mimo, ze przedmiotowa analiza nie moze by¢ zakwalifikowana jako
monitoring Srodowiska, niemniej jednak pozwala dostrzec, a zatem zinwentaryzowac zmiany jakie
zachodzg w Srodowisku, w zwigzku z jego przeksztatceniami wynikajacymi z realizacji plandéw
miejscowych oraz decyzji lokalizacyjnych.

Monitoring srodowiska wynika¢ bedzie takze z analizy i oceny stanu poszczegdlnych
komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, a takze indywidualnych badan, kontroli w zwigzku z opracowywaniem
dokumentdéw strategicznych, rozpatrywaniu wnioskdw o wydanie decyzji srodowiskowych, decyzji
o wycinke drzew, czy takie projektowaniu inwestycji celu publicznego, a dotyczacych obszaru
opracowania projektu planu miejscowego.

Réwniez aktualizacja gminnych programoéw takich jak program ochrony srodowiska wymaga
oceny stanu Srodowiska na terenie gminy, wynikajacego ze sposobu jego zagospodarowania
i wykorzystania przez cztowieka oraz wskazania celéw i kierunkéw dziatann minimalizujacych ten
wptyw. Przedstawione w niniejszym opracowaniu odniesienie sie do obowigzujgcego Programu
ochrony srodowiska nie tylko wskazuje na ile projekt planu miejscowego realizuje przyjete w nim
zatozenia, wynikajace z dokumentéw wyzszego rzedu, ale takie pozwala stwierdzi¢, jaki jest zakres
przeksztatcen i wymaganych kontroli.

6. Ocena rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,
podsumowanie i wnioski

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru potozonego w potudniowo — zachodniej czesci
miasta Pyrzyce, o powierzchni ok. 50 ha. Jest to obszar juz czesSciowo zabudowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa, a w czesci jeszcze wykorzystywany rolniczo. Przez obszar
opracowania przebiega droga wojewddzka nr 122 prowadzaca ruch tranzytowy przez centrum miasta
w kierunku drogi ekspresowej S3. Jednoczesnie w celu wyprowadzenia przedmiotowego ruchu
tranzytowego poza miasto i tym samym zwiekszenie bezpieczedstwa oraz warunkéw Zycia,
w zachodniej czesci obszaru opracowania planu miejscowego planowana jest obwodnica miasta
Pyrzyce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 119. Dla czesci obszaru opracowania obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Istniejgca zabudowa zrealizowana zostata na podstawie
planédw miejscowych oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Srodowisko obszaru opracowania
planu miejscowego zostato juz przeksztatcone, pierwotnie w zwigzku z prowadzong dziatalnosci
rolniczg, a nastepnie wprowadzong zabudowag. Stad tez celem opracowania planu miejscowego jest
aktualizacja obowigzujgcych plandéw miejscowych do aktualnych potrzeb inwestycyjnych,
uporzadkowanie zrealizowanej i realizujgcej sie zabudowy oraz wyznaczenie nowych terendéw
inwestycyjnych miasta Pyrzyce w nawigzaniu do istniejgcych struktur przestrzennych, wystepujacej
w sgsiedztwie zabudowy oraz planowanych inwestycji komunikacyjnych. W zwigzku z realizacjg
ustalen planu srodowisko podlegaé bedzie dalszym przeksztatceniom. Niemniej jednak nastepuje to
w granicach administracyjnych miasta, w nawigzaniu do istniejgcego i planowanego uktadu
komunikacyjnego, przy uwzglednieniu wyznaczonych terendw zieleni. Wyznaczenie terendw
rozwojowych miasta w jego granicach administracyjnych stuzy takze ograniczeniu zabudowy na
terenach rolnych najwyzszej jakosci znajdujgcych sie na terenach wiejskich i w ramach otwartych
przestrzeni rolniczych. Na obszarze opracowania wystepujg grunty najwyzszych klas. Niemniej jednak
prowadzona na tym terenie dziatalnos¢ rolnicza jest juz ograniczona miedzy innymi pod wzgledem
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mozliwosci stosowania nawozéw, srodkéw ochrony roslin, sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej. Nie jest to obszar przestrzeni produkcyjnej, a pojedyncze pola pomiedzy
istniejgcg i realizujacg sie zabudowa. Niemniej jednak bioragc pod uwage obecne i planowane
zainwestowanie w ustaleniach planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony zréznicowanych
komponentéw Srodowiska.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Opracowana prognoza oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebdéw
geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce, zainicjowanego uchwatg nr XLII/316/21 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. Przedmiotowy obszar jest objety w czesci planami
miejscowymi i obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz tereny
rolnicze. Zabudowa zrealizowata sie w réznych okresach czasu na podstawie planéw miejscowych oraz
decyzji o warunkach zabudowy. Celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja obecnie
obowigzujgcych planéw miejscowych i dostosowania ich do obecnych oczekiwan uzytkownikéw
przestrzeni w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi
komunikacyjnej, uporzagdkowanie nowej zabudowy oraz wyznaczenie terenéw rozwojowych miasta
Pyrzyce przy uwzglednieniu istniejgcego i planowanego uktadu komunikacyjnego oraz dostepu do
infrastruktury techniczne;j.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania oparto sie na szeregu dokumentéw wykonanych
na potrzeby gminy oraz na podstawie przepiséw prawa. W rozdziale | opisano cel i zakres projektu
planu miejscowego oraz metody sporzadzania prognozy. Dla rozpoznania stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego w rozdziale Il przeanalizowane zostaty kolejno jego sktadniki: potozenie
geograficzne, uksztattowanie powierzchni ziemi, rzezba terenu, geologia, surowce mineralne , warunki
glebowe, stosunki wodne, gospodarka wodno — $ciekowa oraz odpadami, warunki akustyczne, klimat,
szata roslina i zwierzecia, w tym wptyw na obszary chronione oraz zabytki i kulturowe obszary
chronione.

W rozdziale Il zawarto charakterystyke ustalen projektu planu miejscowego w tym cele
ochrony sSrodowiska oraz potencjalne zagrozenia na etapie funkcjonowania ustalen planu. Obszar
opracowania potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci miasta, w jego granicach
administracyjnych. Sasiaduje z terenami istniejgcej zabudowy, w tym ustug oswiaty, istniejgcymi
cmentarzem oraz istniejgcym pakiem miejskim. Stad tez opracowanie planu miejscowego to
kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej, przy uwzglednieniu aktualnej wiedzy, technik
i technologii w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdéw. Stad tez w projekcie planu wprowadzono
ograniczenia w zakresie lokalizacji okreslonych przedsiewzieé, uregulowano wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wprowadzono ustalenia dotyczgce wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

W rozdziale IV opisano potencjalne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska
w tym obszary chronione. Analiza wykazata, ze ustalenia projektu planu miejscowego realizuja
polityke przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce. Tym samym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ogét
komponentdéw srodowiska przyrodniczego.

W rozdziale V przeanalizowano metody analizy skutkéw planu miejscowego, a w rozdziale VI
ocene rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci
obrebdéw ewidencyjnych nr 4, nr 7, nr 12 m. Pyrzyce

8. Oswiadczenie autora prognozy

Niniejszym oswiadczam, ze jestem autorka Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebdéw
geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce oraz spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko .

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Autorzy prognozy:

mgr Michalina Szeliga
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