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. WSTEP
PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY PYRZYCE

Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,Studium”, to
dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503 tekst jednolity ze zmianami).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XLV/343/22 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, sporzgdzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.

Przed podjeciem przedmiotowe]j uchwaty obowigzywato na terenie miasta Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzone Uchwatg Nr XXXVI/406/01 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paZdziernika 2001 roku, ostatni raz zmienione Uchwatg Nr XXX/211/20 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce.

Potrzeba opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spojnosci jego ustalen z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan wynikajgcych m.in.
z:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Uchwata nr
XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego),

- Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-
2026 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-2032,

- Strategii Rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025,

- Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019-2022 wraz z perspektywa do roku
2026 (2019 1.),

- Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Pyrzyckiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
2025 (2017 1.),

- Gminnego Programu Opieki na Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025,

- Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Pyrzyce (2017 r.),

- Normatywdw europejskich.

Catkowita zmiana formy Studium w stosunku do wczesniej obowigzujgcego opracowania wynika przede
wszystkim z koniecznosci dostosowania zapiséw i czytelnosci Studium do istniejgcych w chwili obecnej
standardéw jak i przepisow prawa, dzieki czemu czytelno$¢ niniejszego dokumentu staje sie bardziej
przejrzysta.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, procesow
demograficznych oraz zamierzenrn inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizac;ji
wynikajacych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:
- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 tekst jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 tekst
jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r. poz. 1973 tekst jednolity
zezm.),
- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 tekst jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 tekst jednolity ze
zmianami),
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- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 tekst jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 tekst
jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 tekst jednolity),
- ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 tekst jednolity ze zmianami).
Zmiany obejmujg przede wszystkim uwzglednienie obszarow specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych
zrédet energii, ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia
obszaréw specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych Zrddet energii jak i przy sporzadzaniu planow
miejscowych, cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do podejmowania
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie miasta i gminy Pyrzyce oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych w Studium zostata objeta cata gmina w jej
obowigzujgcych na chwile obecng granicach administracyjnych.

1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | GMINY PYRZYCE — DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE,
ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Gmina Pyrzyce jest gming miejsko-wiejskg, ktéra potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz w centralnej czesci powiatu pyrzyckiego. Od strony zachodniej gmina graniczy z
gming Bielice oraz gming Kozielice, od potudniowej z gming Mysliborz (pow. mysliborski) oraz gming Lipiany
(pow. pyrzycki), od strony wschodniej z gming Przelewice, od strony pétnocno-wschodniej —z gming Warnice, a
po stronie potnocnej z gminami Stare Czarnowo (pow. gryfinski) oraz Kobylanka (pow. stargardzki). Obszar
miasta zajmuje powierzchnie 204,22 km? (20 422 ha). Na terenie gminy, oprdcz miasta Pyrzyce, znajdujg sie 23
miejscowosci, tworzace 21 sotectw.
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Rys. 1. Potozenie gminy Pyrzyce na tle powiatu pyrzyckiego
Zrédto: opracowanie wiasne
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Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego miasto i gmina Pyrzyce potozone sg w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie, w ktérego sktad wchodzi makroregion
Pobrzeze Szczecinskie. Obszar gminy potozony jest w granicy dwéch mezoregiondw tj. Rowniny Pyrzyckiej
i Rowniny Wettynskiej.

Wzdtuz potnocnej granicy gminy przebiega wyrazna dolina rzeki Ptonia. Ptonia jest gtownym ciekiem wodnym
przebiegajgcym przez teren gminy. W gminie Pyrzyce najnizszy punkt znajduje sie w jej potnocnej czesci, jest to
obnizenie lezgce na wysokosci 14-16 m n.p.m. Najwyzsze wzniesienie znajduje sie po wschodniej stronie gminy
i wynosi ok. 113 m n.p.m.

Przez teren gminy przebiegajg: droga ekspresowa S3 (stanowi fragment miedzynarodowej trasy E65) oraz trzy
drogi wojewddzkie: droga nr 119 relacji Szczecin — Smolary, droga nr 122 Krajnik Dolny — Piasecznik oraz droga
nr 106 Rzewno — Pyrzyce. Przez teren Gminy przebiegato w przesztosci kilka linii kolejowych. Jednak obecnie
wszystkie sg wytgczone z ruchu lub rozebrane. Linia relacji Stargard — Siekierki jest nieczynna, a od stacji
Pyrzyce w kierunku Siekierek tor jest rozebrany. Kolejne linie odchodzg od powyzszej stacji w Pyrzycach
w kierunku Gryfina — tor rozebrany oraz w kierunku Gtazéw — linia nieprzejezdna.

Gmina potozona jest odlegtosci 45 km od duzego osrodka administracyjnego tj. Szczecina (stolica wojewddztwa
zachodniopomorskiego) oraz 150 km od Berlina. Miasto Pyrzyce jest jednoczesnie siedzibg powiatu
pyrzyckiego, a takze siedziba wtadz gminy Pyrzyce. Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, ktére stanowia 86%
gruntow gminy.

1.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW
Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, a ich udziat w powierzchni uzytkowania gruntéw stanowi az
86,25% powierzchni gminy. W grupie tej najwiekszym udziatem w powierzchni cechujg sie grunty orne
stanowigce 67,63% powierzchni gminy. Grunty zabudowane i zurbanizowane pokrywajg 5,81% obszaru
miasta. Niewielki udziat majg grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, ktére stanowig 1,44%
powierzchni gminy. Ponadto 3,39% powierzchni gminy stanowig grunty pod wodami, zas 3,11% nieuzytki
i tereny rézne.

Tab. 1. Powierzchnia uzytkowania gruntdow miasta i gminy Pyrzyce (stan na 2014 r.)

Wyszczegdlnienie: Razem [ha] Udziat w powierzchni gminy [%)]
uzytki rolne, w tym: 17614 86,25
grunty orne 13811 67,63
taki trwate 2613 12,80
pastwiska 608 2,98
sady 265 1,30
pozostate 317 1,55
grunty lesne oraz zadrzewione 294 1,44
i zakrzewione
grunty pod wodami 692 3,39
grunty zabudowane i zurbanizowane 1186 5,81
nieuzytki i tereny rézne 636 3,11
Razem: 20422 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

1.2. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy Pyrzyce zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone
w zatgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf.
22020 r. poz. 38 ze zm.). Tereny te stanowig dziatki potozone na terenie gminy:

— wobrebie Czernice, o numerze ewidencyjnym 29/2;

— w obrebie Czernice, o numerze ewidencyjnym 148;

—  w obrebie Krzemlin, o numerze ewidencyjnym 10;



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

w obrebie Mielecin, o numerze ewidencyjnym 319/5;

w obrebie Mielecin, o numerze ewidencyjnym 432;

w obrebie Nowielin, o numerze ewidencyjnym 217/13;

w obrebie Okunica, o numerze ewidencyjnym 131/3;

w obrebie Okunica, o numerze ewidencyjnym 304;

w obrebie Ryszewo, o numerze ewidencyjnym 363;

w obrebie Pyrzyce 1, o numerze ewidencyjnym 64;

w obrebie Pyrzyce 2, o numerze ewidencyjnym 71;

w obrebie Pyrzyce 4, o numerze ewidencyjnym 127;

w obrebie Pyrzyce 6, 0 numerze ewidencyjnym 16/43,

przez ktore przebiegajg linie kolejowe: linia nr 411 relacji Stargard Szczecinski — Pyrzyce oraz linia nr

422 relacji Pyrzyce — Gtazéw (na chwile obecng zamkniete).

Na obszarze gminy nie zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete ustalane przez Ministra Obrony

Narodowej, okreslone w decyzji nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 marca 2021 r.

zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz.
MON z 2021 r. poz. 34).

W obszarze gminy nie zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete ustalane przez ministra wtasciwego ds.

energii okreslone w zatgczniku nr 1 do decyzji nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie

ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO GMINY PYRZYCE | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. SIEC OSADNICZA | LUDNOSC MIASTA | GMINY PYRZYCE
Na sie¢ osadniczg gminy Pyrzyce skfada sie miasto Pyrzyce oraz 20 miejscowosci wiejskie, ktore nalezg

do 21 sotectw. Wedtug danych GUS na terenie gminy Pyrzyce na koniec czerwca 2021 r. zameldowanych
byto 19 140 osdb .

Tab. 2a. Wykaz miejscowosci w gminie Pyrzyce

L.p. | Nazwa miejscowosci L.p. Nazwa miejscowosci
1. Brzesko 11. Nowielin
2. Brzezin 12. Obromino
3. Czernice 13. Okunica
4. Gizyn 14. Pstrowice
5. Krzemlin 15. Ryszewko
6. Letnin 16. Ryszewo
7. Mechowo 17. Rzepnowo
8. Mielecin 18. Strézewo
9. Mtyny 29. Turze

10. Nieborowo 20. Zabow

Zrédto: opracowanie wiasne
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Rys. 2 Lokalizacja miejscowosci na terenie gminy

Zrédto: opracowanie wiasne

Gmina Pyrzyce ze wzgledu na swojg strukture miejsko-wiejskg, charakteryzuje sie srednig gestoscig
zaludnienia wynoszgcg 94 os./km2. Jest ona zdecydowanie wyzsza od $redniej gestosci zaludnienia
wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéra wynosi 74 os./km? oraz od $redniej gestosci zaludnienia
powiatu pyrzyckiego (54 os/km?). Wedtug danych GUS na koniec 2020 r. gmine zamieszkiwato 19 227
0so6b. Liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o blisko 5% wzgledem roku 1995.

Tab. 2b. Ludnos$¢ gminy Pyrzyce w latach 1995 — 2020 wg faktycznego miejsca zamieszkania

Lata Liczba ludnosci [0s.]
1995 20213
2000 19625
2005 19 566
2010 19916
2015 19 667
2020 19227

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture ludnosci gminy Pyrzyce wedtug wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb
w wieku produkcyjnym. Az 34,37% osob zameldowanych na pobyt staty w miescie to osoby w wieku
od 20 do 44 lat, a 27,01% to osoby w wieku miedzy 45 a 64 rokiem zycia. Odsetek oséb w wieku 65 lat
i wyzszym wynosi 19,57% i przekracza udziat oséb przed ukonczeniem 20 roku zycia, ktéory wynosi 19,05%
catkowitej populacji gminy. W zwigzku z tym, iz na terenie gminy caty czas stopniowo zmniejsza sie liczba
mieszkancow, mozna zaobserwowac zjawisko starzenia sie spoteczenstwa.
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Tab. 3. Ludnos¢ gminy Pyrzyce wg wieku i ptci w 2020 r.

Grupa wiekowa Ogdtem [os.] Mezczyzni [0s.] | Kobiety [0s.] | Udziat grupy w liczbie ludnosci ogétem [%]
0-4 767 410 357 3,99
59 883 449 434 4,59

10-14 1079 549 530 5,61
15-19 933 519 414 4,85
20-24 984 488 496 5,12
25-29 1248 670 578 6,49
30-34 1353 668 685 7,04
35-39 1501 768 733 7,81
40-44 1523 826 697 7,92
45-49 1394 728 666 7,25
50-54 1194 618 576 6,21
55-59 1142 559 583 5,94
60-64 1464 699 765 7,61
65-69 1396 638 758 7,26
70 i wiecej 2 366 890 1476 12,31
Razem: 19 227 9479 9748 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Biorgc pod uwage grupy ludnosci wedtug kryteriow ekonomicznych najwieksza jest grupa w wieku
produkcyjnym, a jej udziat wynosi 59,48%. Druga co do wielkosci jest grupa oséb w wieku
poprodukcyjnym — 23,55%, a najmniejsza w wieku przedprodukcyjnym — 16,98%. Oznacza to, ze
w najblizszych latach bedzie nastepowat dalszy wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Tab. 4. Ludnos$¢ gminy Pyrzyce wg grup ekonomicznych w 2020 r.

Wyszczegdlnienie: Ogotem [os.] Udziat grupy w liczbie ludnosci ogétem [%]
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 3264 16,98
w wieku produkcyjnym 11436 59,48
w wieku poprodukcyjnym 4527 23,55

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Pyrzyce mozna przyjac nastepujgce zatozenia:

e dalsze postepujgce zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy w wieku poprodukcyjnym, zwazywszy
na wysoki udziat ludnosci starszej, przy jednoczesnym niskim udziale ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym,

e dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie
zycia tej grupy wiekowej w dalszej perspektywie.

W duzej mierze jest to jednak zalezne przede wszystkim od tempa uruchamiania i udostepniania nowych
terendéw dla budownictwa mieszkaniowego, ale rdowniez od powstawania nowych miejsc pracy
bezposrednio znajdujacych sie na obszarze gminy, czyli od polityki przestrzennej gminy.

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

Wiekszo$¢ zabudowy na terenie gminy zlokalizowana jest na terenie miasta Pyrzyce, pozostate
zabudowania skupione sg wokot centr poszczegdlnych miejscowosci wiejskich oraz w nielicznych
przypadkach rozproszone na obszarze catej gminy.

W gminie Pyrzyce mozemy wyodrebni¢ dwa obszary:

e obszar miejski — miasto Pyrzyce — gtéwnie zwarta zabudowa zlokalizowana wzdtuz gtéwnych
szlakow komunikacyjnych, tj. drég wojewddzkich i dréog powiatowych. Widoczny podziat na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa uzupetniona
przez zabudowe ustugowg oraz produkcyjng.
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obszar wiejski — pozostate miejscowosci — zabudowa zlokalizowana jest w istniejgcych
historycznych uktadach przestrzennych. Wyraznie wyodrebnione sg lokacje poszczegdlnych
jednostek osadniczych. Gtéwnie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

Rys. 3a Wystepowanie zabudowy na obszarze gminy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k

Wsrdd terendw zabudowanych na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w centrum miasta Pyrzyce oraz
w miejscowosciach: Zabdw, Nowielin, Okunica i Krzemlin,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej — wystepujace we wszystkich
miejscowosciach w gminie,

tereny zabudowy ustugowej — potozone gtéwnie w centrum miasta oraz w miejscowosciach:
Zabéw, Nowielin, Krzemlin i Mielecin,

tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — potozone gtéwnie
w pdétnocnej czesci miasta Pyrzyce oraz w miejscowosci Zabdw,

tereny zabudowy obstugi produkcji rolnej — potozone na obszarze catej gminy, czesto
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej,

tereny zamkniete — obejmujgce obszary linii kolejowych.

Wiekszos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig budynki, ktére w wiekszosci pozbawione sg

elementow charakterystycznych dla lokalnej kultury, mimo iz sg to przede wszystkim budynki

kilkunastoletnie, kilkudziesiecioletnie, jedno- lub dwukondygnacyjne z dachami wielospadowymi badz

dwuspadowymi usytuowanymi rownolegle lub prostopadle wzgledem drogi, jak rowniez z dachami

ptaskimi.

Na terenie gminy zachowaty sie tzw. chaty typu pyrzyckiego. Sg to waskofrontowe chaty, wzniesione w

tradycyjnej konstrukcji ryglowej (taczyty one pod jednym dachem czes$¢ mieszkalng i gospodarczy).

RUCH BUDOWLANY
Liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy Pyrzyce miedzy rokiem 2011 a 2020 ulegata

stopniowemu wzrostowi. Wedtug danych GUS liczba budynkéw mieszkalnych na obszarze catej gminy
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wyniosta w 2011 roku 2 371 budynkdw, a w 2020 r. — 2 689 budynkow, co byto najwiekszg ich liczba
podczas badanego okresu, o 318 budynkdéw wyzszg od liczby budynkdw w roku wyjsciowym.

Liczba decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy w latach 2016-2020 zawiera tacznie 593
pozycje (wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego). Liczba ta na przestrzeni lat wahata sie miedzy
106 decyzjami (w roku 2020), a 126 decyzjami (w roku 2018). W zwigzku z tym w badanym okresie nie
mozna wyrdzni¢ wyrazniej tendencji, czy to spadkowej czy wzrostowej. W przewazajgcej wiekszosci
wnioski o decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Udziat
wnioskow dotyczgcych zabudowy wielorodzinnej byt znikomy — wydano jedynie 2 decyzje w 2016 roku.
W przypadku zabudowy ustugowej w latach 2016-2020 wydanych zostato 48 decyzji o warunkach
zabudowy. Na pozostatg zabudowe wydano na przestrzeni lat 2016-2020 69 decyzji o warunkach
zabudowy.

Tab. 5a. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Pyrzyce na przestrzeni lat 2016-2020

Liczba decyzji o warunkach zabudowy [szt.]

dot. zabudo dot. zabudo!

Rok i ) . wy ] ) wy dot. zabudowy dot. innej
ogbétem mieszkaniowej mieszkaniowej .

. L . L ustugowej zabudowy

jednorodzinnej wielorodzinnej
2016 123 91 2 5 34
2017 115 102 0 10 3
2018 126 116 0 7 3
2019 114 83 0 13 18
2020 106 82 0 13 11

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Sposréd 593 decyzji wydanych tgcznie przez 5 lat az 474 dotyczyto tych rodzajow
zabudowy.

W tym samym okresie czasu wydano tacznie 100 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu
publicznego. Liczba wydawanych decyzji w latach 2016-2020 byta zréznicowana. Najwiecej decyzji (po 28
decyzji) wydano w roku 2016 i 2019, a najmniej (11) w roku 2018.

Tab. 5b. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w gminie Pyrzyce na przestrzeni lat 2016-
2020

Rok 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba decyzji [szt.] 28 19 11 28 14
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Liczba pozwolen na budowe, wydanych na terenie gminy w latach 2018-2021 zawiera tacznie 250 pozycji
(wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego), z czego 33 pozwolenia zostato wydane w oparciu
0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Liczba ta na przestrzeni lat wahata sie miedzy 49
decyzjami (w roku 2018), a 75 decyzjami (w roku 2021). W latach 2019 i 2021 liczba wydanych pozwolen
na budowe byta na podobnym poziomie 74-75 decyzji. W przewazajgcej wiekszosci pozwolenia na
budowe dotyczyty zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W przypadku zabudowy ustugowej w latach
2018-2021 wydane zostato 14 pozwolen na budowe. Udziat wnioskdw dotyczacych innej zabudowy
wynosit 19 postepowan.

Tab. 6a. Liczba wydanych pozwolen na budowe w gminie Pyrzyce na przestrzeni lat 2018-2021
Liczba pozwolen na budowe [szt.]

Rok

dot. zabudowy

dot. zabudowy

dot. zabudowy

dot. innej

ogbtem mieszkaniowej mieszkaniowej .
. L . L ustugowej zabudowy
wielorodzinnej jednorodzinnej
2018 49 0 41 4 4
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2019 74 (13%) 0 69 (13*) 2 3
2020 52 (7%) 1 43(7%) 3 5
2021 75 0 64 (13*) 4 7

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
*liczba pozwolen w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych pozwolen w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Sposréd 250 pozwolen wydanych tacznie przez 4 lata, az 217 dotyczyto
tego typu inwestycji.

W tym samym okresie czasu wydano tgcznie 58 pozwolenia na budowe obiektéw inzynierii ladowej
i wodnej. Z czego 2 pozwolenia wydano w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Liczba wydawanych tych pozwolen w latach 2018-2021 byta zréznicowana i wahata sie od 7 w 2018 roku
do 19 w 2020.

Tab. 6b. Liczba wydanych pozwolen na budowe obiektow inzynierii ladowej i wodnej w gminie Pyrzyce
na przestrzeni lat 2018-2021

Rok 2018 2019 2020 2021
Liczba pozwolen [szt.] 7 17 (2%) 19 15
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Rys. 3b. Obszary objete pozwoleniami na budowe w gminie Pyrzyce w latach 2016-2021
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

Na terenie gminy obowigzuje 20 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zostaty one
uchwalone miedzy 1994 a 2021 rokiem. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
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przestrzennego obejmujg obszar 499,9 ha i stanowig 2,44% powierzchni catej gminy. Zdecydowana ich
wiekszo$¢ (13) zostata opracowana w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak 7 plandéw funkcjonuje nadal na podstawie ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Przez to ich zapisy nie sg dostosowane do obecnych
przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez przepisow
z zakresu ochrony $rodowiska. Mozliwa jest na terenach objetych tymi planami realizacja inwestycji,
ktére w znaczacy sposdb bedg odbiega¢ od obecnych standardéw w ochronie srodowiska oraz
w ksztattowaniu tadu przestrzennego.

DIAGNOZA, O KTORE) MOWA W ART. 10A. UST. 1 USTAWY Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH
PROWADZENIA POLITYKI ROZWOIU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Demografia gminy Pyrzyce wskazuje na starzejgce sie spoteczenstwo gminy. Wedtug danych na 2020 rok
23,55% mieszkancow osiggneto wiek poprodukcyjny, emerytalny, a co ésmy mieszkaniec gminy ma 70 lat
lub wiecej, w poréwnaniu z nizszym odsetkiem osob w wieku przedprodukcyjnym (19,05%). Wptywa to
negatywnie na liczbe ludnosci gminy, co tez objawiato sie w poprzednich latach, gdzie liczba mieszkancow
spadfa w ostatnim ¢wieréwieczu z 20 213 oséb do 19 227 osdb. Gmina nie jest dotknieta zjawiskiem
bezrobocia.

Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego 2011 mniej oséb przyjezdza do pracy w gminie niz
zniej wyjezdza. Liczba oséb wyjezdzajgcych poza granice gminy wynosita w 2011 roku 1 402
mieszkancow. Natomiast liczba przyjezdzajacych do pracy zostata ustalona na poziomie 1 242 oséb. Saldo
przyjazdéw i wyjazdow do pracy byto ujemne i wynosito160 osdb.

Gmina Pyrzyce charakteryzuje sie wysokim, ok. 86% udziatem uzytkow rolnych w catej powierzchni gminy.
Efektem tego znaczng cze$¢ powierzchni gminy stanowig pola uprawne i dziatalnosci zwigzane
z rolnictwem. Zabudowa terenu gminy jest skoncentrowana gtéwnie w miescie Pyrzyce oraz w centrach
miejscowosci  wiejskich. Wiekszo$¢ terendw zabudowanych w miescie Pyrzyce stanowig obiekty
charakterystyczne dla tkanki miejskiej, tj. budynki wielorodzinne, ustugowe oraz jednorodzinne w zwartej
zabudowie. Natomiast na obszarach wiejskich dominujg budynki zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Gmina Pyrzyce znajduje sie poza miejskim obszarem funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego
(Szczecinskim Obszarem Funkcjonalnym), wyznaczonym w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjetym uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 .

STAN SRODOWISKA GMINY PYRZYCE, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZEN! PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

CHARAKTERYSTYKA | OCENA STANU POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA

3.1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na gtéwne jednostki tektoniczne teren gminy Pyrzyce zlokalizowany jest na
Platformie Zachodnioeuropejskiej, w obrebie jednostki tektonicznej okreslanej jako Niecka
Szczecinsko-Miechowska, ktdra jest platforma paleozoiczna.

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, miasto i gmina Pyrzyce potozone
sa w prowingji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie, w ktdrej sktad
wchodzi makroregion Pobrzeze Szczecinskie. Obszar miasta i gminy potozony jest w granicy dwdch
mezoregionow, tj. Réwniny Pyrzyckiej i Rowniny Wettynskiej.

Teren Rowniny Pyrzyckiej mozna podzieli¢ na dwie czesci: pdtnocno-wschodnig, wyzszg czesé
w okolicach Stargardu Szczecinskiego i nizszg, lezgcg na potudniowy zachdd od Stargardu. Czesé
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pdétnocno-wschodnia rowniny lezy na wysokosci od 30 do 40 m n.p.m. Znajduje sie tu jeden
z najwiekszych w Europie obszaréw wystepowania polodowcowych form zwanych drumlinami.
Réwnina jest bardzo stabo zalesiona, wiekszo$¢ jej obszaru zajmujg uprawy rolne. Druga czesc réwniny
to rowniez teren prawie bezlesny. W przesztosci byta rozlegtym basenem jeziornym z wodami
roztopowymi pochodzgcymi z ostatniego zlodowacenia, na dnie ktérego osadzity sie osady mutowo-
ilaste, z ktorych w pdzniejszych czasach powstaty stynne czarne ziemie pyrzyckie.

Rzezba terenu gminy jest zréznicowana. W gminie Pyrzyce najnizszy punkt znajduje sie w jej pétnocnej
czesci, jest to obnizenie lezgce na wysokosci 14-16 m n.p.m., zajete przez rzeke Ptonie i Kanat Ptonski.
Najwyzszym wzniesieniem na terenie gminy sg tzw. LeSne Goéry siegajgce wysokosci 113 m n.p.m.
Deniwelacje na terenie dochodzg do 25 m.

3.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Powierzchniowa budowa geologiczna obszaru gminy jest wynikiem zmian jakie zaszty w okresach
zlodowacen. Analizujgc mape geologiczna gminy Pyrzyce zauwazamy, ze wiekszo$¢ jej obszardow
pokrywajg utwory czwartorzedowe. Pozostata czes¢ przypada na utwory trzeciorzedowe zajmujgce
niewielki teren oraz na jeziora. Z utwordw ksztattujgcych sie w czwartorzedzie dominujg utwory
plejstocenskie, ktére reprezentowane sg przez moreny czotowa i denng oraz osady plejstocenskie
zastoiska wodnego. Z kolei w dolinach rzecznych wystepujg utwory mtodsze — holocenskie. Ich
obecnos$¢ mozna zauwazy¢ gtownie w dolinie rzeki Ptoni, a takze w rozproszeniu, w réznych regionach
gminy. Utwory powstate w holocenie to m.in. mady, piaski rzeczne, deluwia i torfy niskie.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych.

3.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw
gbrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy Pyrzyce obserwuje sie wystepowanie zt6z surowcéw kopalnych. Nalezg do nich

wody termalne, piaski i zwiry, kredy oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej. Ich zestawienie

przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 7. Surowce naturalne wystepujace na terenie gminy Pyrzyce

L.p. | Rodzaj ztoza Numer ztoza Nazwa ztoza

1. wody termalne 7936 Pyrzyce

2. piaski i zwiry 4979 Letnin

3. kredy 164 Lubiatowo

4, kredy 165 Gizyn (Pole ztoza A)
5. kredy 165 Gizyn (Pole ztoza B)
6. surowce ilaste ceramiki budowlanej 2492 Pyrzyce

7. kredy 168 Wierzbno

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny
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Rys. 4. Ztoza kopalin, obszary i tereny gdérnicze wystepujgce na terenie gminy Pyrzyce
Zrédto: Opracowanie wtasne, n.p. Paristwowy Instytut Geologiczny

3.1.4. Wody powierzchniowe

Na terenie gminy Pyrzyce wody powierzchniowe wystepujg przede wszystkim w postaci rzeki Ptoni,
ktéra stanowi gtowny ciek wodny, oraz dwoch gtdwnych jezior: Bedgoszcz i Miedwie. Majg one
znaczenie dla gospodarki gminy oraz jej walordéw turystyczno-rekreacyjnych. Ponadto na terenie
gminy wystepuja mniejsze cieki wodne oraz zbiorniki wéd stojgcych.

Rzeka Ptonia przeptywa przez pétnocno-wschodnie obszary gminy, ma ona swoje zrédta na pdtnocny-
wschdd od Barlinka, a konczy bieg w jeziorze Dabie w Szczecinie. tgczna dtugos¢ rzeki to ok. 74 km
(ok. 30 km odcinek przeptywa przez powiat pyrzycki). Jest jedng z najdtuziszych rzek Pomorza
Zachodniego. Rzeka Ptonia taczy jeziora Pton i Miedwie.

Jezioro Miedwie jest drugim najwiekszym jeziorem w wojewddztwie zachodniopomorskim oraz
pigtym pod wzgledem powierzchni w kraju. Zbiornik ten charakteryzuje sie najwiekszg kryptodepresjg
w Polsce (29,8 m p.p.m.). Lustro wody znajduje sie na wysokosci 14 m n.p.m., a gtebokos$¢ wynosi
43,8 m. Wody jeziora objete sg ochrong sieci Natura 2000. Jest ono zbiornikiem wody pitnej dla
Szczecina.

j /)
@
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Jezioro Bedgoszcz jest zbiornikiem rynnowym. Potozone jest na terenie trzech gmin: Pyrzyce, Bielice
oraz Stare Czarnowo. Wzdtuz zachodniej granicy gminy biegnie Kanat Nieborowski, ktéory uchodzi do
Jeziora Bedgoszcz.

Po stronie potudniowej od miasta Pyrzyce zostat utworzony sztuczny zbiornik wodny, powstaty na
skutek spietrzenia wdd oraz zalania wodg torfowiska dolinowego. Zbiornik ten jest podzielony na dwa
akweny: pétnocny i potudniowy, przedzielone od siebie groblg z drogg. Ponadto wieksze zbiorniki
wodne wystepujg w potudniowo-zachodniej czesci gminy, niedaleko miejscowosci Krzemlin.

T " GRANICE GMINY

[ WODY STOJACE POWIERZCHNIOWE
——— WODY PLYNACE

OBSZAR POWODZIOWY 10%

~——— e e,

o
>

’
s

Rys. 5. Wystepowanie wdd powierzchniowych na terenie gminy Pyrzyce
Zrédto: Opracowanie wtasne

Jako$¢ wod powierzchniowych

Wedtug Dyrektywy Wodnej, podstawowg jednostkg hydrograficzng, dla ktérej okreslany jest stan wad,
jest tzw. jednolita czes¢ wod. Jako jednolitg czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) okresla sie oddzielny
oraz znaczacy element wdd powierzchniowych, taki jak: catos¢ lub czesci — strugi, strumienia, potoku,
rzeki, kanatu, badz jezioro, inny naturalny zbiornik, sztuczny zbiornik wodny, morskie wody
wewnetrzne, wody przejSciowe lub przybrzezne. W zwigzku z opracowywaniem planow
gospodarowania wodami dorzeczy jednolite czesci wod powierzchniowych zostaty sklasyfikowane w
scalone czesci wod powierzchniowych (SCWP). Gmina Pyrzyce lezy na obszarach jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP):

Tab. 8. Ocena jakosci wéd na obszarach jednolitych czesci wod powierzchniowych
| Kod JCWP | Nazwa JCWP | Ogoélny stan /potencjat | Stan | Ocena |

@
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ekologiczny chemiczny | ogélna
RW60000191259 Mysla od Zrodef do wyptywu zJez. | b 7 pOBREGO PSD 7ty
Mysliborskiego
RW600025197659 Plonia od Doplywu spod UMIARKOWANY PSD ZEY
Mysliborek do Jez. Miedwie
RW60000197669 Ostrowica od jez. Bedgoszcz do SLABY DOBRY 7ty
ujécia
RW6000231976674 | Doplyw z Zabowa CO NAJMNIEJ DOBRY DOBRY | DOBRY
RW600016197665 Ostrowica od zrodet do wyptywu z UMIARKOWANY PSD ZtY
Jez. Bedgoszcz
RW6000161976569 | Kanat Miyriski SLABY DOBRY ZtY
RW6000161976549 | Strézewski Row PONIZEJ DOBREGO PSD ZtY
RW600001976544 Doptyw spod Letnina CO NAJMNIEJ DOBRY DOBRY DOBRY
RW600016197652 Doptyw spod Myéliborek PONIZEJ DOBREGO PSD ZeY
RW600025197672 Gowienica UMIARKOWANY PSD ZtY
i3 na iez. Miedwi DOBRY | POWYZEJ
RW600025197679 Pfonia na jez. Miedwie z PSD ZtY
Miedwinkg i dopt. z Bielkowa DOBREGO

Zrédto:www.wody.gov.pl

3.1.5. Wody podziemne
Wody podziemne w pordwnaniu z wodami powierzchniowymi ulegajg przeobrazeniom
antropogenicznym w stopniu niewielkim. Jednak nie nalezy bagatelizowac proceséw zanieczyszczen
wdd podziemnych. Podstawowa role pefnig tu uwarunkowania naturalne samego zbiornika, w gtdéwnej
mierze stopien jego izolacji, a tym samym podatnos¢ i wrazliwos$¢ na zanieczyszczenia. Do gtéwnych
czynnikdw  wptywajacych na pogorszenie stanu wod  podziemnych nalezy  eutrofizacja
powierzchniowych warstw litosfery, zwigzana z nadmiernym nawozeniem i intensyfikacjg gospodarki
rolnej. Sptywajgce zwigzki azotu (amonowego, azotynowego) przenikajg zwtaszcza do ptycej
potozonych zasobow woéd podziemnych powodujgc ich degradacje.

[Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025]

Gmina Pyrzyce nie jest potozona w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych. GZWP maja
strategiczne znaczenie w gospodarce wodnej kraju, muszg one spetnia¢ nastepujgce parametry:

e wydajnosé studni > 70 m3/h,

e wydajnoé¢ ujecia > 10 000 m3/dobe,

e liczba mieszkancow, ktorg moze zaopatrzy¢ > 66 000,

e czystos¢ wody nie wymagajaca uzdatniania lub moze by¢ uzdatniana w prosty sposéb, aby

by¢ zdatng do picia.

Na obszarze gminy Pyrzyce gtéwne znaczenie majg trzy pietra wéd podziemnych: dolnojurajskie,
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W pietrze dolnojurajskim znajdujg sie udokumentowane ztoza
solankowych wodd termalnych, z kolei w pietrach trzeciorzedowym i czwartorzedowym wystepujg
poktady stodkiej wody pitnej.
Zgodnie z podziatem Polski na 172 Jednolite CzeSci Wéd Podziemnych obszar, na ktérym potozona jest
gmina Pyrzyce, lezy w obrebie dwdch JCWPd. Jest to obszar JCWPd 23 (PLGW600023) oraz JCWPd 24
(PLGW600024). Zdecydowana wiekszos¢ terenu gminy zlokalizowana jest na obszarze JCWPd 24. Jak
wynika z raportu pn. ,Raport o stanie jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach — stan na rok
2019” wedtug badan przeprowadzonych w 2019 r. wody podziemne zlokalizowane w jednolitych
czesciach wéd podziemnych nr 23 oraz nr 24 posiadajg dobry stan ogdlny.

Ujecia wod podziemnych

Na terenie gminy Pyrzyce zrédtem wody pitnej dla mieszkarncéw sg wytgcznie ujecia wéd podziemnych
tzw. wgtebnych. Rejon gminy Pyrzyce znajduje sie w obrebie jednostki hydrogeologicznej tzw. regionu
szczecinskiego. Na obszarze miasta i gminy Pyrzyce zlokalizowanych jest 8 gminnych uje¢ wody
podziemnej. Wody te, stosowane sg najczesciej do celéow bytowo-gospodarczych mieszkancow. W
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celu ograniczenia wptywu na zasob i jakos¢ wdd podziemnych, wprowadza sie strefy ochrony wokét
ujec tych wad.

Jakos$¢ wod podziemnych

Monitoring wod podziemnych wojewddztwa zachodniopomorskiego jest prowadzony corocznie przez
WIOS w Szczecinie oraz dotyczy punktéw pomiarowych, ktére kontrolujg wszystkie gtéwne zbiorniki
wod podziemnych (GZWP), uzytkowe poziomy wodonosne, obszary zwiekszonego drenazu, a takze
obszary szczegdlnie zagrozone przez przemyst. Brane sg pod uwage warunki hydrogeologiczne
w ujeciu regionalnym oraz lokalnym, a takze obecnos¢ potencjalnych ognisk zanieczyszczen jako
zagrozen wod podziemnych. W wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej nastgpit wymaog
dostosowania systemu monitoringu Srodowiska do prawa obowigzujgcego na terenie Unii. Efektem
sukcesywnego wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/W), czyli ogdlnego aktu prawego,
definiujgcego wymagania z zakresu zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy
jakosci srodowiska wodnego panstw Wspdlnoty, sg takze modyfikacje badan oraz oceny jakosci wéd
podziemnych. Ramowa Dyrektywa Wodna wdraza pojecie jednolitych czesci wéd podziemnych
JCWPd, ktore definiuje sie jako sprecyzowang objetos¢ wdd podziemnych w zasiegu warstwy
wodonosnej badz zespotu warstw wodonosnych. Jednolite czesci wéd podziemnych sg aktualnie
przedmiotem badan monitorowanych. Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd, gmina Pyrzyce
lezy w zasiegu JCWPd Nr 23 oraz JCWPd nr 24. Wedtug badan Panstwowego Instytutu Geologicznego
dla jednolitych czesci wod podziemnych z 2012 roku, JCWPd nr 23 posiadato dobry stan iloSciowy oraz
dobry stan chemiczny. Réwniez JCWPd nr 24 posiadato dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny.
Obszar gminy nie jest potozony w granicach udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych.

3.1.6. Gleby

Rodzaje gleb wystepujgce na terenie gminy Pyrzyce sg determinowane przez rodzaj skat na ktorych
zostaty utworzone, a takze przez warunki glebotwdrcze wystepujace w poszczegdlnych obszarach
gminy. Znaczy obszar gminy pokrywajg czarne ziemie, nalezgce w zdecydowanej czesci do drugiej
klasy bonitacyjnej i charakteryzujgce sie wysokag urodzajnoscig. Okreslane sg jako czarne ziemie
pyrzyckie, charakterystyczne tylko dla tego obszaru Polski. Ponadto w gminie wystepujg w pewnym
stopniu gleby bagienne — torfowe i murszowe. Potozone w dolinie rzeki Ptoni oraz wokdt jezior
Miedwie i Bedgoszcz. Bagienne gleby pokryte sg przez tgki i pastwiska. Na terenie gminy Pyrzyce
przewazaja gleby klasy bonitacyjnej Il.

Teren gminy charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaznikiem jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Duzy obszar gminy pokrywaja grunty orne o glebach wysokiej jakosci. Okoto 65%
gruntéw ornych to tereny kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, a ok. 18% — kompleksu
zytniego bardzo dobrego i dobrego. Na terenie analizowanego obszaru nie wystepujg wieksze
zagrozenia w stosunku do gleb. W przysztosci na wzrost zagrozen dla gleb moze wptywacé wzrost
inwestycji na terenie miasta, poniewaz tereny przydatne pod zabudowe pokrywajg sie z terenami o
wysokiej jakosci bonitacyjnej gleb. Wazinym problemem w wykorzystywaniu terendw rolnych jest
konflikt ich funkcji z ochrong wdod powierzchniowych jeziora Miedwie.

3.1.7. Szata roélinna

Na obszarze gminy przewaza szata roslinna o charakterze antropogenicznym. Dziatalnos¢ cztowieka
wywotata przeobrazania naturalnych zbiorowisk roslinnych na tereny upraw polowych.

Do pdtnaturalnych zbiorowisk roslinnych zalicza sie faki trwate oraz pastwiska. Wieksze kompleksy
uzytkow zielonych obserwuje sie w pdtnocno-wschodniej czesci gminy w okolicy Rzeki Ptoni oraz
w poblizu Jezior Miedwie i Bedgoszcz.

Uzytki zielone sg ostojg naturalnych siedlisk flory oraz fauny, a takize retencjonujg wody
powierzchniowe. Wazne jest dgzenie do utrzymania wszystkich naturalnych siedlisk przyrodniczych, z
uwagi na to, iz sg one ciggami powiazan gwarantujgcych ekologiczng réwnowage. Zgodnie z
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waloryzacjg przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego (z 2010 r.) na terenie gminy Pyrzyce
odnotowuje sie wystepowanie gatunkdw roslin naczyniowych chronionych Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin. Gatunki te zostaty
zaobserwowane podczas inwentaryzacji przyrodniczej gmin wojewddztwa zachodniopomorskiego
prowadzonej w latach 1996-2008 r. Posiadajg one status ochrony gatunkowej lub ochrony gatunkowej
czesciowej. Na terenie gminy zinwentaryzowano 23 gatunki tych roslin.

Oceniajgc stan srodowiska przyrodniczego gminy Pyrzyce na podstawie roslinnosci mozna stwierdzic,
ze: teren ten, mimo czesciowo miejskiego charakteru, stanowi cenny obszar bedgcy miejscem
nagromadzenia osobliwosci florystycznych, fitosocjologicznych i siedliskowych o duzym stopniu
naturalnosci; mimo przeksztatcen antropogenicznych stan przyrody gminy i stopien naturalnosci
roslinnosci, na terenach nie uzytkowanych rolniczo, nalezy uzna¢ za dobry.

3.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna gminy Pyrzyce jest charakterystyczna dla terendéw wiejskich z niewielkim udziatem terendw
lesnych. Fauna w gminie Pyrzyce zdominowana jest przez gatunki zwigzane z terenami ksztattowanymi
przez dziatalno$¢ antropogeniczng (obszary miejskie) oraz dziatalnos$¢ rolniczg (obszary wiejskie).
Znikoma ilos¢ lasow sprawia, ze element fauny typowo lesnej jest tu nieco mniej liczny. Wiekszo$¢
fauny zwierzecej mozna spotka¢ na obszarach ochrony przyrody, ktére wystepujg na pdtnocnych
i wschodnich obszarach gminy.

Zgodnie z waloryzacjg przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego (z 2010 r.) na terenie gminy
Pyrzyce odnotowuje sie stanowiska legowe $wistuna (2-3 pary). Swistun (Anas penelope) uznawany
jest za gatunek skrajnie rzadki. Jego populacja na terenie catego kraju jest szacowana na 10 par
i prawdopodobnie jest to warto$¢ zawyzona. Ze wzgledu na status tego gatunku (krytycznie
zagrozony, skrajnie rzadki) jego lokalizacje wymagajg weryfikacji. Ponadto na terenie gminy
wyszczegdlniono 3 stanowiska (8-12 osobnikéw) kulika wielkiego (Numenius arquata). Jest to rzadki
ptak zwigzany z terenami bagiennymi i tgkami. Istnieje rowniez stanowisko raka btotnego. Oba gatunki
objete sg ochrong $cistg zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 .
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ponadto kulik wielki jest gatunkiem wymagajgcym ochrony
czynnej.

Na terenie Gminy Pyrzyce nie ustalono i nie wyznaczono miejsc rozrodu i statego przebywania
zwierzat chronionych strefowo.

3.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokosci opadow, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.
Gmina Pyrzyce, wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej (W. Okotowicz, D. Martyn) zlokalizowana
jest w obrebie zaliczanym do pomorskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Jest to obszar podlegajacy
Srednim wptywom Morza Battyckiego. Panuje tutaj klimat umiarkowany, ciepty, charakteryzujacy sie
chtodnym latem oraz fagodna zimz. Srednia temperatura powietrza w styczniu wynosi ok. -2°C,
a w lipcu ok. 17°C. Srednia roczna suma opaddw oscyluje w okolicy ok. 550 mm. Na terenie gminy
Pyrzyce dominuja wiatry wiejace z kierunku potudniowo-zachodniego.

Klimat lokalny gminy Pyrzyce ulega zrdinicowaniu w zaleznosci od rzezby terenu, wod
powierzchniowych, gtebokosci zalegania wéd podziemnych, szaty roslinnej oraz zagospodarowania
terenu.

Na klimat lokalny duzy wptyw ma wystepujaca zabudowa, ktéra powoduje zmniejszanie odczuwanej
predkosci wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas chtodniejszych dni i gorgca podczas
dni cieplejszych, np. poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszone
przewietrzanie. W zwigzku z powyziszym na terenie miasta Pyrzyce odczuwalny jest topoklimat
obszarow zurbanizowanych. Stad tez nocne spadki temperatury na tych obszarach mogg by¢ nizsze
i mniej odczuwalne przez cztowieka niz na obszarach niezurbanizowanych.
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Z uwagi na stosunkowo nikty odsetek wystepowania terendéw lesnych oraz na duzg ilo$¢ terendw
otwartych obszar gminy ma korzystne warunki do przewietrzania terendw.

Jakos¢ powietrza
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych

dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina Pyrzyce potozona jest w zasiegu strefy
zachodniopomorskiej PL3203 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu,
dwutlenku siarki, tlenkéow azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartych
w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. Ocena
jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2021 r. opracowany w Regionalnym
Wydziale Monitoringu Srodowiska w Szczecinie w 2022 roku wykazata, ze strefa zachodniopomorska
wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, pytu PM10, pytu PM2,5 faza | oraz poziomu
docelowego otowiu, arsenu, kadmu oraz niklu w pyle PM10 zostata zakwalifikowana w klasie A.
Natomiast ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10, strefe
zachodniopomorska zakwalifikowano do klasy C. Jednoczes$nie pod katem ochrony roslin strefe
zachodniopomorska w catosci zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajg odpowiednio poziomdw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy C
oznacza, ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe. Dodatkowo istniejg dwie klasy wykorzystywane tylko
w kwestii zawartosci ozonu w powietrzu. Kwalifikacja do klasy D1 oznacza natomiast, ze poziom
stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego, a do klasy D2 - poziom
stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego. Strefa zachodniopomorska
zostata zakwalifikowana do klasy D2 zaréwno pod katem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy Pyrzyce wptyw ma wystepowanie lokalnych Zrédet hatasu, do ktérych

zalicza sie hatas komunikacyjny, hatas przemystowy oraz hatas elektroenergetyczny. Pod wzgledem
komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg lokalne Zrédta hatasu, ktére mogg
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112).

Klimat akustyczny $rodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim z natezenia ruchu pochodzgcego z drogi krajowej i drog wojewddzkich
oraz W mniejszym stopniu z drég powiatowych i drog gminnych. Do czynnikéw majgcych wptyw na
poziom emisji hatasu drogowego oprdcz natezenia ruchu nalezg réwniez: struktura strumienia
pojazdow, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan
techniczny nawierzchni, organizacja ruchu drogowego oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie)
terendw otaczajacych.

Z uwagi na potozenie gminy przy stosunkowo istotnych szlakach komunikacyjnych: m.in. drodze
krajowej — ekspresowej S3 oraz drogach wojewddzkich, narazona jest ona na ucigzliwosci zwigzane z
hatasem komunikacyjnym samochodowym. Wigze sie z tym aktualny stan nawierzchni drog, zwarty
charakter zabudowy miasta Pyrzyce i poszczegdlnych miejscowosci, a takze niewielkie odlegtosci linii
zabudowy od krawedzi jezdni. Wysoki poziom komunikacyjny ma takze scisty zwigzek z natezeniem
ruchu na poszczegélnych drogach.
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Przez teren gminy Pyrzyce przebiegaja linie kolejowe: nr 411 Stargard Szczecinski - Pyrzyce oraz nr 422
Pyrzyce — Gtazow. Obecnie nie odbywa sie tych liniach nawet ruch towarowy. W zwigzku z ich
istnieniem, na obszarach, przez ktére przebiegajg torowiska, moze wystepowaé potencjalne
zagrozenie hatasem, ktorego Zrodtem bedzie kolej ( w przypadku ich ponownego uruchomienia).
Ochrona przed hatasem to przede wszystkim zapobieganie przekraczaniu dopuszczalnych poziomdéw
hatasu. Na obszarze gminy Pyrzyce ilos¢ podmiotdw generujacych hatas punktowy jest znikoma
i dotyczy gtéwnie branzy przemystowej. Dominujgcymi zaktadami przemystowymi na obszarze gminy
sg obiekty dziatajgce gtéwnie w handlu hurtowym i detalicznym, budownictwie, a takze przetworstwie
przemystowym. Sg one niewielkimi Zrédtami hatasu i nie powodujg mocnej ucigzliwosci dla
mieszkancow. Jezeli dla podmiotu stwierdzono, na podstawie przeprowadzonych badan,
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, starosta powiatowy wydaje decyzje okreslajaca
dopuszczalne poziomy hatasu. Ucigzliwos¢ hatasu emitowanego z obiektéw przemystowych zalezy
miedzy innymi od ich ilosci, czasu pracy czy odlegtosci od terendéw podlegajacych ochronie
akustycznej.

W roku 2017 przeprowadzono monitoringowe pomiary hatasu drogowego na terenie miasta Pyrzyce,
w 4 punktach pomiarowych:

— ul. Stargardzka (53°09’18,2”N, 14°53'42,9”E),

— ul. Warszawska (53°8’13,2”N, 14°53'53,7"E),

— ul. Mickiewicza (53°8'17,5”N, 14°53'21,1"E),

— ul. Szczecinska (53°9'2,6”N, 14°53'7,7"E).

Badania poziomu emisji hatasu wykonywane byty przy pomocy automatycznych stacji monitorowania
hatasu, przy rownoczesnym pomiarze warunkow meteorologicznych oraz struktury i natezenia ruchu
komunikacyjnego. Jako dane pomocnicze wykorzystany zostat takze obraz wideo z kamery
przemystowej. Dopuszczalna warto$¢ poziomu dzwieku dla pory dnia (600-2200) wynosi 65 dB,
natomiast dla pory nocy (2200-600) wynosi 56 dB. Analiza wynikéw réwnowaznego poziomu hatasu
wskazuje na przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwieku. Dla pory dziennej dopuszczalne wartosci
zostaty przekroczone od 0,4 do 5,2 dB. Natomiast dla pory nocnej przekroczenia wynosity od 0,7 do 7,6
dB. Opierajac sie na wynikach rownowaznych poziomdw hatasu drogowego mierzonych w okreslonych
porach roku, w punkcie pomiarowym na ul. Stargardzkiej wyznaczono wartosci dtugookresowych
$rednich poziomow dzwieku: poziomu dzienno-wieczorno-nocnego — LDWN oraz nocnego — LN.
Przekroczenia dopuszczalnego poziomu dZwieku wynoszg: 2,8 dB w odniesieniu do wskaznika LDWN
oraz 2,9 dB dla wskaznika LN [zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019-
2022 z perspektywq do roku 2026].

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i mogg mieé réing
czestotliwosé. Do sztucznych Zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim
wysokich i najwyzszych napieé, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komorkowych.
Wedtug rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia
okresowych badan pdl elektromagnetycznych w srodowisku z dnia 21 grudnia 2020 roku, na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego, pomiary wykonano w 45 punktach w kazdym roku
pomiarowym — po 15 w miejscach dostepnych dla ludnosci, na trzech typach obszaréow:

— w centralnych dzielnicach lub osiedlach miast o liczbie mieszkaricow przekraczajgcej 50 tys.,

— w pozostatych miastach,

— naterenach wiejskich.
Dzieki cyklicznosci monitoringu uzyskuje sie dane poréwnawcze pozwalajace na okreslenie zmian oraz
ich kierunkéw na przestrzeni lat.
Na terenie gminy Pyrzyce wyznaczono dwa wyzej wspomniane punkty pomiarowe: w miescie Pyrzyce
przy ul. Jana Pawta Il oraz w miejscowosci Krzemlin.
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Na terenie gminy znajduje sie 7 masztéw/stacji bazowych telefonii komdrkowej. Na terenie miasta
Pyrzyce znajduje sie 5 masztow/stacji, a pozostate dwa zlokalizowane sg w miejscowosci Krzemlin.

3.2. PRZYRODNICZE POWIAZANIA OBSZARU MIASTA | GMINY PYRZYCE Z OTOCZENIEM

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowe] zachodza przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezgcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszardéw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.
Wzrost wartosci obszardw, przypisywany obcowaniu z przyrods, jako jednemu z najbardziej istotnych
czynnikdw jakosci zycia ludzi, tworzy sprzeczno$¢ z rosngcg presja na tereny wyrdzniajgce sie
szczegdlnymi walorami przyrodniczymi czy rekreacyjnymi. Specyfika tworzenia korytarzy ekologicznych
w poblizu terendw osadniczych, bedgcych miejscem skupisk ludzi, polega na koniecznosci zapewnienia
mieszkancom korzysci ptynacych z natury, przy jednoczesnym wypetnianiu funkcji przyrodniczych.
Na obszarze Gminy Pyrzyce zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

e  obszar Natura 2000,

e rezerwat przyrody,

e uzytek ekologiczny,

e pomnik przyrody.
Do lokalnych, umownych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Pyrzyce mozna zaliczy¢ uktady
zadrzewien, aleje wzdtuz drog, oraz zielen towarzyszacg ciekom i zbiornikom wodnym. Natomiast funkcje
lokalnych weztdéw ekologicznych petnig skupiska lesne. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze gmina Pyrzyce
jest terenem w znacznym stopniu przeksztatconym przez cztowieka, gtdownie do celéw produkcji rolnicze;.
Powyzsze powigzania powinny mie¢ wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych elementdw struktury przyrodniczej gminy Pyrzyce.

3.3. OBIEKTY | OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA

Z wymienionych w art. 6 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony przyrody sa:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.

Z wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody form ochrony przyrody na obszarze gminy i miasta
Pyrzyce wystepujg dwa obszary Natura 2000 zgodnie z Dyrektywa Siedliskowg i Dyrektywg Ptasia,
rezerwat przyrody, uzytek ekologiczny oraz pomnik przyrody. Ich zestawienie przedstawia ponizsza
tabela.

Tab. 9. Zestawienie form ochrony przyrody wystepujacych na terenie gminy Pyrzyce

L.p. | Forma Gatunek drzewa/nazwa Data utworzenia
1. obszar Natura 2000 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie 2008-02-05
2. obszar Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice 2004-11-05
3. rezerwat przyrody Brodogéry 1957-03-16
4. uzytek ekologiczny Piaskowe Gory 2016-02-18
5. pomnik przyrody gtaz narzutowy 2003-10-25

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody

OBSZAR NATURA 2000 ,,DOLINA PtONI | JEZIORO MIEDWIE” PLH320006 zajmuje obszar 20 744,1 ha,
lezgcy na wysokosci do 14 do 100 m n.p.m. Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk, powotany na
podstawie tzw. Dyrektywy Siedliskowej. Ostoja obejmuje swoim zasiegiem rozlegte korytarze ekologiczne
posiadajgce range ponadregionalng (Dolina Ptoni) oraz regionalng (Dolina Krzekny), ktore sg bardzo
intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujgce. Dla tego obszaru obowigzuje Zarzadzenie
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1660 z pdzn. zm.).

Charakterystyka
Obszar podzielony jest na dwie jednostki o odmiennej genezie, budowie geomorfologicznej i strukturze
siedlisk:

— ,zrodliskowg doline Ptoni” — porosnietg gradami, kwasnymi buczynami oraz lasami mieszanymi
sgsiadujgcymi z murawami kserotermicznymi i ptatami cieptych dabréw. Spotka¢ tu mozna
suche, piaszczyste wzgdrza zajete przez bory mieszane i faki mezofilne, torfowiska z udziatem tgk
wilgotnych i zmienno wilgotnych. Wokdét bogatych w weglan wapnia Zrédet utworzyty sie
trawertyny i torfy Zrédliskowe.

— ,basen Pra-Miedwia” — obejmujgcy denne réwniny o bardzo zyznych glebach w dolinie Ptoni
i Krzekny w obrebie tzw. plejstocenskiego zastoiska wodnego i moreny, powstate po sztucznym
obnizeniu poziomu wody wielkiego jeziora tzw. Pra-Miedwia. W gtebszych partiach zbiornika
wyksztatcity sie jeziora typu ramienicowego np. Miedwie, Ptor, Bedgoszcz, Zaborsko, Zelewo
i Zelewko. Na zboczach spotka¢ mozna murawy kserotermiczne. Do najwazniejszych biotopdw
nalezg torfowiska weglanowe (Caricion davallianae). Stwierdzono tu najbogatszg w Polsce
populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy Buxbauma.
Ptaskie brzegi jezior pokryte sg rozlegtymi szuwarami trzcinowymi, ktociowymi (najwieksze
powierzchnie w Polsce) i turzycowymi. W rejonie m.in. jez. Miedwie rozwinety sie kompleksy
bagiennych i zyzne tegi wigzow i gradow.

Ostoja obejmuje rozlegte korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej (Dolina Ptoni) i regionalnej
(Dolina Krzekny) bardzo intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujace.

Obszar charakteryzuje sie wysokg bioréznorodnoscia. Stwierdzono wystepowanie 16 rodzajéw siedlisk z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkow z Zatgcznika Il tej Dyrektywy. Do najwazniejszych
biotopdw nalezg mokradta weglanowe wyksztatcone w wodach i na brzegach jezior oraz rozlegte szuwary
ktociowe (najwieksze powierzchnie w Polsce). Do waloréw obszaru nalezy réwniez dobrze zachowany
pasmowy uktad biotopdw, obejmujgcy petng game typowych zbiorowisk roslinnych z gatunkami
charakterystycznymi. Obszar obejmuje naturalne zbiorniki wod oligo- i mezotroficznych o umiarkowanej
lub wysokiej zawartosci elektrolitéw, w ktorych ramienice (Charophyta) stanowig dominujgcg grupe roslin
porastajgcg dno zbiornika - tzw. faki podwodne - czesto o charakterze jednogatunkowych agregacji.
Jeziora te charakteryzujg sie duza przezroczystoscig i zazwyczaj szmaragdowozielonym kolorem wody
spowodowanym jej czystoscig oraz duzg iloscig jondw wapnia. Wobec duzej przezroczystosci wod
ramienice mogg wegetowa¢ na znacznych gtebokosciach i taki ramienicowe zajmujg czesto duze
powierzchnie dna zbiornika. Zajmujg w obszarze 17,70% powierzchni, z czego wiekszos¢ stanowi jezioro
Miedwie — jeden 1z najwiekszych akwendw stanowigcych tego typu siedlisko w Polsce.
Charakterystycznym elementem szaty roslinnej sg taki ramienicowe wyksztatcajgce sie zaréwno na
znacznych gtebokosciach, jak i przenikajgce szuwary przybrzezne. W ostatnich latach obserwuje sie wzrost
trofii wéd, w konsekwencji ustepowanie tgk ramienicowych i rozwdj roslinnosci typowej dla zbiornikow
eutroficznych.

Gatunki wazne wystepujgce na obszarze (objete art. 4 dyrektywy):

e  Ssaki: Bobr europejski - Castor fiber, Wydra europejska - Lutra lutra;

e Ryby : Bolen pospolity - Aspius aspius, Koza pospolita - Cobitis taenia, Piskorz - Misgurnus
fossilis, Rdzanka europejska - Rhodeus amarus, Kietb biatoptetwy - Romanogobio albipinnatus;

e  Ptazy: Kumak nizinny - Bombina bombina, Traszka grzebieniasta - Triturus cristatus;

e Rosliny: Peczyna btotna - Apium repens, Lipiennik Loesela - Liparis loeselii (gatunek
priorytetowy);

e Bezkregowce: Koziordg debosz - Cerambyx cerdo, Skéjka gruboskorupowa - Unio crass.
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OBSZAR NATURA 2000 ,,JEZIORO MIEDWIE | OKOLICE” PLB320005 zajmuje powierzchnie 16 510,98 ha.
Dla Obszaru obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Jezioro
Miedwie i okolice” PLB320005 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1929 z pdzn. zm.).

Charakterystyka
W pétnocnej czesci obszar obejmuje duze mezotroficzne jezioro Miedwie, potozone na zachdd od niego

mniejsze jeziora: Zelewko i Bedgoszcz, rzeke Ptonie i Kanat Ptorski oraz jezioro Ptor w czesci potudniowo-
wschodniej. Wymienione zbiorniki wodne otoczone s3 ekstensywnie uprawianymi tgkami oraz
weglanowymi torfowiskami na potudniowym zachodzie. Na wschodzie znajduje sie las olszowy. Jezioro
Miedwie jest najnizej potozonym sposréd polskich jezior. Ponadto obszar ten pokrywa sie w 96%
z obszarem Natura 2000 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie PLH32006. Jednym z najwazniejszych siedlisk tej
ostoi jest torfowisko weglanowe. Wystepujg tu najwieksze w Polsce powierzchnie szuwardw ktociowych,
najbogatsza w Polsce populacja storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy
Buxbauma i marzycy czarniawej. Ponadto obszar Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice na pdtnocy
graniczy czesSciowo z obszarem Natura 2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020 oraz Szczecinskim Parkiem
Krajobrazowym ,,Puszcza Bukowa”.

Obszar Natura 2000 jezioro Miedwie i okolice zaliczane jest jako Ostoja ptasia o randze europejskiej E 06.
Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkow ptakéw ujetych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunkow
ujetych w Polskiej Czerwonej Ksiedze (PCK).

Gatunki ptakdw wazne wystepujace na obszarze (objete art. 4 dyrektywy):

Batalion, Baczek, Bak, Bielaczek, Bielik, Btotniak tgkowy, Btotniak stawowy, Btotniak zbozowy, Bocian
biaty, Dubelt, Gasiorek, Jarzebatka, Kania czarna, Kania ruda, tabedz krzykliwy, teczak, Orlik krzykliwy,
Ortolan, Rybitwa czarna, Siewka ztota, Traszka grzebieniasta, Wodniczka, Zimorodek, Zuraw.

OBSZAR REZERWATU PRZYRODY ,,BRODOGORY” zajmuje powierzchnie 5,24 ha i potozony jest na terenie
gmin: Pyrzyce i Warnice. Zostat uznany za rezerwat Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 14 lutego 1957 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Utworzony zostat w celu
zachowania ze wzgleddéw naukowych i dydaktycznych reliktowego stanowiska roslinnosci stepowej,
wystepujacej tu w zasiegu wilgotnego klimatu morskiego. Aktem prawnym obowigzujgcym na tym
obszarze jest Rozporzadzenie Nr 91/2007 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. z
(Dz. Urz. Woj. Zach. Z 2008 r. Nr 1, poz. 3 z pdzn. zm.). Dodatkowo obowigzuje rozporzadzenie nr 24/2002
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie okreSlenia zakazow
obowigzujagcych  na terenie rezerwatéw przyrody potozonych na obszarze wojewddztwa
zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. Z 2002 r. Nr 62, poz. 1373).

OBSZAR UZYTKU EKOLOGICZNEGO ,,PIASKOWE GORY” zajmuje powierzchnie 5,02 ha. Jest najmtodszym
obszarem ochrony przyrody ustanowionym na terenie gminy. Zostat utworzony w celu zachowania kolonii
legowej brzegdwki Riparia riparia, stanowiska licznego wystepowania jaszczurki zwinki Lacerta agilis oraz
siedliska przyrodniczego w postaci zbiorowiska muraw piaskowych zespotu Sileno otitis-Festucetum.

POMNIK PRZYRODY — gtaz narzutowy. Jest granitowym gtazem o obwodzie 5,10 m i wysokosci 2,1 m.
Zostat objety ochrong przez Rade Miejskg w Pyrzycach w 2003 roku. Znajduje sie na Placu Ratuszowym 1,
przy Urzedzie Miejskim w Pyrzycach.

Poza prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na terenie gminy Pyrzyce, zgodnie z Waloryzacjg
przyrodniczg wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.) do
objecia ochrong zaproponowano nastepujgce obszary i obiekty:
e rezerwat przyrody ,,Modre Ktociowisko” — ktdrego celem ochrony sg szuwary ktociowe
i zbiorowiska ramienic, miejsca rozrodu btotniaka stawowego, gesi gegawy, baka, rokitniczki,
brzeczki i trzcinniaka;
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e rezerwat przyrody ,,Ramienicowe faki jeziora koryto” — ktérego celem ochrony sg zespoty

elodeidow gtéwnie rdestnicy grzebieniastej, rdestnicy nitkowatej i jezierzy morskiej; strefa

lgdowa to zbiorowiska szuwaru ktociowego; inicjalne stadia depozycji weglanu wapnia;

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Pstrowicki” — celem ochrony sg stanowiska gatunkow

objetych ochrong, ekosystemy: jeziorne, bagienne, torfowiskowe, obiekty architektury

uzytkowej i sakralnej, przebiega tedy wazny korytarz ekologiczny;

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Nowielinsko-Pyrzycki” — celem ochrony jest stanowiska

gatunkdéw chronionych, naturalne fitocenozy ekosystemow torfowiskowych i wodnych;

e uzytki ekologiczne:

W OSTROWICY - celem ochrony jest obiekt o znaczeniu biocenotycznym,
ZWIROWISKA K. KARNIEWA - ktérego celem ochrony jest obiekt o znaczeniu
biocenotycznym: miejsce rozrodu traszki pospolitej oraz tygrzyka paskowanego,
trzmieli i biegaczy. Ponadto wystepuje tu pierwiosnka lekarska,

OSTOJA BRZEZINKA - ktérego celem ochrony jest ostoja zwierzyny oraz miejsce
legowe ptactwa,

TORFOWISKO CHWASTY - ktorego celem ochrony jest $rédpolny ekosystem
torfowiskowy oraz wystepujgce chronione gatunki ptakow,

TORFOWISKO GRANICA - ktdérego celem ochrony jest srédpolny kompleks torfowy,
MtAKA PRZY TORACH - ktérego celem ochrony jest obiekt o znaczeniu
biocenotycznym,

TORFOWISKO KOLONIA - ktérego celem ochrony jest ostoja zwierzyny ptowej,
legowisko ptactwa wodno-btotnego (gat. z Czerwonej Ksiegi Zwierzat) oraz
bezkregowcow,

ZALEW TAMA - ktérego celem ochrony sg zbiorowiska szuwarowe paftki
szerokolistnej i manny mielec; mate pfaty zbiorowisk hydrofitéow, rozlegte
przybrzezne zbiorowiska przetacznika bobownika, enklawy réznorodnych helofitow,
stanowiska rozrodu ptakow wodnych,

BRAK NAZWY WtASNEJ — ktorego celem ochrony jest ostoja zwierzyny ptowej,
ptactwa wodno- btotnego oraz bezkregowcow, stanowisko gatunku chronionego -
arcydziegiel litwor,

BRAK NAZWY WHASNE)J - ktérego celem ochrony jest obiekt o znaczeniu
biocenotycznym,

JEZIORKO Z RAMIENICA - ktérego celem ochrony sg niewielkie ptaty ktoci
wiechowatej, zespoty ramienic; cenny obiekt florystyczny wymagajacy dalszych
badan naukowych,

BRAK NAZWY WHASNEJ - ktorego celem ochrony jest cenny element krajobrazu o
znaczeniu biocenotycznym,

JEZ. DUZE | JEZ. MALE - ktdrego celem ochrony s3 ostoja i miejsce legowe ptactwa
wodno- btotnego i bezkregowcow, rzadkie gatunki roslin: grazel z6tty,

tEG K. MECHOWA - ktérego celem ochrony jest ostoja zwierzyny ptowej
i bezkregowcow,

KOLONIA BRZESKO - ktorego celem ochrony jest cenny element krajobrazu
0 znaczeniu biocenotycznym,

OSTOJA BRZESKO - ktérego celem ochrony jest obiekt o znaczeniu biocenotycznym;
ostoja zwierzyny, stanowisko rozrodu tyski, kokoszki wodnej i zab moczarowych,
KACZY STAW - ktérego celem ochrony jest ostoja i miejsce legowe ptactwa wodno-
btotnego (perkoz dwuczuby, czernica), ptazdéw i bezkregowcow; znaczenie
hydrologiczne, prawdopodobienstwo legdw swistuna,
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pomniki

NOWIELINSKI tEG - ktérego celem ochrony jest cenny drzewostan; stanowiska
chronionych ptakéw i roslin; arcydziegiel litwor, grazel z6tty oraz bluszcz, stanowiska
rozrodu ptazéw i bezkregowcdw, ochrona bioréznorodnosci, ochrona krajobrazu,
UROCZYSKO CZYSTE - ktorego celem ochrony jest ostoja i miejsce legowe ptactwa
wodno- btotnego (stanowisko rozrodu gagota), ptazow (huczka, smieszki i kumaka
nizinnego), gaddéw (jaszczurki zyworodnej) i bezkregowcow,

OSTOJA KRZEMLIN | - ktérego celem ochrony jest miejsce legowe ptactwa wodno-
btotnego i ostoja bezkregowcdw,

OSTOJA KRZEMLIN Il - ktérego celem ochrony jest element hydrologiczny krajobrazu;
ostoja zwierzyny,

BRAK NAZWY WtASNE] - ktérego celem ochrony jest ostoja zwierzyny ptowej,
miejsce legowe ptactwa i bezkregowcdw bogate stanowisko jaszczurki zwinki, pliszki
706ttej oraz trzmieli,

BRAK NAZWY W+tASNEJ - ktérego celem ochrony jest element hydrologiczny
krajobrazu; ostoja zwierzyny; zachowanie miejsc rozrodu zaby moczarowej, wodnej
i Smieszki; miejsc rozrodu kumaka nizinnego, bfotniaka stawowego i pliszki z6ttej,
OBROMINSKIE STAWY - ktérego celem ochrony jest ostoja ptactwa wodno-btotnego
i bezkregowcdw; element hydrologiczny krajobrazu,

BRAK NAZWY WHEASNEJ - ktérego celem ochrony jest ostoja ptactwa wodno-
btotnego i bezkregowcow; element hydrologiczny krajobrazu,

BRAK NAZWY W+tASNEJ - ktérego celem ochrony jest element hydrologiczny
krajobrazu; ostoja zwierzyny,

ZOLTE tANY - ktdérego celem ochrony jest element hydrologiczny krajobrazu; ostoja
zwierzyny bogate miejsce rozrodu ptakdéw wodno-bfotnych, bogate stanowisko
rozrodu ropuchy zielonej i kumaka nizinnego,

MIELECINSKIE TORFY - ktdérego celem ochrony jest ostoja zwierzyny w krajobrazie
rolniczym,

RZEPNOWO 1 - ktdrego celem ochrony jest ochrona biordznorodnosci krajobrazu
i chronionych gatunkéw ptakéw zespotu,

NOWIELINSKIE UROCZYSKO - ktérego celem ochrony jest stanowisko rozrodu
kumaka nizinnego i wodnika,

PTASIE ROZLEWISKO - ktdrego celem ochrony jest ochrona miejsca rozrodu bogatej
ornitofauny: gtowienka, perkoz rdzawo-szyi, pliszka z6tta, perkozek,

PIASKOWE GORY - ktérego celem ochrony jest zachowanie kolonii rozrodczej (30
norek) brzegdéwki, stanowisko zwinki i trzyszcza.

przyrody:

aleja lip drobnolistnych, stan zdrowotny bardzo dobry, przy drodze prowadzacej na
cmentarz w Mechowie;

szpaler lip drobnolistnych o obwodzie 370-475 cm, stan zdrowotny dobry,
w Obrominie, przy posesjach nr 18-20;

buk zwyczajny odmiana czerwonolistna o obwodzie 360 cm, stan zdrowotny dobry,
stary cmentarz na obrzezeniu Pyrzyc przy drodze do Stargardu;

grupa 3 wigzdw gorskich o obwodzie 265, 360 i 420 cm, stan zdrowotny dobry, stary
miyn wodny w Letninie;

szpaler 17 lip drobnolistnych o obwodzie 375-525 cm, stan zdrowotny dobry,
Brzesko — obszar starego cmentarza w nasadzeniu wzdtuz granic cmentarza;

jesion wyniosty o obwodzie 290 cm, stan zdrowotny dobry, Pyrzyce — park przy ul.
Mickiewicza.
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SIEDLISKA PRZYRODNICZE i SIEDLISKA PTASIE — zgodnie z inwentaryzacjg przyrodnicza sporzadzong na potrzeby
opracowania planéw zadan ochronnych dla obszarow NTURA 2000 na terenie gminy Pyrzyce wystepuja

nastepujgce zewidencjonowane siedliska przyrodnicze:

O
o

Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) — kod siedliska 9160,

Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) — kod
siedliska 9170,

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe) — kod siedliska 91EO,

Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) — kod
siedliska 6510,

Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis) —
kod siedliska 7210,

Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) —
kod siedliska 6430,

Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) — kod siedliska 6410,

Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion
— kod siedliska 3150,

Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi tgkami ramienic
Charetea — kod siedliska 3140,

Selery btotne Apium repens — kod siedliska 1614,

Szczegotowe wystepowania siedlisk przyrodniczych wraz z ich kodem zostato zobrazowane na zatgcznikach

graficznych do studium. Dodatkowo na rysunkach studium wskazano zewidencjonowane wystepowanie

siedlisk ptasich.
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Rys. 6. Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody na terenie gminy Pyrzyce
Zrédto: Opracowanie wtasne

3.4. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Uzytki rolne w gminie Pyrzyce stanowig ok. 86% w catej strukturze gruntéw. Grunty orne z kolei

stanowig 78,4% powierzchni uzytkéw rolnych (67,3% powierzchni gminy), tym samym zajmuja ich
najwiekszg czes¢, z kolei tgki trwate i pastwiska stanowig kolejno 14,8% i 3,5% powierzchni uzytkéw
rolnych (12,8% i 3,0% powierzchni gminy). Pod wzgledem jakosciowym i bonitacyjnym w gminie
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przewazajg gleby klasy bonitacyjnej Il (okreslanej jako gleby orne bardzo dobre). Okoto 65% gruntéw
ornych to tereny kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego, a ok. 18% kompleksu zytniego
bardzo dobrego i dobrego.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2020 r. w strukturze funkcjonujgcych gospodarstw
rolnych na terenie gminy najwiecej wystepuje duzych gospodarstw majgcych powierzchnie 15 ha
i wiecej (40,5%) oraz gospodarstw o powierzchni od 1 ha do 5 ha, stanowigcych 35,2%. Tylko 6 sposréd
wszystkich gospodarstw na terenie gminy stanowig te o powierzchni do 1 ha wtgcznie.
W gospodarstwach na obszarze gminy dominujg uprawy zbdz. Oprécz tego uprawiane sg buraki

cukrowe oraz rzepak i rzepik. Na niewielkich obszarach mozna spotkac¢ warzywa gruntowe i ziemniaki.

Tab. 10. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Pyrzyce wg PSR z 2020 r.

Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
Grupy obszarowe X . .
ogbtem indywidualnych

do 1ha wtacznie 6 6
1do5ha 193 193

5do 10 ha 85 85

10do 15 ha 42 42

15 ha i wiecej 222 211
ogotem 548 537

Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2020r.

1%

= do 1 ha wtacznie

m1-5ha

2 5-10ha
10-15ha

= 15 hai wiecej

8%

Rys. 7. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Pyrzyce wg PSR z 2020 .
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych GUS Powszechny Spis Rolny 2020 r.

Tab. 11. Struktura upraw w gminie Pyrzyce wg PSR z 2020 r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia [ha]
zboza razem 10 028,89
ziemniaki 21,45

buraki cukrowe 1394,22
rzepak i rzepik 1792,49
warzywa gruntowe 30,06

Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2020r.

Tab. 12. Struktura zwierzat hodowlanych w gminie Pyrzyce wg PSR z 2020 r.

Wyszczegdlnienie Liczba [szt.]
bydto razem 892
trzoda chlewna razem 162
dréb razem 3502

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2020r.

32
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Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych gleby, ktére sg objete ochrong przed zmiang ich
przeznaczenia na cele niezwigzane z produkcjg rolng, bedgce w graniach administracyjnych miasta nie
wymagajg uzyskiwania zgody na takg zmiane.

3.5. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce lasy zajmuja stosunkowo niewielkg cze$¢ i stanowig 1,2% jej
powierzchni. Powierzchnia lasow na terenie opracowania wedtug danych GUS za 2020 rok wynosi 244,67
ha. Az 68,94% wszystkich gruntéw lesnych stanowig te nalezace do Skarbu Panstwa - jest to 168,67 ha,
27,00 ha znajduje sie wtadaniu gminy, zas pozostate lasy o powierzchni 49,00 ha sg lasami prywatnymi.
Grunty lesne rozproszone sg w niewielkich enklawach, otoczonych polami uprawnymi, na terenie catej
gminy. Najwieksze obszary lesne zlokalizowane sg w wzdtuz jezioro Bedgoszcz oraz w miejscowosciach:
Mtyny, Zabow, Lipki, Obromino, Letnin. Na przewazajgcym obszarze wystepujg drzewostany sosnowe.
Poza sosng w lasach najczesciej spotkamy takie gatunki drzew jak: buk, dab, olcha czy brzoza.
Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed
erozjg, ksztattujg klimat, tworza warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkow
i ekosystemdw, zachowujg réznorodnosé i ztozonos¢ krajobrazu.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy Pyrzyce prowadzona jest na podstawie:

—  Planu Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Gryfino na lata 2017-2026,

—  Planu Urzadzenia Lasu Nadles$nictwa Mysliborz na lata 2016-2025,

— Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Choszczno na lata 2021-2030,

— Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Kliniska na lata 2018-2027.

Rys. 8. Wystepowanie terendw lesnych i zadrzewionych na obszarze gminy Pyrzyce
Zrédto: Opracowanie wtasne



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

3.6. KRAJOBRAZ KULTUROWY GMINY PYRZYCE

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego przez teren gminy przy jej
pdétnocno-wschodniej granicy przebiega obszar kulturowo-krajobrazowy OKK11 ,Dolina Ptoni” — obszar
krajobrazu doliny rzeki Ptoni, na krajobraz kulturowy ktérego istotny wptyw mieli cystersi po sprowadzeniu
sie do Kotbacza. Zaliczono go do zatozenia ruralistycznego w dolinach rzecznych wraz z infrastrukturg
hydrotechniczng im towarzyszacg, obok elementéw stanowigcych o przyporzadkowaniu do danego typu.
Wystepujg tu réwniez relikty osadnictwa pradziejowego, zespoty zieleni komponowanej, mniejsze lub
wieksze kompleksy lesne, budownictwo szachulcowe. Przebieg granicy w/w obszaru przedstawiono na
rysunku studium.

Ponadto w miescie i gminie Pyrzyce zostata wyznaczona strefa ochrony konserwatorskiej ,K” ochrony
zatozen zieleni komponowane;j:

e  Miasto Pyrzyce — najstarszej czesci miasta, obejmujaca teren w pofudniowo-wschodniej czesci
miasta. Elementami ochrony objete zostaty topografia terenu, zachowane fragmenty zieleni
komponowanej oraz teren wschodni przy murach obronnych,

e Wies Krzemlin —stawdw z grobla, tworzgcych integralng czes¢ zatozenia parkowego,

e  Wies$ Miyny —teren ewangelickiego cmentarza przy drodze do Turza,

e Wie$ Zabdw — park patacowy (w granicach historycznego zatozenia) oraz teren XIX-wiecznego
cmentarza,

e Wie$ Mechowo — park patacowy (w granicach historycznego zatozenia).

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

4.1. HISTORIA
Pierwsze slady obecnosci ludzkiej na terenach dzisiejszych Pyrzyc datuje sie na ok. 2500 r. p.n.e. Byt to
prymitywny lud przybyty znad Dunaju trudnigcy sie kopieniaczg uprawa roli i hodowlg. Az do epoki zelaza,
czyli do 500 r. p.n.e. na tereny te przybywaty rdine ludy, zaszczepiajagc swoje elementy kulturowo-
spoteczne oraz przejmujac te, ktore zastaty u obecnych mieszkancow tych ziem. Od V w. p.n.e. ziemie te
zamieszkiwane byty przez Germanodw. Trwato to do IlI-IV w. n.e. Odrodzenie osadnictwa stowianskiego
nastapito w wiekach VI-VIl. Wtedy to lud Wieletéw znad Wisty zostaje nazwany Pomorzanami. W VIIIX w.
powstajg grody, ktére sg efektem poczatkdw organizacji plemiennych. O rozkwicie osadnictwa w samych
Pyrzycach w tamtym okresie $wiadczy fakt, ze w 1124 roku byt on jednym z naczelnych groddéw
Pomorzan, do ktérego z okolic przybywali mieszkarcy na rézne poganskie swieta.
Od X w. Pomorze w wyniku podbojow Mieszka | stracito niezaleznos¢ na rzecz Polan. Przez caty Xl wiek
trwaty na tych ziemiach niepokoje, podczas ktérych rdzenni mieszkancy to wyzwalali sie, to zndw wracali
pod panowanie wtadcow Polski. O doniostej roli Pyrzyc Swiadczy fakt, ze w 1124 roku z okazji masowego
chrztu okreslono je jako ,grod pierwszy Pomorza”. Chrztu dokonat (podobnie jak wszystkich innych na
tych ziemiach) $w. Otton, biskup Bambergu.
Od XII wieku nastepuje silny naptyw Niemcédw w catym regionie Pomorza Zachodniego. Barnim | od czasu
uznania zwierzchnictwa margrabiéw brandenburskich zezwolit na duzy naptyw rycerstwa, mieszczaristwa
oraz chtopstwa z zachodu (w tym Nadrenii flamandzkiej).
Od 1235 roku w Pyrzycach zaczeto sie ksztattowac osadnictwo typu miejskiego. Z powodu mieszkaricéw
z zachodu, to wtasnie stamtad czerpano wzorzec na powstanie ,nowego” miasta — owalny ksztatt
z dwiema gtéwnymi ulicami oraz placem targowym w centrum. Inaczej niz w przypadku innych osrodkéw
miejskich na tych terenach ciezko wskaza¢ konkretng date uzyskania praw miejskich — byt to proces, ktéry
trwat éwier¢ wieku, a zwienczony zostat 21 stycznia 1263 roku.
Przez nastepne wieki Pyrzyce rozwijaty sie gospodarczo, gtéwnie z powodu bliskosci granicy oraz
przebiegajgcego w tym regionie szlaku handlowego. Proces ten zahamowany zostat w czasie wojny
trzydziestoletniej, a doktadnie w 1634 roku, gdy miasto prawie catkowicie sptoneto podpalone przez
Szweddw. Krétki okres pozostaty na odbudowe miasta okazat sie bezcelowy, gdyz juz w 1637 roku miasto
zostato ponownie podpalone, a wczesniej ograbione przez Szweddw. Pyrzyce w wyniku wojny stracity
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20% mieszkancow i zamienity sie w wies. W nastepnych dekadach Pyrzyce powoli odbudowywaty sie
obarczajac gtéwnie chtopdw nowymi daninami.
W czasie wojen napoleonskich w latach 1805-1815 Pyrzyce znalazty sie pod wtadzg francuska, a przez caty
region maszerowaty wojska Napoleona — najpierw pod Moskwe, a nastepnie wycofujac sie przed
wojskami pruskimi i rosyjskimi.
W ramach wielkiej reformy pruskiej w trakcie i po wojnach napoleonskich, od 1815 roku reorganizowano
miedzy innymi zarzad administracyjny kraju. Utworzono w 1816 nowe powiaty, likwidujgc pozostatosci po
dawnych, $redniowiecznych podziatach politycznych i witasnosciowych. W styczniu 1818 z powiatu
pyrzyckiego odtgczono czesc¢ ziem do innych powiatow: gryfickiego, mysliborskiego i szadzkiego. Same
Pyrzyce znalazty sie w nowym powiecie z siedzibg w Stargardzie. Przetrwat w tych granicach do 1945
roku.
Republika Weimarska, ktéra powstata po rewolucji z 1918 roku, od poczatku byta w gtebokim kryzysie.
Finanse ratowano drukiem pieniedzy, spadajgca wartos¢ ptacy realnej prowadzita do czestych
i gwattownych zamieszek. W site rosta skrajna prawica, co byto szczegdlnie widoczne na Pomorzu.
Szczegdlnie w regionie pyrzyckim silne byty nastroje nazistowskie. Od 3 stycznia 1929 roku w Pyrzycach
zaczeto wydawac pierwsze hitlerowskie pismo na Pomorzu ,Die Diktatur”, ktore byto organem
miejscowego okregu NSDAP. Wybory zaréwno do wiadz lokalnych, jak i te na najwyzsze urzedy
panstwowe, wygrywaty osoby zwigzane z ruchem nazistowskim.
Po 1945 roku, czyli po zakoniczeniu dziatah wojennych szacowano zniszczenie Pyrzyc miedzy 75%, a 90%.
Przez pierwsze lata nastepowaty intensywne ruchy migracyjne. Uciekajgcy przed frontem radzieckim
Niemcy masowo opuszczali Pyrzyce i najblizsze okolice. Juz w 1945 roku ubyto ich okoto 70-75%. Na ich
miejsce pojawili sie nowi mieszkancy, ktérymi byli gtéwnie osadnicy z Polski centralnej, repatrianci z
kresow wschodnich, powracajacy z obozdéw jenicy oraz Ukraincy i temkowie przesiedleni w rakach akgji
Wista. Z powodu zniszczert w miescie konieczne byto przeniesienie siedziby wtadz powiatu do Lipian wraz
z wigczeniem ich do powiatu pyrzyckiego.
Dopiero wiosng 1950 roku witadze powiatowe wraz z urzednikami ze starostwa oraz Powiatowej Rady
Narodowej przeniesiono do Pyrzyc. Z powodu niedostatkéw mieszkaniowych w miescie wielu
pracownikow starostwa musiato przez jeszcze dtugi czas do pracy dojezdzac pociggiem z Lipian.
W zwigzku z reformg administracyjng z 1975 roku Pyrzyce przestaty by¢ siedzibg powiatu az do 1999 roku,
kiedy w wyniku kolejnej reformy ponownie powotano powiaty.
0Od 1 stycznia 1973 roku Pyrzyce decyzjg Wojewddzkiej Rady Narodowej staty sie siedzibg gminy.

[Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025]

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie gminy znajdujg sie 57 obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych. Zestawienie
obiektow wpisanych do rejestru, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 tekst
jednolity) przedstawiajg ponizsze tabele.

Tab. 13a. Spis zabytkdw ruchomych w gminie Pyrzyce wpisanych do rejestru zabytkow

- .. . . .. , Nr Data wpisu do
Lp. Miejscowosc Miejsce przechowywania llos¢ zabytkow . .
rejestru rejestru
B-264 30.07.1955r.
1 Brzesko Kosciét Narodzenia NMP 64 B-265 30.07.1955 .
B-423 18.06.1954 r.
_ o o A B-226 28.10.1960 r.
2 Letnim Kosciot MB Rozancowej 21
B-556 31.10.2014 .
L . . B-171 26.09.1987r.
3 Mechowo Koscidt Sw. Michata Archaniota 2
A-1655 16.12.1963r.
Obromino Kosciét Niepokalanego Poczecia NMP 1 B-567 24.11.1955r.
Pyrzyce Miejska Biblioteka Publiczna 2 B-98 02.08.1996r.
Pyrzyce Kosciét Wniebowziecia NMP 6 B-8 09.11.1956r.
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‘ 7 | Zabow Kosciot sw. Jana Chrzciciela 16 ‘ B-233 ‘ 14.09.1958r.

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025

Tab. 13b. Spis zabytkow nieruchomych w gminie Pyrzyce wpisanych do rejestru zabytkow

. L, . . . Nr Data wpisu
Lp. | Miejscowosc Obiekt / obecna funkcja Czas powstania . .
rejestru do rejestru
Historyczny uktad urbanistyczny teren
1 Pyrzyce . X w. 38 22.04.1955
Starego Miasta
Obwarowania miejskie (pozostatosci
2 Pyrzyce i XI-XV w, 54 30.07.1955
muréw obronnych)
3 Pyrzyce Obwatowania miejskie i fosy X1 w. 54 30.07.1955
i pocz. XIV — pot. XVI
4 Pyrzyce Brama Banska 54 30.07.1955
w.
Pyrzyce Brama Szczecinska pot. XIV — pot. XVI w. 54 30.07.1955
Pyrzyce Baszta Obronna ,Sowia” pot. XIV — pot. XVI w. 54 30.07.1955
. pot. XV =2 pot. XVI
7 Pyrzyce Baszta Obronna ,,Lodowa 54 30.07.1955
w.
” pot. XIV — 2 pot. XVI
8 Pyrzyce Baszta Obronna ,,Prochowa 54 30.07.1955
w.
9 Pyrzyce Baszta ,,Mnisza” (Klasztorna) pot. XIV w., 1562 54 30.07.1955
10 Pyrzyce Baszta Obronna ,Pijak” (Wiezienna) koniec XV w. 54 30.07.1955
Budynek mieszkalno - ustugowy, ob.
11 Pyrzyce o 1890-1910 1672 30.11.1993
budynek Poczty Polskiej
Kosciot parafialny pw. $w. Maurycego,
12 Pyrzyce . L 2 pot. XIl-XV w. 1660 30.07.1955
ob. p.w. Wniebowziecia NMP
. o, 2 pot. Xl w.,
Kosciot klasztorny augustiandw, ob.
13 Pyrzyce . . odbudowany 1989 -| 16610 12.09.1958
parafialny pw. NMP Bolesne;j
1991
Miejsce chrztu Pyrzyczan wraz ze
starodrzewem oraz XIX wieczng
14 Pyrzyce ) . L 1825-1826 16620 10.05.1991
granitowa studzienka — Studnia $w.
Ottona
15 Pyrzyce Park przy studni $w. Ottona XIX-XX w. 1662 10.05.1991
Kaplica szpitalna pw. $w. Ducha ob.
16 Pyrzyce o . XIV-XV w. 1699 30.07.1955
biblioteka i muzeum
Relikty sredniowiecznych nowozytnych
17 Pyrzyce piwnic budynkéw, ob. zieleniec przy XIV/XV = XVIII w. 1486 21.12.2015
kosciele par.
18 Pyrzyce Budynek dawnego mtyna parowego XIX w 2028 23.02.2022
Koscidt rzymsko- katolicki p.w.
19 Brzesko . Xlll, 1817, 1870 423 18.06.1954
Narodzenia NMP
20 Brzesko Wieza koscielna (dzwonnica) 1814, 1857 423 08.09.2009
21 Brzesko Ogrodzenie przykoscielne z bramami 1815-1857 423 08.09.2009
22 Brzesko Dom mieszkalny nr 64 plebania 1790-1810 423 08.09.2009
23 Brzesko Cmentarz przykoscielny 1 pot. XV w. 423 08.09.2009
24 Czernice Dwor ob. pustostan 1913 145 10.12.2003
) Koscidt, ob. parafialny pw. $w. 2 pot. XIX w. odbud.
25 Krzemlin o 270 22.08.2006
Wojciecha BM [. 80 XX w.
26 Krzemlin Dwor kon. XVIIl w. 2022 24.10.1956
27 Krzemlin Park dworski pot. XIX w. 2022 24.10.1956
. Rzymsko-Katolicki Kosciét Filialny pw.
28 Letnin e . X w. 1659 12.09.1958
MB Rozancowej
Kosciot, ob. filialny pw. $w. Michata kon. XIll w. przeb.
29 Mechowo ) 1655 16.12.1963
Archaniota 1861
30 Mechowo Park patacowy ok.. 1840 1927 08.12.1980
31 Mielecin Kosciot ob. parafialny p.w. Nawiedzenia| pocz. XVIIl w. przeb.| 1658 22.10.1976
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NMP Il pot. XIX w.
32 Mielecin Patac, ob. szkota 1875-1890 296 22.12.2006
33 Mielecin Park Patacowy pot. XIX w. 296 12.12.1980
. Kosciot rzymsko- katolicki pw. MB
34 Nieborowo . . XV-XVI w. 777 28.12.2010
Nieustannej Pomocy
35 | Nieborowo Dom mieszkalny (chatupa) nr 33 1829 99 15.10.2002
36 Nieborowo Dom mieszkalny (chatupa) nr 34 1828 1654 20.04.1995
37 Nieborowo Cmentarz przykoscielny XVIw. 777 28.12.2010
) Kamienny mur ogrodzeniowy z 3
38 Nieborowo . k. XV w., 1980 777 28.10.2010
bramkami i starodrzewem
o Kosciét, ob. filialny pw. Niepokalanego | 2 pot. Xlll w., rozb.
39 Nowielin 1656 31.07.1956
Serca NMP ok. 1500 r.
40 Nowielin Park Dworski 1 pot. XIX w. 1692 12.12.1980
. Koscidt, ob. rzymsko- katolicki pw.
41 Obromino . . XVIIw. 1285 08.09.2014
Niepokalanego Poczecia NMP
. Ogrodzenie cmentarza przykoscielnego i
42 Obromino XVII = XIX w. 1285 08.09.2014
starodrzew
Dom mieszkalny z cze$cig gospodarcz
43| Obromino y 2 czesciq gospodareza 1800-1810 19 09.09.2002
nr29
44 Obromino Cmentarz przykoscielny 1 pot XIX w. 1285 08.09.2014
45 Okunica Kosciot ob. filialny pw. $w. Barttomieja 1920-1930 1822 10.04.2019
46 Okunica Ogrodzenie z bramg i starodrzewem 1¢éw. XX'w. 1822 10.04.2019
) Koscidt, ob. filialny p.w. $w.
47 Pstrowice o y XV w., XVIII- XIX w. 627 17.06.2010
Maksymiliana Marii Kolbe
48 Pstrowice Ogrodzenie kosciota z brama 2 pol. XIX w. 627 17.06.2010
49 Pstrowice Patac kon. XIX w. 1123 19.06.1990
50 Pstrowice Spichlerz pot. XIX w. 1123 19.06.1990
51 Pstrowice Cmentarz przykoscielny (ewangelicki) XV-XVI w. 627 17.06.2010
52 Pstrowice Park patacowy XIX w. 944 27.10.1982
Kosciét (ruina) z cmentarzem
53 Ryszewo L 1700
przykoscielnym
53 Ryszewko Park dworski 2 pot. XIX w. 1689 15.12.1980
Kosciot Wniebowziecia NMP z 1866 r. / XVIIl w.-XIX
54 Ryszewko . 2040
cmentarzem przykoscielnym w.
Kosciét Nawiedzenia NMP z
55 Rzepnowo . XV-XVI w. 1701
cmentarzem przykoscielnym
56 Zabdéw Koscidt sw. Jana Chrzciciela 1569 r., 1899 r. 1654
57 Zabow park dworski 1707

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025

4.3, OBIEKTY BEDACE W GMINNEJ | WOJEWODZKIE) EWIDENCJI ZABYTKOW
W gminie Pyrzyce znajduje sie 448 obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkdw. Gminna Ewidencja
Zabytkdw Gminy Pyrzyce zawiera:
— ukfady ruralistyczne i uktad urbanistyczny,
—  zespoty budowlane,
— dzieta architektury i budownictwa,
— dzieta budownictwa obronnego,
—  obiekty techniki,
— cmentarze,
—  parki.
Tab. 14a. Spis obiektéw znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - sic ANEKS NR 1
dotaczony do niniejszego opracowania
Tab. 14b. Spis obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw w gminie Pyrzyce - sic ANEKS
NR 1 dotgczony do niniejszego opracowania
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4.4. STREFY KONSERWATORSKIE
Na terenie miasta i gminy wyznaczono dodatkowo strefy ochronny konserwatorskiej:

strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

— Miasto Pyrzyce — obejmuje teren Starego Miasta w obrebie murdw obronnych oraz przylegty
obszar w sktad ktérego wchodzi zespdt dawnych watéow i fos wpisanych do rejestru
zabytkdéw. Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny zachowany oraz utrwalony

w przekazach ikonograficznych, mozliwy do odtworzenia na obszarach
niezabudowanych lub wyznaczonych do rewaloryzacji,
— Wie$ Mechowo — obejmuje teren dziatki koscielnej z zabytkowym kosciotem,

— Wie$ Mielecin - obejmuje zespdt patacowo-parkowy (w historycznych granicach) oraz kosciot

z otoczeniem,

— Wie$ Nowielin — obejmuje zatozenie dworsko-parkowe oraz koscidt wraz z terenem

historycznej dziatki koscielnej — granicach kamiennego muru ogrodzeniowego,

— Wies$ Pstrowice — obejmuje teren zespotu patacowo-parkowego oraz obszar dziatki koscielnej

w centrum wsi z kosciotem i murem koscielnym

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej - obszary uktadow przestrzennych lub ich fragmentow,
w obrebie ktéorych zachowato sie w duzym stopniu rozplanowanie i zabudowa o lokalnych

wartos$ciach kulturowych:

— Miasto Pyrzyce — obejmuje kwartaty zabudowy przy gtéwnej ulicy wlotowej na teren

Starego Miasta,

—  Wies Brzesko — obejmuje uktad owalnicy (bez rozbudowy na ptd. i ptn. z pocz. XX w.)
wraz z cmentarzami, rozplanowaniem zagrod, tradycyjng zabudowag i nasadzeniami przy

ulicach,

— Wie$ Brzezin — obejmuje kompozycje przestrzenng catej wsi wraz z cmentarzem,
rozplanowaniem tradycyjnej zabudowy i nasadzeniami przy ulicach oraz na cmentarzu,

— Wies Krzemlin — obejmuje zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego
wsi: zespdt dworsko-parkowy, koscidt z przylegajgcym terenem oraz najstarszg czesé

dziedzinca folwarczego,

— Wie$ Letnin — obejmuje kompozycje przestrzenng catej wsi owalnicowej wraz
z koSciotem, rozplanowaniem zagrod, tradycyjnej zabudowy i nasadzeniami przy ulicach

oraz mtynami dolnym i gérnym,

- Wie$ Mtyny — obejmuje zabudowe i rozplanowanie Mtyna Gérnego oraz Dolnego,
—  Wie$ Mechowo — obejmuje obszar zatozenia patacowo-parkowego oraz teren i otoczenie

cmentarza potozonego poza wschodnig granicg zabudowan wsi,

—  Wie$ Nieborowo — obejmuje kompozycje przestrzenng wsi owalnicowej, ze wszystkimi
zachowanymi elementami rozplanowania i kompozycji przestrzennej: kosciotem,
rozplanowaniem zagréd, formami tradycyjnej zabudowy, nasadzeniami przy ulicach,

— Wie$ Obromino — obejmuje kompozycje przestrzenng catej wsi wraz z kosciotem,

rozplanowaniem zagréd, zabudowag i nasadzeniami przy ulicach,

— Wie$ Ryszewko — obejmuje kompozycje przestrzenng catej wsi wraz z kosciotem,
zatozeniem dworsko-parkowym, rozplanowaniem zagrdd, tradycyjnej zabudowy,

nasadzeniami przy ulicach oraz cmentarzem,
—  Wie$ Ryszewo — obejmuje teren wsi sakowej,

—  Wie$ Zabdéw — obejmuje kompozycje przestrzenng dziatki koscielnej oraz dziedzirica

folwarczego,

strefe ,,K” ochrony zatozenn zieleni komponowanej — obszary krajobrazu zwigzanego z zespotem
zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka (parki, cmentarze, aleje)

— pkt. 3.6.
strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
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4.5. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840
tekst jednolity) zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemna lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytwordw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na terenie gminy Pyrzyce wystepuje 713 stanowisk archeologicznych. Z czego 3 stanowiska
archeologiczne zostaty wyrdznione i wpisane do rejestru zabytkdéw archeologicznych wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, tj.:

Tab. 15a. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy Pyrzyce — wpisanych do rejestru
zabytkéw — stan na 2021 r.

Lp. | Miejscowos$é Obiekt AZP Nr na arkuszu AZP | Nrwpisu | Data wpisu
1. Ryszewko kurhan 35-08 91 616 1969-12-10
Czernice grodzisko 35-09 22 570 1968-12-16
Pyrzyce grodzisko i podgrodzie | 36-09 3637 618 1969-12-16

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025

Tabela 15b. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy Pyrzyce — ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw stan na 2021 r. — stanowi ANEKS nr 3 dofgczony do niniejszego
opracowania.
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Rys. 9. Wystepowanie obszaréw i obiektow objetych ochrong zabytkow tym strefy konserwatorskie w gminie
i miescie Pyrzyce
Zrédto: opracowanie wiasne

4.6. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
Pod pojeciem dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
wartos¢ artystyczna lub historyczna. W gminie Pyrzyce nie obserwuje sie doébr kultury wspotczesnej
wymagajacych ochrony.

4.7. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM — GRANICE KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH
Teren gminy Pyrzyce nie jest objety audytem krajobrazowym, z tego wzgledu nie wyznaczono w Studium
granic krajobrazéow priorytetowych. Przy czym w projekcie opracowywanego dokumentu dla
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wojewodztwa zachodniopomorskiego (stan na rok 2022) jezioro Miedwie przedstawiane jest jako
krajobraz priorytetowy.

Na terenie gminy natomiast znajduje sie obszar Kulturowo-Krajobrazowy OKK11 ,Dolina Ptoni”, ktéry jest
zintegrowang formg ochrony dziedzictwa kulturowego wraz z ochrong wartosciowych waloréw
krajobrazu. OKK11 ,Dolina Ptoni” wyznaczona zostata w granicach gmin Barlinek, Petczyce, Przelewice,
Pyrzyce oraz Warnice. Jest to obszar krajobrazu doliny rzeki Ptoni, na ktérego krajobraz kulturowy istotny
wptyw mieli cystersi po sprowadzeniu sie do Kotbacza w 1173 r.

Dla obszaru Kulturowo-Krajobrazowy OKK11 ,Dolina Ptoni” rekomenduje sie wykluczenie z lokalizacji
inwestycji  wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominant wysokosciowych z obszaréw
zapewniajgcych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek osadniczych oraz dominant ktajobrazowych.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW GMINY PYRZYCE, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA ORAZ
ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

5.1. RYNEK PRACY
Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Pyrzyce obrazuje ponizsza tabela.

Tab. 16. Rynek pracy gminy Pyrzyce w latach 2005-2020

Udziat bezrobotnych
Lata Pracujacy [0s.] Bezrobotni zarejestrowani [0s.] w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym [%]
mezczyZni | kobiety | ogdétem | meiczyini | kobiety ogétem | mezczyini| kobiety ogbétem

2005 1254 2052 3306 960 942 1902 14,3 15,4 14,8
2006 1146 1962 3108 798 813 1611 12,0 13,2 12,6
2007 1146 1979 3125 593 708 1301 8,8 11,7 10,2
2008 1381 2230 3611 531 698 1229 7,9 11,5 9,6
2009 1236 1951 3187 850 820 1670 12,5 13,8 131
2010 1297 2149 3446 810 796 1606 11,5 13,3 12,4
2011 1214 2103 3317 747 795 1542 10,7 13,5 12,0
2012 1220 2183 3403 753 790 1543 10,9 13,5 12,1
2013 1301 2164 3465 716 791 1507 10,4 13,7 11,9
2014 1354 2236 3590 602 605 1207 8,8 10,6 9,6
2015 1284 2 305 3589 492 505 997 7,3 9,0 8,1
2016 1320 2376 3696 371 447 818 5,6 8,1 6,7
2017 2293 1928 4221 260 347 607 4,0 6,4 5,1
2018 2331 2031 4362 184 332 516 2,9 6,2 4,4
2019 1615 2370 3985 193 289 482 3,0 5,5 4,2
2020 1674 2362 4036 231 295 526 3,7 5,7 4,6

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W latach 2005-2008 nastepowat gwattowny spadek liczby oséb bezrobotnych, rdoznica wyniosta az 673
osoby. W jednoczesnie liczba pracujgcych w tym okresie wzrosta o 305 osdb. W roku 2009 nastgpit wzrost
liczby 0séb bezrobotnych do poziomu 1670 osdb. W nastepnych latach liczba osdb bezrobotnych
stopniowo malata, osiggajgc najnizszg wartos¢ w roku 2019 — 482 osoby bezrobotne. Jedynie w roku 2012
nastgpit wzrost liczby oséb bezrobotnych, doktadnie o 1 osobe. W przypadku liczby osdb pracujacych
w latach 2009 — 2011 ich poziom ulegat wahaniom. Natomiast od roku 2012 do 2018 nastepowat
systematyczny wzrost liczby osdb pracujgcych, osiggajgc w 2018 roku najwyzsza wartos¢ w catym
analizowanym okresie, tj. 4362 osoby pracujgce. W 2019 roku nastgpit gwattowny spadek liczby osdb
pracujgcych, zmniejszyta sie ona o 377 osoby. Z kolei w roku 2020 liczba pracujgcych oséb znéw zaczeta
wzrastac. Najnizszg liczbe oséb pracujgcych w latach 2005-2020 odnotowano w 2006 roku.

Prawie przez caty badany okres liczba pracujgcych kobiet byta wyzsza od liczby pracujgcych mezczyzn.
Najwiekszg dysproporcje w liczbie zatrudnionych kobiet i mezczyzn zaobserwowano w latach 2015 i 2016,
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kiedy wynosita ona kolejno 1021 i 1056 nadwyzki liczby kobiet nad mezczyznami. W roku 2015 wsrdd
mieszkancow gminy zatrudnione byto 2376 kobiet oraz 1320 mezczyzn. Jedynie w latach 2017 i 2018
liczba pracujacych mezczyzn byta wyzsza od liczby pracujacych kobiet. Przewaga mezczyzn w tym okresie
wynosita kolejno 365 oraz 300 mezczyzn. Dane dotyczace liczby osdb pracujgcych nie obejmujg jednak
m.in. oséb pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.

Z kolei w strukturze gminy wsréd oséb bezrobotnych w catym analizowanym okresie wiekszy odsetek
stanowig kobiety. W udziale oséb bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
terenie gminy w badanym okresie obserwuje sie zréznicowane wskazniki bezrobocia zaréwno u kobiet jak
i u mezczyzn. W latach 2005-2008 wskaznik bezrobocia wsrdd mezczyzn ulegat stopniowemu spadkowi,
by osiagna¢ poziom 7,9% - w 2008 roku. Nastepnie w roku 2009 nastgpit jego wzrost do poziomu 12,5.
W latach 2010-2018 (z wyjatkiem 2012 roku, kiedy odsetek bezrobotnych mezczyzn wzrést o 0,2 pp.)
postepowat systematyczny spadek poziomu bezrobocia wsrdod mezczyzn. Osiggajgc najnizszg wartos¢ w
roku 2018 — 2,9%. W latach 2019-2020 wskaZznik bezrobocia wzrést o 0,8 pp. do poziomu 3,7%.
Najwieksza wartos$¢ osiggnat w 2005 roku, kiedy to wynosit 14,3%. Wsréd kobiet w latach 2005-2008
wskaznik bezrobocia zmalat o 3,9 pp. z poziomu 15,4% w roku 2005 do poziomu 11,5% w roku 2008.
Nastepnie nastgpit wzrost wskaznika bezrobocia do poziomu 13,8% w 2009 roku. Z kolei w latach 2010-
2013, wskaznik ulegat niewielkim wahaniom, by w roku 2013 osiggna¢ poziom 13,7%. W latach 2014-
2019 wskaznik ten ulegat regularnym spadkom, osiggajgc najnizszg wartos¢ w catym badanym okresie na
poziomie 5,5%.

W roku 2020 wskaznik bezrobocia wzrdst o 0,2 pp. w poréwnaniu do roku 2019. Najwiekszg wartosc
osiggnat w 2005 roku, kiedy to wynosit 15,4%, zas najnizszg w 2019 — 5,5%.

Gmina Pyrzyce charakteryzuje sie ponadprzecietnym udziatem oséb pracujgcych w gospodarstwach
indywidualnych, co zwigzane jest z lokacjg w obszarze bardzo dobrej klasy gleb.
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Rys. 10. Wskaznik bezrobocia w gminie Pyrzyce w latach 2005-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego

5.2. MIESZKALNICTWO

Zasoby mieszkaniowe na terenie Pyrzyce w latach 2005-2020 zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 17. Zasoby mieszkaniowe gminy Pyrzyce w latach 2005-2020

Lata Liczba mieszkan Liczba izb Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?]
2005 5923 22612 397 604
2006 5950 22 750 401 256
2007 5990 22 895 405 098
2008 6033 23044 408 033
2009 6 067 23227 411995
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Lata Liczba mieszkan Liczba izb Powierzchnia uzytkowa mieszkari [m?]
2010 6173 24 166 430 494
2011 6226 24 403 435 847
2012 6242 24 493 437 867
2013 6263 24614 440 548
2014 6300 24 804 444 695
2015 6321 24922 447 360
2016 6352 25087 451112
2017 6412 25313 456 069
2018 6440 25 467 459 492
2019 6533 25841 467 768
2020 6576 26 047 472 470

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W latach 2005-2020 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan, liczby izb oraz powierzchni
mieszkan. Wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2010 roku, w ktérym to oddano do
uzytku 106 nowych mieszkan. Rowniez najwiekszy wzrost liczby izb i powierzchni uzytkowe] mieszkan
odnotowano w 2010 roku. W tym roku liczba izb zwiekszyta sie 0 939, a powierzchnia uzytkowa mieszkan

o blisko 18 500 m?.

Tab. 18. Przecietne wskaZniki zasobédw mieszkaniowych gminy Pyrzyce w latach 2005-2020

przecietna
. ] , Przecigtna . Przecigtna przecigtna powierzchnia
Liczba mieszkan . i Przecietna . i . . .
Lata na 1000 liczba r.Jsob liczba izb w 1 liczba (.JSOb po.WIerzchnla u.zytkowz?\
mieszkaficow przyp'adajaca. na mieszkaniu przypaijajaca na 'uzytkO\fva 1 mleszk-anla
1 mieszkanie 1izbe mieszkania [m?] | przypadajgca na
1 osobe [m?]

2005 302,7 3,30 3,82 0,87 67,1 20,3
2006 304,6 3,28 3,82 0,86 67,4 20,5
2007 306,3 3,26 3,82 0,85 67,6 20,7
2008 308,0 3,25 3,82 0,85 67,6 20,8
2009 309,8 3,23 3,83 0,84 67,9 21,0
2010 310,0 3,23 3,91 0,82 69,7 21,6
2011 314,0 3,18 3,92 0,81 70,0 22,0
2012 314,9 3,18 3,92 0,81 70,1 22,1
2013 317,3 3,15 3,93 0,80 70,3 22,3
2014 319,1 3,13 3,94 0,80 70,6 22,5
2015 3214 3,11 3,94 0,79 70,8 22,7
2016 323,6 3,09 3,95 0,78 71,0 23,0
2017 327,7 3,05 3,95 0,77 71,1 23,3
2018 3316 3,02 3,95 0,76 71,3 23,7
2019 338,3 2,96 3,96 0,75 71,6 24,2
2020 342,0 2,92 3,96 0,74 71,8 24,6

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Biorgc pod uwage przecietne wskazniki zasobow mieszkaniowych réwniez mozna zaobserwowac poprawe
sytuacji mieszkaniowej w miescie. W latach 2005-2020 liczba mieszkanh na 1000 mieszkaricow wzrosta
0 39,3, kiedy to w roku 2005 wynosita 302,7, za$ w roku 2020 — 342,0, osiggajgc tym samym minimalng
oraz maksymalng wartos¢. Ponadto systematycznie malata przecietna liczba osdb przypadajacych na
1 mieszkanie. W latach 2005-2020 spadta ona z 3,30 do 2,92, jedynie w latach 2010 i 2012 wartos¢ ta nie
ulegata zmianom. Wzrostowi ulegata takze przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu. W latach 2005-2020
wzrosta ona od 3,82 do 3,96, przy czym najwiekszy wzrost zaobserwowano w roku 2010, kiedy to wzrosta
0 0,08. Ponadto regularnym spadkom ulegta réwniez przecietna liczba oséb przypadajgcych na 1 izbe
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20,87 z 2005 roku do 0,74 w roku 2020. Rosta rowniez przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
z 67,1 m? w 2005 roku, osiggajgc maksymalng warto$é¢ w 2020 roku, wynoszacg 71,8 m2. Stopniowo rosta
takze w tym czasie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe, z 20,3 m? w 2005 roku
do 24,6 m? w 2020 roku.

OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie gminy Pyrzyce funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe (2021 rok):
e 9 przedszkoli,
e 6 szkot podstawowych,

e 14 szkét ponadpodstawowych i policealnych.

UStUGI ZDROWIA
W zakresie opieki zdrowotnej w miescie Pyrzyce funkcjonuje przy ul. Jana Pawtfa Il Szpital Powiatowy w
Pyrzycach z oddziatami chordob wewnetrznych, chirurgii ogdlnej, urazowo-ortopedyczny, anestozjologii i
intensywnej terapii. Ponadto na terenie gminy swoje ustugi Swiadczy 11 przychodni lekarskich,
oferujgcych ambulatoryjng opieke zdrowotng. W 2021 roku na terenie gminy Pyrzyce funkcjonowato
7 aptek ogdlnodostepnych.
Zgodnie z Rejestrem podmiotéw wykonujgcych dziatalnos$¢ leczniczg na terenie gminy Pyrzyce swoje
ustugi Swiadcza:
e Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego Filia Pyrzyce, ul. Stargardzka 29, 74-200 Pyrzyce;
e SN ZOZ GABINETY STOMATOLOGICZNE Rafat Peter, ul. Poznanska 1A, 74-200 Pyrzyce;
e  Medycyna Szkolna Chojnacka Elzbieta, ul. Krotka 8A, 74-200 Pyrzyce;
e Centrum Medyczne EVOMED, ul. Kwiatowa 2, 74-200 Pyrzyce;
e Centrum Medyczne "FOR-DENT" Spodtka Cywilna Marek i Matgorzata Krystosiak, ul. Ksiecia
Bogustawa X 10, 74-200 Pyrzyce;
e  Zaktad Opieki Zdrowotnej Gabinet Psychiatryczno - Odwykowy P. Jarosinski, ul. Stargardzka 32 C,
74-200 Pyrzyce;
e NZOZESKULAP Sp. z 0.0. w Pyrzycach, ul. Jana Pawfa Il 11, 74-200 Pyrzyce;
e  "MULTIMED - Poradnia Chirurgiczna Kosiriski, Zukiewicz Spdtka Jawna", ul. Jana Pawta Il 13, 74-
200 Pyrzyce;
e Niepubliczny Ginekologiczno-Potozniczy Zaktad Opieki Zdrowotnej Jerzy Turkiewicz, ul.
Cieptownicza 1, 74-200 Pyrzyce;
e  Poradnia logopedyczna w Pyrzycach, ul. Lipianska 4, 74-200 Pyrzyce;
e Jacek Matusiak - Pielegniarska opieka dtugoterminowa domowa, ul. Jana Pawtfa Il 2, 74-200
Pyrzyce;
e Zaktad Opieki Zdrowotnej "Twdj Dentysta" Beata Pekata, ul. Stargardzka 23, 74-200 Pyrzyce;
e Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Pyrzycach, ul. Mtodych Technikéw 5A, 74-200
Pyrzyce;
e laryngologiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "Medicus", ul. Kwiatowa 3, 74-200 Pyrzyce;
e Ofi-Med., ul. Ksiecia Bogustawa X 23, 74-200 Pyrzyce
Czes¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych, Swiadczonych jest poza Pyrzycami, tj. w miastach
takich jak Szczecin. Tam tez zlokalizowane sg szpitale wraz z przychodniami specjalistycznymi,
prowadzone przez samorzad wojewoddzki.

SPORT

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Pyrzyce funkcjonujg przede wszystkim
boiska sportowe oraz place zabaw. Na terenie gminy funkcjonuje Osrodek Sportu i Rekreacji, ktéry jest
jednostkg budzetowg gminy powotang do realizacji zadan z zakresu sportu, turystyki, rekreacji
i wypoczynku oraz rehabilitacji. Jednym z dziatan Osrodka jest organizacja dla wszystkich grup
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spotecznych imprez sportowych. Najpopularniejszymi dyscyplinami sportowymi na obszarze gminy s3:
pitka nozna, pitka siatkowa, lekkoatletyka, zapasy, karate, dart, kule-bule.
Gminna baza sportowo-rekreacyjna obejmuje:
e  Stadion Miejski im. Leszka Stoniki przy ul. Sportowej 5 w Pyrzycach;
e Hale Widowiskowo-Sportowg im. Polskich Olimpijczykdw przy ul. Rolnej 5 w Pyrzycach;
e na terenie miejskim 3 boiska sportowe w Pyrzycach przy ul. Rolnej, ul. Rycerza Przybora, ul.
Obojno;
e na terenie wiejskim 13 boisk sportowych w miejscowosciach: Krzemlin, Brzesko, Brzezin,
Mielecin, Okunica, Nieborowo, Strézewo, Turze, Rzepnowo, Gizyn, Zabéw, Pstrowice, Nowielin;
e kompleks boisk ,,Orlik 2012” wraz z zapleczem socjalnym w Krzemlinie;
e sitownie zewnetrzne ogdlnodostepne — w Pyrzycach przy ul. Rycerza Przybora i ul. Obojno oraz
w miejscowosciach: Krzemlin, Zabéw, Okunica, Brzesko, Brzezin, Strézewo, Nowielin, Mielecin,
Nieborowo.
Ponadto w gminie funkcjonuje 11 klubow sportowych (w tym UKS), ktére w 2020 roku liczyty 684
cztonkow (z czego 592 osoby stanowity osoby do lat 18).

KULTURA

Na terenie gminy Pyrzyce w zakresie kultury funkcjonuje przede wszystkim Pyrzycki Dom Kultury (PDK).
Zlokalizowany jest od przy Placu Wolnosci 3, 74-200 Pyrzyce. PDK to najwiekszy dom kultury
w wojewddztwie zachodniopomorskim. W strukturze PDK dziatajg zespoty ludowe, taneczne, kapele
i zespoty $piewacze. Sg to Zespdt Pieéni i Tarica Pyrzyce, Zespdt Wokalny Seniorita, Zespdt Spiewaczy
Wrzos, Regionalny Zespdt Spiewaczy Jaworek, Regionalny Zespdt Spiewaczy Kresowianka, Zespot
Spiewaczy Pyrzyczanka. Ponadto dziafaja tutaj stowarzyszenia: Uniwersytet Trzeciego Wieku i Europejski
Klub Seniora.

W budynku Pyrzyckiego Domu Kultury znajduja sie: profesjonalna sala widowiskowo-kinowo-teatralna na
283 0s6b, mtodziezowa internetowa rozgtosnia radiowa, Pyrzycka Galeria Sztuki ,Wiecej dla oczu” oraz
biblioteka, czytelnia dla najmtodszych, sale baletowe, garderoba strojéw ludowych, sale dydaktyczne
i sala bankietowa.

Wedtug danych GUS w 2021 roku zorganizowano 26 imprez kulturalnych (w tym: 5 wystaw, 3 festiwale
i przeglady artystyczne, 3 koncerty, 1 prelekcje/spotkanie/wyktad, 4 pokazy teatralne, 1 konferencje, 7
warsztatoéw i 2 inne imprezy). W kinie odbyto sie 409 seanséw filmowych (w tym 161 seansow filméw
produkgji polskiej).

W 2020 roku na terenie gminy funkcjonowato 7 bibliotek i filii, w ktérych zatrudnienie znalazto 10 oséb.

BAZA NOCLEGOWA

Na terenie gminy Pyrzyce na chwile obecng wystepuje jeden catoroczny obiekt hotelowy, oferujacy 26
miejsc noclegowych (Hotel Salvador ul. Lipianska 30 w Pyrzycach). Ponadto na terenie miasta znajdujg sie
zajazdy, hostel rowniez oferujgce miejsca noclegowe.

INNE UStUGI
W gminie Pyrzyce istniejgca zabudowa ustugowa stanowi nie tylko uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Miasto Pyrzyce jako miasto powiatowe na swoim obszarze zlokalizowane ma obiekty Swiadczgce ustugi
ponadlokalne.
Gmina Pyrzyce charakteryzuje sie urozmaicong baza ustugowa, administracyjng, edukacyjng i kulturowo-
sportowg. W zwigzku z powyzszym, w celu zaspokajania ustug wyzszego rzedu mieszkancy gminy nie
muszg przemieszczac sie do wiekszych miast.
Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka stacji benzynowych.
Na terenie gminy znajduje sie 19 obiektdw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych, w tym:

e 17 koscioty (dwa na terenie miasta oraz 15 na terenie gminy);

e budynek cmentarny/dom pogrzebowy;
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e Sala Krélestwa Swiadkéw Jechowy.

5.9. DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Na terenie gminy Pyrzyce z koicem 2020 r. byty zarejestrowane 2242 podmioty gospodarki narodowej,
z czego 2155 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziataty 84 spoétki handlowe,
wtym 13 z udziatem kapitatu zagranicznego. Ponadto na terenie gminy znajdowato sie 90 fundacji,
stowarzyszen i organizacji spotecznych, a takze 11 spotdzielni. Najwiecej podmiotdow gospodarczych
stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos$¢ gospodarczg, ktérych liczba w gminie wynosita 1739.

Tab. 19. Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2020 r.
*bez 0sob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne

Sektor W podziale na:
o | = spotki handlowe spétdzielnie fundacje, osoby fizyczne
Ogdtem § % razem w tym z udziatem stowarzyszenia prowadzace dziatalno$é
§ g. kapitatu i organizacje gospodarcza
il zagranicznego spoteczne
2242 | 76 | 2155 84 13 11 90 1739

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Tab. 20. Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji

W podziale na:

Ogodtem
g rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo | przemyst i budownictwo | pozostata dziatalno$é

2242 46 716 1480

*bez 0séb prowadzqgcych gospodarstwa indywidualne rolne
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

5.10. TURYSTYKA

Na terenie gminy Pyrzyce funkcjonujg dwa obiekty hotelowe (z czego jeden to hostel). Ponadto wystepujg
oferty noclegdéw w kwaterach prywatnych i domkach letniskowych. Dostepne jest réwniez pole
namiotowe i kempingowe. We wsiach Ryszewko, Mtyny i Turze wystepujg obiekty agroturystyczne. Gmina
posiada warunki do rozwoju bazy turystycznej we wsi Gizyn miedzy jeziorami Bedgoszcz i Miedwie, na
pétnoc od wsi Turze wrejonie jeziora Miedwie. Ponadto mozliwe jest powstanie zaktaddw
balneologicznych, oferujgcych lecznice kapiele solankowe.
Do gtéwnych atrakcji turystycznych gminy nalezg m.in.:

e Obwarowania Miejskie w Pyrzycach;

e Brama Szczecinska, Brama Sowia, Brama Pijacka, Brama Lodowa itp.;

e Ratusz Miejski;

e  Muzeum Ziemi Pyrzyckiej;

e  Kosciot Matki Boskiej Bolesnej;

e  Kosciot Wniebowziecia NMP;

e Studnia Swietego Ottona;

e  Dwor w Krzemlinie;

e  Patac w Pstrowicach;

e Jezioro Miedwie.

Szlaki turystyczne:
,,Szlak Ziemi Pyrzyckiej im. Stanistawa Jansona” — szlak niebieski o dtugosci 58 km. Jest oznakowanym

szlakiem turystycznym na trasie: Pyrzyce — Brzesko — Przelewice — Koszewo — Morzyczyn.

5.11. ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI
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Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 1062 tekst jednolity ze zm.) okresla Srodki i zasady umozliwiajgce m.in. osobom
niepetnosprawnym, badz osobom z ostabionymi zmystami mowy, wzroku lub stuchu, dostep do ustug
publicznych. Ustawa w art. 6 ustala minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, ktore sg pogrupowane w trzech kategoriach. W zakresie dostepnosci
architektonicznej sg to:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni budynkdw,
b) instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktéore umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen
technicznych,
c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczern w budynku, co najmniej w sposéb
wizualny i dotykowy lub gtosowy,
d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujgcego, o ktérym mowa w art.
2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573 tekst jednolity ze zmianami),
e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposob.
Ponadto w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej ustawa okreéla instalacje urzadzen lub
innych $rodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych, w szczegdlnosci petli indukecyjnych,
systemow FM lub urzgdzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie styszenia,
atakze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku. Przestrzenie publiczne, w tym m.in. urzedy i inne
obiekty, i ustugi publiczne na terenie gminy Pyrzyce nalezy kreowac w sposéb zgodny z wyzej wymieniong
ustawa.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSC! | JEJ MIENIA
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy policji
i strazy pozarnej.
Na terenie miasta Pyrzyce swojg siedzibe posiada Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
w Pyrzycach, w ktérej sktad wchodzi Jednostka Ratowniczo-Gasnicza PSP oraz Wydziat operacyjno-
szkoleniowy. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez Komenda Powiatowa Policji w Pyrzycach.

Do zagrozen na terenie gminy mozna zaliczy¢ m.in.:

e  zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia komplekséw lesnych),

e zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym (moze wystgpi¢ podczas
transportu materiatébw niebezpiecznych — w wyniku kolizji drogowej, a takze wskutek
rozszczelnienia autocystern),

e  katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

e  zanieczyszczenie Jeziora Miedwie i Bedgoszcz oraz rzeki Ptoni pochodzgce z nieodpowiedniej
uprawy rolnictwa,

e  zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany,
intensywne opady),

e inne miejscowe zagrozenia.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA | GMINY PYRZYCE
Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw do zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Gmina Pyrzyce cechuje sie dogodnym potozeniem
geograficznym oraz komunikacyjnym, co pozwala na rozwdj przede wszystkim produkcji, mieszkalnictwa
oraz ustug, co wynika rowniez w planu zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego. Niemniej
jednak ksztattujgc przestrzen gminy Pyrzyce nalezy dazy¢ do zrdownowazonego rozwoju, biorgc pod uwage
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ obszary
i obiekty cenne przyrodniczo i krajobrazowo.
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Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zostaty opracowane na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych a takze z mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

W zakresie przeciwdziatania zagrozeniom srodowiska gminy Pyrzyce nalezy dgzy¢ m.in. do:
- rewitalizacji oraz poprawy estetyki przestrzeni miejskiej,
- rozwoju systemu pro-ekologicznej gospodarki odpadami, a takze gospodarki wodno-Sciekowej,
- edukacji ekologicznej mieszkancow,
- efektywnej ochrony przyrody oraz zminimalizowania niekorzystnego oddziatywania gminnej
infrastruktury na srodowisko przyrodnicze.
W zakresie poprawy warunkdw oraz jakosci zycia spoteczenstwa nalezy dgzy¢ m.in. do:
- powszechnosci réznych form edukacji dzieci jak i dorostych, a takze do wysokiej jakosci nauczania,
- zagwarantowania mozliwie wysokiego poziomu bezpieczenstwa w gminie,
- postrzegania administracji publicznej jako sprawnej oraz przychylnej,
- rozwoju integracji spotecznej mieszkaricéw gminy, a takze zapobiegania wykluczeniu cyfrowemu,
- rozwoju ustug zdrowotnych, profilaktyki zdrowotnej, a takze ustug spotecznych,
- zwiekszania udziatu mieszkancéw w ksztattowaniu polityk publicznych.
W zakresie rozwoju sfery turystyki i rekreacji nalezy dgzy¢ m.in. do:
- zwiekszania oferty rekreacyjno-sportowej, popularyzacji plenerowych aktywnosci, a takze
wspomagania form spedzania czasu wolnego dla dzieci oraz mtodziezy,
- rozbudowy wielorakiej oferty kulturalnej oraz zachecania mieszkaricéw do czynnego udziatu
w dziataniach kulturalnych.
W zakresie rozwoju przedsiebiorstw o charakterze nieuciazliwym nalezy dazy¢ m.in. do:
- rozwoju przedsiebiorczosci zwrdconej na kreatywne drobne przemysty oraz branze rolnictwa
ekologicznego.
W zakresie rozwijania wiezi regionalnych oraz metropolitalnych nalezy dgzy¢é m.in. do:
- rozwoju wiezi ponadlokalnych,
- rozwoju oraz utrzymania partnerstwa ponadgminnego w celu rozwoju lokalnego oraz
ponadlokalnego.

ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Liczba ludnosci

Na terenie gminy Pyrzyce w badanym okresie mozna zaobserwowac stopniowy spadek liczby ludnosci.
Swoje maksimum w badanym okresie pod wzgledem populacji gmina Pyrzyce osiggneta w 2011 r., kiedy
to zamieszkiwato jg 19 829 osdb, z kolei swoje minimum zanotowata w 2020 r. z liczbg mieszkarncow
wynoszacg 19 227 osdb. Najwiekszy spadek ludnosci w ujeciu rocznym zanotowano w 2018 roku, wtedy
to populacja gminy zmniejszyta sie o 144 osoby. Rozpatrujgc tendencje zmian liczby ludnosci gminy
Pyrzyce mozna przypuszczaé, ze trend dalszego stopniowego spadku liczby mieszkaricéw w kolejnych
latach zostanie utrzymany.

Tab. 21. Liczba ludnosci (lata 2011-2020)

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba
. ., 19829 | 19822 | 19741 | 19740 | 19667 | 19627 | 19564 | 19420 | 19313 | 19227
Mieszkancow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rys. 11. Liczba ludnosci gminy Pyrzyce w latach 2011-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wspétczynnik feminizacji i maskulinizacji

Wspotczynnik feminizacji i maskulinizacji (tabela 22) w badanym okresie wykazywat przewage liczby
kobiet na terenie gminy. Wspodtczynniki, zalezne od siebie, wykazywaty pewne wahania, ktére mozna
podzieli¢ na dwa okresy. Okres pierwszy tj. od 2011 do 2016 r. charakteryzowat sie statym udziatem
mezczyzn w catkowitej populacji miasta. Wspotczynnik maskulinizacji w tym czasie utrzymywat sie na
poziomie 98. W roku 2017 wspdtczynnik maskulinizacji ulegt spadkowi do poziomu 97 i pozostat taki az
do roku 2020.

Najwyzsze wartosci odnotowano w latach 2011-2016, kiedy to wartos¢ wspdtczynnika maskulinizacji
wynosita 98 mezczyzn na 100 kobiet.

Gtownym powodem przewagi kobiet nad mezczyznami w gminie Pyrzyce jest jej miejsko-wiejski
charakter, a takze stosunkowo dtuzszy czas zycia kobiet niz mezczyzn.

W gminie Pyrzyce obserwuje sie przewage liczby kobiet w odniesieniu do liczby mezczyzn. Wspotczynnik
feminizacji w badanym okresie ulegat niewielkim wahaniom, najwyzszg wartos¢ osiggajgc w roku 2017,
kiedy to wynosit 103, za$ najnizszg w latach 2011-2016 — 102. Rosnacy wspdtczynnik feminizacji
zwigzany jest stosunkowo wiekszym ubytkiem mezczyzn niz kobiet na terenie gminy, w badanym
okresie.

Tab. 22. Struktura feminizacji i maskulinizacji w latach 2011-2020

Rok 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Liczba mezczyzn [os.] 9827 | 9829 | 9769 | 9785 | 9732 | 9704 | 9645 | 9571 | 9527 | 9479

Wspdtczynnik

L 98 98 98 98 98 98 97 97 97 97
maskulinizacji

Liczba kobiet [os.] 10002 | 9993 | 9972 | 9955 | 9935 | 9923 | 9919 | 9849 | 9786 | 9748

Wspdtczynnik

o 102 102 102 102 102 102 103 103 103 103
feminizacji

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rys. 12. Liczba ludnosci gminy Pyrzyce w podziale na pte¢ w latach 2011-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ruch naturalny

Ruch naturalny obejmujgcy urodzenia zywe oraz zgony w latach 2011-2020 ulegat nieznacznym
wahaniom, zauwazalna jest jednak negatywna tendencja w kolejnych latach. W 10-letnim badanym
okresie, tylko w jednym roku nastgpit dodatni wspdtczynnik przyrostu naturalnego, miato to miejsce
w 2013 roku (0,30%0). W pozostatych latach wskaznik ten przyjmuje ujemne wartosci. Swoje maksimum
wspotczynnik przyrostu naturalnego osiggnat w roku 2013, kiedy to wynidst on 0,30%.. Natomiast
najnizsza wartos¢ wspotczynnika przyrostu naturalnego odnotowano w 2020 roku (-4,72%o).

Analizujgc zaréwno sume urodzen, jak i sume zgondw zauwazalne sg wyrazne wahania w badanym
okresie. Urodzenia swoje maksimum osiggnety w latach 2012-2013 roku, kiedy to urodzito sie kolejno
181 i 186 dzieci, za$ najmniej dzieci, tj. 126, urodzito sie w 2020 roku. Biorgc po uwage liczbe zgondw
najwiekszg ich liczbe odnotowano w 2019 roku, kiedy zmarty 245 osoby, zas najnizszg w roku 2013
i wynosifa ona 180. Wspdfczynnik urodzen w latach 2011-2020 ulegat wahaniom od 9,13%o w roku 2013
do 9,42%0 w roku 2013. Z kolei wspodtczynnik zgondw w tym samym okresie przyjmowat wartosci od
7,42%0 w roku 2011 do 11,53%0 w 2018 roku.

Tab. 23. Ruch naturalny. Wspdtczynnik przyrostu naturalnego (lata 2011-2020)

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Liczba urodzen 178 181 186 159 172 167 175 167 158 126
wspdtczynnik urodzen [%o) 898 | 9,13 | 9,42 | 805 | 875 | 851 | 895 | 860 | 818 | 6,55
Liczba zgonow 225 200 180 187 187 203 215 224 245 217
Wspotczynnik zgondw [%o] 11,35| 10,09 | 9,12 | 9,47 | 9,51 | 10,34| 10,99 | 11,53| 12,69 11,29
Wspdtczynnik przyrostu naturalnego | -2,37 | -0,96 | 0,30 | -1,42 | -0,76 | -1,83 | -2,04 | -2,92 | -4,49 | -4,72

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Dane zawarte w powyzszej tabeli wskazujg zarowno na dodatni wspdtczynnik przyrostu naturalnego
jedynie w roku 2013, a takze ujemny wspdtczynnik przyrostu naturalnego w pozostatych latach. Swoje
maksimum osiggnat on wtasnie w 2013 roku (0,30%0). Minimalng wartos¢ zaobserwowano w 2020 r.
(-4,72%0). W przypadku gminy Pyrzyce wskaznik charakteryzowat sie niewielkim przyrostem i nagtymi
spadkami w poszczegdlnych latach, charakteryzujgc sie jednak tendencjg spadkowg. Tendencja ta
zbiezna jest z trendami ogdlnokrajowymi.
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Rys. 13. Wspodtczynnik przyrostu naturalnego w latach 2011-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Gmina Pyrzyce od roku 2011 dotknieta byto statym odptywem ludnosci. Nalezy zauwazy¢ wyrazng
tendencje spadkowg wspotczynnika przyrostu naturalnego, jedynie w roku 2013 byt on dodatni.
Najwyzszy wskaznik dla gminy Pyrzyce wynidst 0,30 %o dla roku 2013, najnizszy z kolei osiggnat wartosc -
4,72%0 w 2020 roku.

Gestos¢ zaludnienia

Spadek liczby ludnosci gminy wptywa jednoczesnie na spadek gestosci zaludnienia. W pordwnaniu
z rokiem 2011 warto$¢ zmienita sie z 97 0s./1km? do 94 os./1km? (2020 rok). Rowniez w powiecie
pyrzyckim obserwuje sie niewielki spadek gestosci zaludnienia z 56 os./km?w 2011 roku do 54 os./km?w
2020 roku. Gesto$¢ zaludnienia wojewddztwa zachodniopomorskiego utrzymywata sie w latach 2011-
2017 na niezmiennym poziomie 75 os./km?. Od 2018 roku nastapit niewielki spadek gestosci zaludnienia
wojewddztwa do poziomu 74 os./km?. W latach 2011-2019 na terenie catego kraju gesto$¢ zaludnienia
utrzymywata sie na statym poziomie 123 os./km?. Jedynie w 2020 roku nastgpit niewielki spadek do
wartosci 122 os./km?. Wskaznik wynoszacy powyzej 100 os./1 km? charakteryzuje obszary o gtéwnej
funkcji mieszkalno-ustugowej. Wptyw na wyzszg gestos¢ zaludnienia ma réwniez wystepowanie
obszarow zabudowanych oraz zurbanizowanych. Z uwagi na to, iz tereny zabudowane majg duzy udziat
w strukturze uzytkowania gruntéw gminy, gestos¢ zaludnienia na obszarze gminy wykazuje wysokie
wartosci.

Tab. 24. Gestos¢ zaludnienia na 1 km2w gminie Pyrzyce [0s./km?]

Rok | Gmina Pyrzyce | Powiat pyrzycki Wojewédztwo ) Polska
zachodniopomorskie
2011 97 56 75 123
2012 97 56 75 123
2013 97 56 75 123
2014 97 56 75 123
2015 96 55 75 123
2016 96 55 75 123
2017 96 55 75 123
2018 95 55 74 123
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2019 95 54 74 123
2020 94 54 74 122
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Saldo migracji i wspétczynnik migracji

Zrédtem danych o zameldowaniach na pobyt staty w miescie oraz wymeldowania na state za granice jest
sprawozdawczos¢ Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, ktore jest zasilane przez biura
ewidencji gmin.

Tab. 25. Wskazniki i salda migracji [%o]

ol Wojewddztwo zachodniopomorskie Powiat pyrzycki Gmina Pyrzyce
saldo wskaznik na 1000 oséb | saldo | wskaznik na 1000 oséb | saldo | wskaznik na 1000 oséb

2011 -855 -0,50 -115 -2,82 -40 -2,02
2012 -833 -0,48 -100 -2,46 -77 -3,88
2013 -1 040 -0,61 -81 -2,00 -4 -0,20
2014 -2372 -1,38 -122 -3,01 -35 -1,77
2015 * * * * * *

2016 | -1004 -0,59 -126 -3,15 -33 -1,68
2017 -999 -0,59 -128 -3,21 -50 -2,56
2018 -1 003 -0,59 -160 -4,04 -85 -4,38
2019 -737 -0,43 -135 -3,43 -9 -0,47
2020 -601 -0,36 -104 -2,65 -15 -0,78

*prak danych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Gmina Pyrzyce, podobnie jak powiat pyrzycki i wojewddztwo zachodniopomorskie, posiadata ujemne
saldo migracji. W przypadku gminy wskaznik ten charakteryzowat sie duzymi wahaniami. W roku 2018
obserwuje sie najnizsze wartosci wskaznika salda migracji, ktory wynidst -4,38%o.. Najwyzszy poziom
wskaZznika gmina posiadata w 2013 roku i wynosit on -0,20%.. W wartosciach bezwzglednych
najmniejszy spadek liczby mieszkancéw gminy wynosit 4 osoby, z kolei najwiekszy to 85 oséb.

Przyrost rzeczywisty

Przyrost rzeczywisty otrzymano przez zestawienie przyrostu naturalnego ze wspodtczynnikiem migracji.
W badanym okresie wskaznik ten prezentowat jedynie wartosci ujemne, najwyzszg notujgc w 2016 roku
(-3,51%0), a najnizszg w 2018 roku (-7,30%0). W ujeciu 5-letnim wskaznik przyrostu rzeczywistego
prezentowat tendencje spadkowsg. Czynnikiem wptywajgcym na ujemne wartosci wskaznika przyrostu
rzeczywistego w badanych latach byt zaréwno wspdtczynnik przyrostu naturalnego, ktéry dla gminy
Pyrzyce byt niekorzystny, ale takze wskaznik migracji. Sytuacja ta moze sie utrzymywac w kolejnych
latach w przypadku, gdy ludnos¢ bedzie szukata innych perspektyw na zycie, dlatego tez mieszkancy
bedg migrowac do wiekszych osrodkow miejskich.

Tab. 26. Wspodtczynnik przyrostu naturalnego, wskaznik migracji oraz przyrost rzeczywisty

Rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

wspotczynnik przyrostu
naturalnego [%o]

wskaznik migracji [%o] -1,68 | -2,56 | -4,38 | -0,47 | -0,78

-1,83 | -2,04 | -2,92 | -4,49 | 4,72

wspotczynnik przyrostu rzeczywistego [%o) -3,51 | -4,60 | -7,30 | -4,96 | -5,50

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA
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Prognoze demograficzng dla gminy Pyrzyce oparto na prognozie ludnosci na lata 2014-2050 dla powiatu
pyrzyckiego oraz eksperymentalnej prognozie ludnosci gmin na lata 2017-2030. Prognoze demograficzng
dla powiatu pyrzyckiego przeprowadzono dla okresow 5-letnich od 2025 roku, z kolei prognoze ludnosci
dla gminy Pyrzyce przeprowadzono w okresie rocznym.

Zgodnie z tabelg nr 27 przewiduje sie, iz populacja powiatu pyrzyckiego bedzie dynamicznie spada¢, tak
jak w przypadku liczby ludnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéra to wedtug prognozy takze ma
stopniowo sie kurczy¢. Wptyw na to ma lokalizacja powiatu na terenach stabo zaludnionych, w bliskiej
odlegtosci do Szczecina, gtdwnego osrodka pracy. Prognoza zostata dokonana na bazie NSP z 2011 roku
i zostata wykonana w roku 2014. Nie przewidywata ona nowej polityki kraju dotyczacej wzrostu liczby
urodzen. Raport monitoringu prognozy z 2018 roku wskazat jednak rozbieznos¢ w wynikach prognozy,
zwtaszcza w odniesieniu do liczby urodzen, ktéra byta znaczaco wyzsza niz w prognozie.

Tab. 27. Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu pyrzyckiego oraz wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku
2050

Rok | Wojewddztwo zachodniopomorskie [0s.] | Powiat pyrzycki [0s.]
2025 1667211 38 664
R 1634 836 37626
2035 | 1594 685 36399
M 1548 897 35026
E 1500 962 33587
H 1453315 32135

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 14. Prognozowana liczba ludnosci zamieszkatych w powiecie pyrzyckim do roku 2050
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

W przypadku gminy Pyrzyce, wedtug prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030, przewiduje sie powolny
spadek populacji wzgledem obecnego stanu. Do roku 2030 miatby nastepowac stopniowy spadek liczby
ludnosci w gminie. W prognozie zauwazalny jest znaczacy spadek liczby oséb w  wieku
przedprodukcyjnym (o ok. 10%) oraz w wieku produkcyjnym (o ok. 6%), kosztem osdb w wieku
poprodukcyjnym. Prognozowany jest wzrost liczby ludnosci w tej grupie o okoto 5%. W przypadku
trafnosci zatozen prognozy starzenie sie spoteczenstwa moze negatywnie wptywac na rozwdéj gminy.
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Tab. 28. Prognozowana liczba ludnosci dla miasta i gminy Pyrzyce z podziatem na grupy funkcjonalne do roku 2030

Rok Liczba ludnosci Liczba ludnosci w wieku Liczba ludnosci w wieku Liczba ludnosci w wieku
ogétem [os.] przedprodukcyjnym [os.] produkcyjnym [0s.] poprodukcyjnym [os.]
2022 19138 3393 11100 4 645
2023 19047 3380 10974 4693
2024 18 955 3339 10 866 4750
2025 18 863 3289 10773 4801
2026 18771 3214 10 744 4813
2027 18672 3149 10 695 4828
2028 18573 3108 10 625 4 840
2029 18474 3070 10542 4 862
2030 18371 3042 10452 4 877
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 15. Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Pyrzyce do roku 2030
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

ANALIZA EKONOMICZNA

Dochody i wydatki budzetu gminy

Dochody budzetu gminy Pyrzyce w ciggu badanego okresu (tabela 29) wzrosty prawie dwukrotnie
z poziomu ponad 47 min ztotych w 2011 roku do blisko 94 min ztotych w 2020 roku. Wzrost ten byt
stosunkowo staty. Jedynie w roku 2014 nastgpit niewielki spadek dochoddéw w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Znaczng czes¢ dochoddw jak i wydatkdw w ostatnich latach stanowity jednak $wiadczenia
socjalne udzielane przez panstwo. Jednoczesnie wzrosty wydatki w gminie z poziomu 46,4 min ztotych
w 2012 roku do ponad 90 min ztotych w 2020 roku, réwniez wzrost wydatkéw w gminie byt stosunkowo
staty. Jedynie w 2015 roku nastgpit spadek wydatkéow o blisko 4 mIn zt w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Maksimum pod wzgledem wydatkdéw gmina Pyrzyce prezentowata w 2020 roku, wyniosty
one 90,3 min ztotych. Pod wzgledem dochoddéw na 1 mieszkarnca obserwowany byt systematyczny
wzrost w badanym okresie. Jedynie w roku 2014 nastgpit niewielki spadek. Dochdéd na 1 mieszkanca
zmalat o 76,98 zt rok do roku. Dochody w badanym okresie wzrosty z 2 369,34 zt do 4 848,04 zt.
Analizujgc wydatki na 1 mieszkanca w latach 2011-20120 zaobserwowano ich wzrost, z wyjgtkiem 2015
roku kiedy nastgpit niewielki spadek, jednak od tego czasu do roku 2020 ulegaty systematycznego
wzrostowi. Najmniejsze wydatki na 1 mieszkarica odnotowano w roku 2011, tj. 2 336,25 zt, zas
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najwyzsze w roku 2020 — 4 678,72 zt. Utrzymujac dochody miasta na tym poziomie samorzad jest
w stanie sfinansowac wiekszg liczbe projektdow wptywajgcych na poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Tab. 29. Dochdd i wydatki budzetu gminy Pyrzyce ogétem (lata 2011-2020)

Rok Dochdd ogétem II-)ochc’Jd' nal Wydatki ogétem Vdeatl<j nal saldo []
[zt] mieszkarica [z1] [z1] mieszkarca [z]

2011 47069 378,73 2 369,34 46 412 000,91 2 336,25 657 377,82
2012 53584 996,54 2 709,46 51631 567,08 2 610,69 1953 429,46
2013 59 063 962,75 2 983,78 53416 431,45 2 698,48 5647531,30
2014 57287 239,22 2 906,80 58 037 477,19 2 944,87 -750 237,97
2015 57 499 884,18 2912,12 54 403 347,63 2 755,30 3096 536,55
2016 65 536 083,59 3 340,44 62 934 017,40 3207,81 2 602 066,19
2017 71302 299,17 3 644,19 70 604 432,18 3 608,53 697 866,99
2018 78 492 637,08 4025,68 73429 364,84 3 765,99 5063 272,24
2019 87117 733,86 4 500,58 86 667 401,46 4 477,32 450 332,40
2020 93542 916,72 4.848,04 90 275 808,10 4678,72 3267 108,62

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na dochody ogdtem ujete w powyzszym zestawieniu sktadajg sie: dochody wtasne, dotacje. Wliczajg sie
rowniez subwencje ogdlne jak i zewnetrzne srodki na dofinansowanie zadan.

Wozrost wptywow do budzetu gminy spowodowat zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych, a co za tym
idzie wzrost wydatkow. Pomimo to wydatki sg ograniczane do wysokosci dochoddéw budzetu. Dodatnim
saldem charakteryzowaty sie lata 2011-2013 oraz 2015-2020. Najwyzsze przychody gmina osiggnetfa
w 2023 r., kiedy to zanotowata ponad 5,5 min zt nadwyzki budzetowej. Rok 2014 skonczyt sie ujemnym
saldem, gmina zanotowata deficyt na poziomie ponad 750 tys. zt. Zadtuzenie gminy na koniec 2020 roku
wynosito 10,4 min ztotych i byto nizsze o 1,1 min ztotych wzgledem roku 2019. Zadtuzenie stanowi ok.
11,3% catkowitych rocznych dochoddéw gminy.
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Rys. 16. Wykres poréwnawczy dochodow i wydatkéw budzetu gminy Pyrzyce ogétem (lata 2011-2020)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Stopa bezrobocia

Stopa bezrobocia obliczona zostata jako stosunek liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych do liczby
0s6b w wieku produkcyjnym. W przeciggu badanego okresu czasu wskaznik ten zmalat z 12,0% w 2011
roku do 4,6% w roku 2020. Miedzy rokiem 2019 a 2020 wskaznik stopy bezrobocia wzrdst o 0,4 pp.
Najwyzszg stope bezrobocia w gminie w badanym okresie zanotowano w roku 2012, kiedy to wynosito
ono 12,1%. Spadkowy trend stopy bezrobocia do roku 2019 byt bardzo korzystnym przejawem rozwoju
gospodarczego gminy, aktywizacji mieszkancéw oraz poprawy standardu zycia. Wzrost bezrobocia po
2019 roku spowodowany jest najprawdopodobniej trwajgcg epidemig COVID-19, chorobe zakazng
wywotywang przez wirusa SARS-CoV-2.

Tab. 30. Stopa bezrobocia w miescie i gminie Pyrzyce (lata 2011-2020)
Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Stopa
bezrobocia (%)

12,0 | 12,1 | 119 | 9,6 8,1 6,7 51 4,4 4,2 4,6

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Liczba podmiotéw gospodarczych

Na terenie gminy Pyrzyce na koniec 2020 roku byto zarejestrowane 2293 podmiotdw gospodarczych, z
czego 2202 stanowity podmioty nalezgce do sektora prywatnego (tabela 29). Wiekszo$¢ podmiotow
nalezgcych do tego sektora stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarczg (1234
podmiotow).

Dane przedstawione powyzej wskazujg, iz na 100 mieszkancow gminy Pyrzyce przypada okoto 11,66
zarejestrowanych podmiotow gospodarczych.

Tab. 31. Liczba podmiotow gospodarczych w miescie i gminie Pyrzyce (2020r.)

Podmioty gospodarcze: Rok 2020

Sektor prywatny 2 155
Sektor publiczny 76
tACZNIE : 2242

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

ANALIZA SRODOWISKOWA
Gmina Pyrzyce jest gming miejsko-wiejskg, ktora potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz w centralnej czesci powiatu pyrzyckiego. Od strony zachodniej gmina
graniczy z gming Bielice oraz gming Kozielice, od potudniowej — z gming Mysliborz (pow. mysliborski) oraz
gming Lipiany (pow. pyrzycki), od strony wschodniej — z gming Przelewice, od strony pdtnocno-
wschodniej — z gming Warnice, a po stronie pétnocnej — z gminami Stare Czarnowo (pow. gryfinski) oraz
Kobylanka (pow. stargardzki).
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego miasto i gmina Pyrzyce potozone s3
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie, w ktérej sktad wchodzi
makroregion Pobrzeze Szczecinskie. Obszar gminy potozony jest w granicy dwdch mezoregiondw tj.
Réwnina Pyrzycka i Réwnina Wettynska.
Wzdtuz pdtnocnej granicy gminy przebiega wyrazna dolina rzeki Ptoni. Ptonia jest gtéwnym ciekiem
wodnym przebiegajgcym przez teren gminy. W gminie Pyrzyce najnizszy punkt znajduje sie w jej
potnocnej czesci, jest to obnizenie lezgce na wysokosci 14-16 m n.p.m. Najwyzszym wzniesieniem na
terenie gminy jest Brzeska Gdra o wysokosci 88 m n.p.m.
Znaczng czes$¢ powierzchni gminy — 86,25% ogodtu — stanowig uzytki rolne, zlokalizowane poza centralnym
obszarem gminy, jakim jest miasto Pyrzyce. 1,44% powierzchni gminy stanowig grunty lesne, zadrzewione
i zakrzewione. 5,81% terenow gminy sklasyfikowane jest jako grunty zabudowane i zurbanizowane.
Ponadto 3,39% powierzchni gminy stanowig grunty pod wodami, za$ 3,11% nieuzytki i tereny rézne.
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Na terenie gminy znajdujg sie tereny objete formami ochrony przyrody. Sg to: obszar Natura 2000
,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”, obszar Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i okolice”, rezerwat przyrody
,,Brodogory”, uzytek ekologiczny ,,Piaskowe Géry” oraz pomnik przyrody w postaci gtazu narzutowego.

Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, ktdre stanowig okoto 86% powierzchni catej gminy.

Tab. 32. Struktura uzytkowania gruntéw miasta i gminy Pyrzyce

Kierunek uzytkowania: Powierzchnia ogélna [ha] | Udziat w ogdlnej powierzchni gruntéw [%]
uzytki rolne, w tym: 17 614 86,25
— grunty orne 13 811 67,63
—  takitrwate 2613 12,80
—  pastwiska 608 2,98
—  sady 265 1,30
—  pozostate 317 1,55
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 294 1,44
grunty pod wodami 692 3,39
grunty zabudowane i zurbanizowane 1186 5,81
nieuzytki i tereny rézne 636 3,11
Razem: 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Zasoby naturalne
Do zasobow naturalnych zlokalizowanych na terenie gminy Pyrzyce nalezg: wody termalne, piaski
i zwiry, kredy oraz surowce ceramiki budowlanej.

Warunki glebowe

Znaczy obszar gminy pokrywajg czarne ziemie, nalezgce w zdecydowanej czesci do drugiej klasy
bonitacyjnej i charakteryzujace sie wysokg urodzajnoscig. Okreslane sg jako czarne ziemie pyrzyckie,
charakterystyczne tylko dla tego obszaru Polski. Ponadto w gminie wystepujg w pewnym stopniu gleby
bagienne — torfowe i murszowe. Potozone w dolinie rzeki Ptonia oraz wokét jezior Miedwie i Bedgoszcz.
Bagienne gleby pokryte sg przez taki i pastwiska.

Na obszarze gminy przewazajg gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego. Zajmujg one
powierzchnie ok. 65% gruntéw ornych. Z kolei ok. 18% gruntéw ornych to gleby kompleksu zytniego
bardzo dobrego i dobrego. Grunty rolne posiadajg wysokg wartos¢ bonitacyjng klasy Il (gleby orne
bardzo dobre). Na terenie obszaru miasta i gminy Pyrzyce nie wystepujg wieksze zagrozenie w stosunku
do gleb. W przysztosci na wzrost zagrozen dla gleb moze wptywac wzrost inwestycji na terenie miasta,
poniewaz tereny przydatne pod zabudowe pokrywajg sie z terenami o wysokiej jakosci bonitacyjnej gleb.
Waznym problemem w wykorzystywaniu terendw rolnych jest konflikt ich funkcji z ochrong wadd
powierzchniowych jeziora Miedwie.

Analiza klimatu lokalnego

Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokosci opaddw, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.

Na klimat lokalny duzy wptyw ma wystepujgca zabudowa, ktdéra powoduje zmniejszanie odczuwanej
predkosci wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas chtodniejszych dni i gorgca podczas
dni cieplejszych, np. poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszone
przewietrzanie. W zwigzku z powyzszym na terenie miasta Pyrzyce odczuwalny jest topoklimat obszaréw
zurbanizowanych. Stad tez nocne spadki temperatury na tych obszarach mogg by¢ nizsze i mniej
odczuwalne przez cztowieka niz na obszarach niezurbanizowanych.

Z uwagi na stosunkowo niski odsetek wystepowania terendéw lesnych oraz na duzg ilos¢ terendw
otwartych obszar gminy ma korzystne warunki do przewietrzania terenow.

Klimat akustyczny $rodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim z natezenia ruchu pochodzgcego z drogi krajowej i drog wojewddzkich oraz



7.5

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

w mniejszym stopniu z drég powiatowych i drog gminnych. Do czynnikéw majgcych wptyw na poziom
emisji hatasu drogowego oprécz natezenia ruchu nalezg réwniez: struktura strumienia pojazdow,
a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazddéw, rodzaj i stan techniczny
nawierzchni, organizacja ruchu drogowego oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendow
otaczajacych.

ANALIZA SPOLECZNA

Struktura wiekowa gminy

Na podstawie analizy struktury wiekowej w latach 2011-2020 stwierdzono wzrost liczby ludnosci
w wieku poprodukcyjnym z 3 223 oséb (16,25% udziatu w populacji gminy) w 2011 r. do 4 527 oséb
w 2020 roku (23,55% udziatu). Wzrost ten odbyt sie gtéwnie poprzez spadek udziatu liczby oséb w wieku
produkcyjnym w badanym okresie z 12 883 o0sdb (64,97%) w 2011 roku do 11 436 0séb (59,48%) w roku
2020. Ponadto obnizyta sie réwniez liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z 3 723 oséb (18,78%)
w 2011 roku do 3 264621 oséb (16,98%) w roku 2020. Tendencja ,starzenia sie spoteczenstwa” jest
charakterystyczna dla catej populacji Polski, w poréwnaniu do tendencji ogdlnopolskich, wzrost odsetka
0s6b w wieku poprodukcyjnym na terenie gminy jest porownywalny do tempa wzrostu w catym kraju,
ktory wzrost wlatach 2011-2020 z 17,3% do 22,3%. Gmina Pyrzyce na poczatku badanego okresu
posiadata nizszy odsetek liczby osob w wieku poprodukcyjnym w poréwnaniu z tym w catym kraju, a
jego roznica wynosita 1,05 pp. (w roku 2011), jednak w latach 2012-2015 odsetek ten byt coraz mniejszy.
Od roku 2016 gmina Pyrzyce wyrdzniata sie odsetkiem wyzszym niz w catym kraju. Gmina posiada
rowniez nizszy odsetek oséb w wieku przedprodukcyjnym w poréwnaniu z populacjg catego kraju
w catym badanym okresie. Nizsze niz w skali kraju udziaty ludnosci przedprodukcyjnej oraz wyzsze
udziaty w ludnosci poprodukcyjnej skutkujg niewiele nizszym, ale zblizonym udziatem oséb w wieku
produkcyjnym. Rdznica miedzy udziatem tej grupy w gminie Pyrzyce a udziatem w skali ogdélnokrajowe;j
zmniejszyta sie z ok. 0,77 pp. w 2011 do ok. 0,02 pp. w 2020 roku.

Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku zdolnosci do pracy. Dla mezczyzn
przyjeto wiek 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 lat. Natomiast przez ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym
rozumie sie ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, tj. do 17 lat oraz w wieku poprodukcyjnym, t;j.
mezczyzni— 65 lat i wiecej, kobiety — 60 lat i wiecej.

Tab. 33. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Rok / Ludnosé

. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
w wieku:

przedprodukcyjnym

3723 3659 3575 3544 3484 3473 3442 3388 3330 3264
(do 17 lat) [0s.]

udziat w ogodlnej

L L. 18,78 18,46 18,11 17,95 17,71 17,70 17,59 17,45 17,24 16,98
liczbie ludnosci [%]

produkcyjnym (18-

12883 | 12794 | 12646 | 12516 | 12336 | 12121 | 11954 | 11748 | 11570 | 11436
59K-64M lat) [0s.]

udziat w ogdlnej
. L. 64,97 | 64,54 | 64,06 | 63,40 | 62,72 | 61,76 | 61,10 | 60,49 | 59,91 | 59,48
liczbie ludnosci [%)]

poprodukeyjnym

. 3223 3369 | 3520 | 3680 | 3847 | 4033 | 4168 | 4284 | 4413 | 4527
(po 59K i 64M) [0s.]

udziat w ogdlnej

o L. 16,25 17,00 17,83 18,64 19,56 20,55 21,30 22,06 22,85 23,55
liczbie ludnosci [%)]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rys. 17. Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Szkolnictwo i wychowanie przedszkolne

Dane na temat wychowania przedszkolnego i szkolnego opracowane zostaty na podstawie systemu
informacji oswiatowej administrowanego przez Ministerstwo Edukacji Narodowej. Dane o liczbie
placowek podane sg wedtug stanu na poczatek roku szkolnego (tj. 30 wrzesnia).

Tab. 34. Wychowanie przedszkolne i szkolne (lata 2011 — 2020)

Liczba instytucji / oséb w instytucjach: 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

przedszkola i punkty przedszkolne 10 10 12 12 14 15 15 15 15 16
oddziaty przedszkolne 25 27 30 29 32 34 35 37 39 38
dzieci | 547 | 589 | 641 | 593 | 575 | 658 | 676 | 691 | 620 666
szkoty podstawowe 5 5 5 5 5 5 7 8 7 7
oddziaty w szkotach podstawowych 60 62 58 60 65 63 71 82 84 85
dzieci | 1048 | 1023 | 1047 | 1095 | 1186 | 1076 | 1251 | 1430 | 1438 | 1449
szkoty gimnazjalne 2 3 3 3 3 3 0 0 - -
oddziaty gimnazjalne w szkotach 24 25 24 24 24 24 16 8 - -

dzieci | 544 | 519 | 481 | 493 | 503 | 512 | 337 | 152 = =

szkoty ponadpodstawowe/

. K X 15 15 12 12 10 10 10 9 7 7
ponadgimnazjalne / policealne
oddziaty w szkotach
ponadpodstawowych/ 55 57 51 51 51 51 49 50 63 66

ponadgimnazjalnych / policealnych

uczniéw w szkotach
ponadpodstawowych/ | 1359 | 1269 | 1100 | 1020 | 976 | 950 | 870 | 855 | 1085 | 1094
ponadgimnazjalnych/ policealnych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Pyrzyce w 2020 roku funkcjonowato 16 przedszkoli oraz punktéw przedszkolnych
liczgcych tacznie 38 oddziaty, do ktérych uczeszczato 666 dzieci. Liczba dzieci pobierajgcych nauke
w oddziatach przedszkolnych ulegata wahaniom, swoje maksimum osiggajgc w 2018 roku, kiedy to do
przedszkoli uczeszczato 691 dzieci. Najnizsza liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wystgpita
w 2011 roku, kiedy to wyniosta 547 osoby. Biorgc pod uwage dzieci objete obowigzkiem nauczania
podstawowego, jak réwniez ucznidw w szkotach srednich nalezy wzig¢ pod uwage reforme szkolnictwa,
realizowang od 2017 roku likwidujgcg gimnazja oraz przywracajacg 8-letnie szkoty podstawowe oraz
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wydtuzajgcg o rok nauczanie w szkotach srednich. Pomimo reform skracajgcych de facto nauczanie
w szkolnictwie podstawowym liczba dzieci pobierajgcych nauke w szkotach na terenie gminy Pyrzyce
wzrosta wzgledem 2011 roku o 340 ucznidw z poziomu 1048 osdb uczeszczajgcych do 5 szkdt do 1449
0s0b (2020 r.) uczeszczajacych do 7 szkét. Zwiekszyta sie réwniez liczba oddziatéw z 60 do 85. Najwiece]
uczniéw ksztatcito sie w nich w roku 2020 kiedy to catkowita suma wyniosta 1449 ucznidw.

Liczba dzieci pobierajgcych nauke na terenie gminy rosnie, co w dalszej perspektywie moze wptyngé
pozytywnie na liczbe mieszkancéw w gminie, a takze potencjalnie na wyhamowanie trendu starzenia sie
spoteczenstwa. Obecnie jednak na terenie gminy Pyrzyce zapewniona jest wystarczajaca liczba miejsc
w przedszkolach oraz szkotach.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa na terenie gminy

Dane o zasobach mieszkaniowych podano na podstawie bilansu zasobéw mieszkaniowych wg stanu na
31 XIl. Informacja zawiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowg w tych mieszkaniach
znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Tab. 35. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (lata 2011— 2020)

Rok gmina Pyrzyce [m?] powiat pyrzycki [m?] wojewddztwo zachodniopomorskie [m?]
2011 70,0 71,2 69,7
2012 70,1 71,3 69,9
2013 70,3 71,5 70,1
2014 70,6 71,7 70,3
2015 70,8 71,9 70,5
2016 71,0 72,1 70,6
2017 71,1 72,2 70,7
2018 71,3 72,4 70,8
2019 71,6 72,6 70,9
2020 71,8 72,8 70,9

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Pyrzyce obserwowany jest staty wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania,
ktora osiggneta w 2020 roku 71,8 m? i byta wyzsza o 1,8 m? niz w 2011 roku. Jest to réwnocze$nie
wskaznik nizszy o 1,0 m? niz w powiecie pyrzyckim oraz wyzszy o 0,9 m? niz wskaznik dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego w roku 2020. Przyczyng tego stanu rzeczy moze by¢ zabudowa wielorodzinna
oraz jej charakter miejski w miescie Pyrzyce.

Tab. 36. Liczba mieszkan na terenie gminy Pyrzyce (lata 2011 —2020)

. . i liczba mieszkaricéw . . , . . R
Liczba mieszkan . Liczba mieszkan liczba mieszkaricéw na
Rok . przypadajacych na 1 o . . )
w gminie Pyrzyce [szt.] . ] w powiecie pyrzyckim [szt.] 1 mieszkanie [os.]
mieszkanie [0s.]
2011 6226 3,18 12 453 3,27
2012 6242 3,18 12 480 3,26
2013 6263 3,15 12 518 3,24
2014 6300 3,13 12579 3,22
2015 6321 3,11 12 623 3,19
2016 6352 3,09 12 679 3,16
2017 6412 3,05 12 758 3,12
2018 6 440 3,02 12 804 3,09
2019 6 533 2,96 12910 3,05
2020 6576 2,92 12971 3,02

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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W badanym okresie liczba budynkdéw mieszkalnych na terenie miasta ulegata stopniowemu wzrostowi
w kazdym kolejnym roku, z poziomu 6 226 mieszkart w 2011 roku do 6 576 mieszkan w roku 2020.
W odniesieniu do liczby mieszkancow wzrost ten byt szybszy niz wzrost populacji gminy Pyrzyce, przez
co z roku na rok spadata liczba mieszkarnicéw przypadajgcych na jedno mieszkanie z 3,18 osoby w 2011
roku do 2,92 w 2020 roku. W kolejnych latach nalezy przewidywac dalszy spadek liczby mieszkancow
przypadajgcych na jedno mieszkanie, poprzez wzrost liczby mieszkan, a takze spadek populacji miasta.

ANALIZA W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Informacje o sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej obejmujg sie¢ obstugujacg gospodarstwa
domowe i innych uzytkownikow.

Na terenie gminy Pyrzyce wystepuje zaréwno sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, jak i gazowa. W badanych
latach 2011-2020 dtugos¢ sieci wodociggowe] ulegata systematycznym wzrostom, od 107,9 km w 2011
roku do 111,8 km w 2020 roku. Liczba ludnosci korzystajaca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje
maksimum osiggneta w 2014 r., kiedy to z sieci wodociggowe] korzystato 18 328 mieszkancéw gminy, za$s
minimum w roku 2020 r. — 17 839 oséb.

Tab. 37. Dtugosc sieci wodociggowe;j

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dlugosc sieci

. . 107,9 108,9 109,2 109,6 109,9 110,7 110,8 111,3 111,3 111,8
wodociggowej [km]

Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci 18287 | 18286 | 18224 | 18328 | 18227 | 18 160 | 18 118 | 17976 | 17891 | 17 839
wodociggowej [0s.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W badanych latach 2011-2020 dtugos¢ sieci kanalizacyjnej rowniez ulegata systematycznym wzrostom (z
wyjatkiem 2013 roku kiedy dtugos¢ sieci nieznacznie zmalata), od 42,1 km w 2011 roku do 43,7 km
w 2020 roku. Liczba ludnosci korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje maksimum osiggneta
w 2014 r., kiedy to z sieci kanalizacyjnej korzystato 14 290 mieszkaricow gminy, zas minimum w roku 2020
r.—14 053 osoéb.

Tab. 38. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dlugosc sieci
e 42,1 | 421 | 41,6 | 41,6 | 433 | 433 | 433 | 435 | 435 | 43,7
kanalizacyjnej [km]

Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci 14234 | 14231 | 14284 | 14290 | 14284 | 14248 | 14247 | 14176 | 14128 | 14 053
kanalizacyjnej [0s.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W badanych latach 2011-2020 dfugos¢ sieci gazowej rowniez ulegata systematycznym wzrostom (z
wyjatkiem roku 2012 i 2016 roku kiedy dtugos¢ sieci nieznacznie zmalata), od 143,0 km w 2011 roku do
153,9 km w 2020 roku. Najmniejszg dtugos¢ sieci odnotowano w 2012 roku, na poziomie 141,1 km.
Najwieksza dtugos¢ czynnej sieci byta w 2020 roku i osiggneta wartos¢ 153,9 km. Liczba ludnosci
korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje maksimum osiggneta w 2012 r., kiedy to z sieci
gazowej korzystato 15 756 mieszkarncéw gminy, zas minimum w roku 2019 r. — 14 354 osdb.

Tab. 39. Dtugosc¢ sieci gazowej
Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Dtugosc sieci
gazowej [km]

143,0 1411 142,4 143,8 146,9 144,3 147,5 151,9 153,2 153,9
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Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci | 14878 | 15756 | 15655 | 14597 | 14551 | 14563 | 14486 | 14422 | 14354 | 14377
gazowej [0s.]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

ANALIZA MOZLUWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYINE)
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACYCH REALIZACII ZADAN
WLASNYCH GMINY
Zadania witasne gminy okresla art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym. Realizacja zadan witasnych
gminy zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej odbywacé sie bedzie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie — Prawo zamowien publicznych. Inwestycje mogg byc¢ realizowane etapowo,
w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez wydatki z budzetu gminy, wspdfinansowane
srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, poprzez dotacje samorzadu
wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytdw czy pozyczek bankowych i innych srodkow
zewnetrznych.

Dodatkowo dopuszcza sie udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. Nie wyklucza sie réwniez witascicieli
nieruchomosci.

Na podstawie analiz i prognoz demograficznych stwierdzono, iz zlokalizowana na obszarze gminy Pyrzyce
infrastruktura spoteczna na dzien dzisiejszy jest wystarczajgca, w zakresie sieci wodociggowe] oraz
komunikacyjnej. Pozostate aspekty wymagajg rozbudowy badZ modernizacji w najblizszych latach.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 tekst jednolity ze zmianami).
Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie i gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos$¢ tych terendw, w tym
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali gminy Pyrzyce zapotrzebowanie na nowga zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendow
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyZnie m.in. opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznaczac
nowe tereny inwestycyjne w gminie, a jesli tak to dla jakich funkcji.
Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto perspektywe czasowg wynoszacg 30 lat z uwagi
na dynamike zmian uwarunkowan faktycznych jak i prawnych, a takze zmieniajacych sie potrzeb
spotecznych, ktdore majg istotny wptyw na formowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje zabudowy,
ktére zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania miasta i gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnych funkcji w badanym okresie oraz
tendencje demograficzne miasta i gminy. Przyjety wzrost/spadek w tym okresie uznano za wyjsciowy
punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprécz
powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy.
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Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
niepewnosé procesdow rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikdéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, wyszczegdlniajgc
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Pyrzyce, dla ktorej opracowywany
jest bilans. W ten sposéb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugows,
zabudowe produkcyjng sktadow i magazyndw.

Zabudowa mieszkaniowa

Gmine stanowi miasto Pyrzyce oraz 20 miejscowosci, ktére razem tworzg 21 sotectw. Miasto Pyrzyce jest
jednoczesnie siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Pyrzyce oraz siedzibg powiatu pyrzyckiego. Gmina Pyrzyce,
ze wzgledu na swojg charakterystyke, charakteryzuje sie gestoscig zaludnienia wynoszgcg 94 os./km?2. Jest
to wartos¢ wyzsza od poréwnywalnego wskaznika gestosci zaludnienia dla  wojewddztwa
zachodniopomorskiego (74 os./km?) oraz powiatu pyrzyckiego (54 os./km?2). Na obszarze miasta Pyrzyce
zabudowe stanowi gtéwnie zwarta zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, uzupetniona przez
zabudowe ustugowg oraz produkcyjng. W pozostatych miejscowosciach wystepuje zabudowa
zlokalizowana w istniejgcych historycznych ukfadach przestrzennych, gtéwnie zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa.

Tab. 40. Liczba ludnosci w miescie i gminie Pyrzyce w latach 2005 — 2020

Lata | Liczba ludnosci [0s.] V\{zrost/'spadek liczby IUdn?éd
w poréwnaniu do lat poprzednich [os.]

2005 19 566 -

2006 19534 -32

2007 19554 20

2008 19589 35

2009 19583 -6

2010 19916 333

2011 19 829 -87

2012 19 822 -7

2013 19741 -81

2014 19740 -1

2015 19 667 -73

2016 19 627 -40

2017 19 564 -63

2018 19420 -144

2019 19313 -107

2020 19 227 -86

Dane: Gtowny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci z ostatnich szesnastu lat zauwazalny jest, poza sporadycznymi
wzrostami, spadek liczby mieszkancow, przy czym w ostatnich latach negatywny trend zaczat rosngc.
W ostatnim z trzech badanych lat spadek liczby ludnosci przekroczyt 0,6% w ujeciu rocznym. Biorgc pod
uwage wartosci bezwzgledne spadek liczby ludnosci w badanym okresie nastepowat srednio w tempie

ok. 21 os./rok.
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Rys. 18. Liczba ludnosci w miescie i gminie Pyrzyce w latach 2005 — 2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Pod wzgledem grup wieku na terenie gminy i miasta Pyrzyce zauwazalny jest wysoki udziat grup w wieku
od 25 do 44 lat (29%) oraz od 45 do 64 lat (27%). W 2020 roku udziat oséb w grupach wiekowych
objetych obowigzkiem szkolnym oraz dzieci w wieku do 6 lat byt t3cznie podobny (wynosit on 19%), do
udziatu oséb w wieku powyzej 65 roku zycia (20%). W kolejnych latach powinien nastepowac stopniowy
wzrost udziatu oséb w najstarszej grupie wiekowej, przewaga oséb w wieku poprodukcyjnym nie daje
perspektywy zahamowania negatywnych tendencji ludnosciowych gminy, ktére zgodne sg z tendencjami

krajowymi i starzeniem sie spoteczeristwa.

Tab. 41. Ludnos¢ gminy Pyrzyce wg wieku i ptci w 2020 r.

Gy e Ludnos$¢ [o0s.] Udziat 'gr.upy'w liczbie
Ogdtem | Mezczy#ni | Kobiety | ludnosci ogotem [%]

0-6 lat 1105 576 529 6

7-19 lat 2557 1351 1206 13

20-24 lat 984 488 496 5

25-44 lat 5625 2932 2693 29

45-64 lat 5194 2 604 2590 27

65 lat i wiecej 3762 1528 2234 20

Razem 19227 9479 9748 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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Rys. 19. Ludnos¢ gminy Pyrzyce wg grup wieku w 2020 .
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny — opracowanie wiasne

Analizujgc strukture gminy i miasta Pyrzyce wedtug grup ekonomicznych obserwujemy, iz blisko 59,48%
udziatu w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym. Zauwazalny jest rowniez wyzszy udziat oséb
w wieku poprodukcyjnym (23,55%), niz oséb w wieku przedprodukcyjnym (nieznacznie ponizej 17%).
Dane demograficzne gminy wskazuja, ze w najblizszych latach powinna wzrosnac¢ liczba ludnosci w wieku

poprodukcyjnym.

Tab. 42. Ludnos¢ gminy Pyrzyce wg grup ekonomicznych w 2020 r.

Wyszczegdlnienie Liczba ludnosci [0s.] | Udziat grupy w liczbie ludnosci ogétem [%]
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 3264 16,98
w wieku produkcyjnym 11436 59,48
w wieku poprodukcyjnym 4527 23,55
Razem: 19 227 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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(17 lat i mniej)

= w wieku produkcyjnym

= w wieku poprodukcyjnym

Rys. 20. Ludnos¢ gminy Pyrzyce wg grup ekonomicznych w 2020 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Biorgc pod uwage powyzsze dane w zakresie prognozy demograficznej (w tym i prognoze dla
wojewoddztwa zachodniopomorskiego zawartg w rozdziale nr 7.2), na potrzeby przeprowadzonej
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symulacji przyjeto Sredni spadek ludnosci w gminie Pyrzyce na nastepne 30 lat na poziomie 21
mieszkancow na rok (tab.38 — wartos¢ usredniona).
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18 400
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Rys. 21. Ludnos¢ gminy Pyrzyce oraz jej prognoza do roku 2050
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny — opracowanie wtasne

Uwzgledniajagc dane dotyczace przyrostu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie
Pyrzyce w latach 2005-2020 mozna zauwazy¢, ze co roku zasoby mieszkaniowe gminy ulegajg
stopniowemu zwiekszeniu. tgcznie powierzchnia uzytkowa mieszkan w ostatnich 16 latach zwiekszyta
sie 2397 604 m? do 472 470 m2,

Tab. 43. Zasoby mieszkaniowe oraz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Pyrzyce w latach 2005-2020

Budynki mieszkalne Wazrost Liczba Srednia powierzchnia Srednia powierzchnia

Rok - powierzchnia w poréwnaniu do | mieszkan | uzytkowa mieszkania uzytkowa mieszkania

uzytkowa [m?] roku ubiegtego [m?] [szt.] [m?] na 1 mieszkarica [m?]
2005 397 604 - 5923 67,1 20,3
2006 401 256 3652 5950 67,4 20,5
2007 405 098 3842 5990 67,6 20,7
2008 408 033 2935 6033 67,6 20,8
2009 411995 3962 6067 67,9 21,0
2010 430494 18 499 6173 69,7 21,6
2011 435 847 5353 6226 70,0 22,0
2012 437 867 2020 6242 70,1 22,1
2013 440 548 2681 6263 70,3 22,3
2014 444 695 4147 6300 70,6 22,5
2015 447 360 2 665 6321 70,8 22,7
2016 451112 3752 6352 71,0 23,0
2017 456 069 4957 6412 71,1 23,3
2018 459 492 3423 6440 71,3 23,7
2019 467 768 8276 6533 71,6 24,2
2020 472 470 4702 6576 71,8 24,6

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Odnoszgc powyzsze dane do liczby nowych mieszkan oraz ich $redniej powierzchni uzytkowej wszystkie
parametry prezentujg tendencje wzrostowg. W przypadku liczby mieszkan w latach 2005-2020 na
terenie gminy Pyrzyce wzrosta ona z 5 923 do 6 576 mieszkan - $rednio o 40,8 mieszkania na rok. Nowe
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mieszkania rowniez posiadaty wiekszg powierzchnie uzytkowa, co przyczynito sie do wzrostu Sredniej
powierzchni uzytkowej z 67,1 m? do 71,8 m2. Srednie tempo wzrostu powyzszego wskaznika w badanym

okresie wynosito 0,29 m? na rok. Wzrost przecietnej powierzchni mieszkan przetozyt sie jednoczesnie na

wzrost sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 mieszkanca, ktory to w 2020 roku
wynidst 24,6 m?, wzgledem 20,3 m? w roku 2005.

e Uwzgledniajac przyjety sredni spadek ludnosci w gminie Pyrzyce na poziomie 21,0 mieszkanica
rocznie za 30 lat, liczba ludnosci w gminie Pyrzyce bedzie wynosita 18 597 oséb i zmniejszy sie
0 630 0sdb.

e W 2020 roku na jednego mieszkanca przypadato $rednio 24,6 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania. Przyjmujac usredniony wskaznik tempa wzrostu na poziomie -0,29 m? na rok (liczac
od 2005 roku) mozemy zatozy¢, iz $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na
jednego mieszkanca za 30 lat bedzie wynosita 33,4 m? i zwiekszy sie 0 8,8 m?.

W roku 2020 tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 472 470 m?. Biorgc pod uwage wskaznik
spadku ludnosci oraz wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcego na jednego mieszkanca
prognoza powierzchni uzytkowej mieszkania w 2050 r. bedzie przedstawiata sie nastepujgco.

Tab. 44. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do 2050 r. wynikajgce ze standardow
mieszkaniowych i z uwzglednieniem prognozy demograficznej w gminie Pyrzyce

Stan na 2020 . Perspektywa na 2050 r.
Przecietna powierzchnia Zapotrzebowanie na nowa
uzytkowa mieszkania na 24,6 m? 33,4 m? zabudowe mieszkaniowa
jedna osobe w perspektywie do 2050 .
Liczba mieszkancow 19227 oséb 18 597 oséb
Powierzchnia uzytkowa
i J 472 470 m? 621 140 m? 148 670 m?2
mieszkan
Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewno$¢ proceséw 193 270 m?2
rozwojowych (+30%)

Zrédto: Opracowanie wtasne

Bioragc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na zabudowe w stosunku do wynikéw analiz (o 30%), liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat do
193 270 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Poprawa dostepnosci przestrzennej gminy
Pyrzyce moze znacznie przyczynic sie do wzrostu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zabudowa ustugowa

W gminie Pyrzyce istniejagcg zabudowe ustugowg stanowig podstawowe obiekty takie jak sklepy
spozywcze, obiekty religijne - koscioty i obiekty uzytecznosci publicznej: oddziaty przedszkolne, szkoty
podstawowe i ponadpodstawowe, obiekty samorzgdowe, obiekty ustug zdrowotnych. Dla rozwoju gminy
istotna jest rozbudowa struktur ustugowych w celu przyciggania wiekszej grupy ludzi do zamieszkania w jej
granicach oraz, dzieki temu, stworzenie nowych miejsc pracy i nowych osrodkéow ustugowych |i Il rzedu.

Ponizszy wykaz obrazuje oddang do uzytkowania w gminie Pyrzyce nowa powierzchnie uzytkowa
budynkdéw lub ich rozbudowy obiektow niemieszkalnych: biur, obiektéw handlowo-ustugowych, budynkéw
garazy, szkét i instytucji badawczych, szpitali i zaktadéw opieki medyczne, budynkdéw kultury fizycznej oraz
budynkdéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych.

Tab. 45. Wykaz powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych - ustugowych oddanych do uzytkowania w latach
2005-2020

Rok Budynki ustugowe - powierzchnia uzytkowa [m?]

2005 713
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2006 364
2007 1977
2008 691
2009 665
2010 1834
2011 5422
2012 171
2013 1310
2014 399
2015 433
2016 175
2017 6683
2018 802
2019 286
2020 736
razem 2005-2021 22661

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W przeciggu 16 ostatnich lat oddano do uzytkowania tacznie 22 661 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej, co daje $rednio 1 416 m? nowej powierzchni uzytkowej rocznie. Przyjmujac iz podobna

tendencja bedzie sie w przysztosci utrzymywaé za 30 lat otrzymujemy 42 480 m? nowej powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;.

Tab. 46. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w perspektywie do 2050 r.

Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe ustugowa w

Przecietna powierzchnia uzytkowa ustug oddana ,
1416 m%/rok perspektywie do 2050 .

do uzytkowania
42 480 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewnos¢ proceséw

55 224 m?
rozwojowych (+30%) -

Zrédto: Opracowanie wtasne

Bioragc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o 30%, zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa funkcji ustugowej wyniesie 55 224 m2.

Przy wyzej wymienionych zatozeniach bierze sie rowniez pod uwage wspomniang juz poprawe dostepnosci
przestrzennej gminy, co spowoduje naptyw nowej ludnosci z zapotrzebowaniem nowych, dodatkowych
osrodkdw ustugowych.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Gmina Pyrzyce oraz miasto Pyrzyce jako osrodek ponadlokalny,
bedacy réwniez siedzibg powiatu pyrzyckiego zobligowany jest do $wiadczenia na swoim terenie ustug
ponadlokalnych. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow nalezy zadbac o ich tatwy dostep do co najmnigj
podstawowych ustug. Ponadto tworzenie nowych terenéw ustugowych pozytywnie wptywa na budzet
gminy w wyniku wzrostu wptywu z podatkow.
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Zabudowa produkcyjna

Co do zasady tereny produkcyjne powinny by¢ zlokalizowane wzdtuz gtéwnych szlakoéw komunikacyjnych.
W celu uproszczenia dojazdu mogtyby by¢ one potozone wzdtuz drog wojewddzkich oraz powiatowych.
Ponizszy wykaz obrazuje oddang do uzytkowania w gminie Pyrzyce nowg powierzchnie uzytkowa
budynkéw lub ich rozbudowy obiektow niemieszkalnych: budynkdéw przemystowych, zbiornikdw, siloséw,
budynkéw magazynowych oraz budynkéw gospodarstw rolnych.

Tab. 47. Wykaz powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych — produkcyjne, sktady i magazyny — oddanych do
uzytkowania w latach 2005-2020

_ Budynki produkcyjne, sktady i magazyny -
powierzchnia uzytkowa [m?]
2005 702
2006 5071
2007 3918
2008 740
2009 0
2010 847
2011 2567
2012 1787
2013 7492
2014 2025
2015 603
2016 1270
2017 3069
2018 3489
2019 1317
2020 97
razem 2005-2020 34994

Dane: Gtowny Urzqd Statystyczny

W przeciggu 16 ostatnich lat oddano do uzytkowania tacznie 34 994 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw co daje $rednio 2 187 m? nowej powierzchni uzytkowej rocznie.

Przyjmujac, iz podobna tendencja bedzie sie w przysztosci utrzymywadé, za 30 lat otrzymujemy 65 610 m?
nowej powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndw.

Tab. 48. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna, sktadéw i magazynéw w perspektywie do 2050 r.

Zapotrzebowanie na nowg
zabudowe ustugowa

Przecigtna powierzchnia uzytkowa produkcyjna, sktadow i
2 187 m?/rok w perspektywie do 2050 r.

magazynow oddana do uzytkowania
65 610 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewnos¢ procesow

2
rozwojowych (+30%) 85293 m*

Zrédto: Opracowanie witasne

Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o 30%, zapotrzebowanie na nowg
powierzchnie uzytkowa funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw wyniesie 85 293 m?.

Przewidywania te mogg sie sprawdzi¢, a nawet zwiekszyé, w przypadku poprawy dostepnosci
przestrzennej gminy do gtownych ciggdw komunikacyjnych o charakterze ponadlokalnym i krajowym.
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Szacunkowa chtonno$¢ terenéw potozonych w gminie Pyrzyce w ramach obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na ponizszym zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddany zostat caty teren gminy
Pyrzyce. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczone] zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej
wykonane zostato w sposdb subiektywny, majac na wzgledzie dotychczasowe kierunki gminy i obecny stan
zainwestowania. Nalezy zaznaczy¢, iz w procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy Pyrzyce, dla obszaru miasta Pyrzyce wzieto po uwage przede
wszystkim przebieg granic administracyjnych miasta uznanego prawnie jako jednostka osadnicza
o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajgca prawa miejskie w rozumieniu ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019
poz. 1443, tekst jednolity). Z tego wzgledu za obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej uznano caty obszar miasta w jego granicach administracyjnych.

Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej na terenach wiejskich wyznaczono

na podstawie aktualnych uwarunkowan zabudowy, tereny o wysokiej koncentracji zabudowy wyposazone

w drogi (uktad ulic) oraz niezbedna infrastrukture spoteczng i techniczng, uzupetnione terenami zielonej
infrastruktury.
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Rys.22. Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Pyrzyce wraz
z istniejgcymi terenami zabudowy o zréznicowanej intensywnosci
Zrédto: Opracowanie wtasne

Przy obliczaniu chtonnosci terendéw potozonych w gminie Pyrzyce w ramach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage tereny zwartej
zabudowy, ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane. Wyniki obliczer chtonnosci terendw potozonych
w gminie Pyrzyce w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z wytaczeniem terenéw zagospodarowanych, obrazuje tabela, w ktorej wyznaczono trzy
grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa oraz produkcyjna. Ich przeznaczenia okresSlono na podstawie obowigzujgcej struktury
uzytkowania terenéw w gminie Pyrzyce i miejscowych planéw. W przypadku braku mozliwosci okreslenia
przewidywanej funkcji przyjeto nastepujgce proporcje dla pozostatej powierzchni znajdujacej sie
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w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej: 45% dla zabudowy mieszkaniowej i po 20% dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, 15% dla terendw zielonych. Tereny zabudowy mieszkaniowej
rozdzielono funkcjonalnie na budynki jednorodzinne i wielorodzinne z uwagi na réznice kubaturowg
planowanych budynkdéw. Szacunkowg chtonnos¢ przedstawiono dla samego miasta Pyrzyce jak
i pozostatych terenéw gminy.

Tab. 49. Szacunkowa chtonno$¢ terendw w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno —
przestrzennej gminy Pyrzyce

. Sz K Whu Scu
g’, Ey Udziat
Tereny w ramach obszaréw E g ] 'E IS powierzchni Szacunkowa
przeznaczonych w planach = j5 a§) % E = uzytkowej chtonno$¢ terenu
miejscowych pod zabudowe, % g g2 Sza?unkow.a § l% zabudowy w wyrazona
inne niz wymienione' § '§- g _g zzmzr:,cyh[?;i] :g -g stosmImku do. w p.owierzcl'.mi
w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp o o § 3 E, ~ powierzchni uzytkowej
§gR & zabudowy zabudowy [m2]
> budynku [%]
OBSZAR MIASTA PYRZYCE
t. zabudowy mieszkaniowej: 1377 3562 500 3256200
- jednorodzinnej i zagrodowej 1297 25% 3242500 1 72% 2 334 600
- wielorodzinnej 80 40% 320000 4 72% 921 600
t. zabudowy ustugowej 622 40% 2 488 000 2 72% 3582720
t. zabudowy produkcyjnej 602 50% 3010000 1 72% 2167 200
OBSZAR GMINY PYRZYCE
t. zabudowy mieszkaniowej: 190 25% 475 000 1 72% 342 000
t. zabudowy ustugowej 98 40% 392 000 2 72% 564 480
t. zabudowy produkcyjnej 98 50% 490 000 1 72% 352 800
tACZNIE OBSZAR MIASTA | GMINY PYRZYCE
t. zabudowy mieszkaniowej: 1597 4112 500 72% 3598 200
t. zabudowy ustugowej 720 40% 2 880 000 2 72% 4147 200
t. zabudowy produkcyjnej 700 50% 3 500 000 1 72% 2520000

Zrédto: Opracowanie wtasne
Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
ScH = Spzx K x Wey

Powyzsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w miescie i gminie Pyrzyce
w ramach istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace
zatozenia wynikajgce miedzy innymi z zapiséw plandw i istniejgcej zabudowy sgsiedniej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — S$redni procent powierzchni
zabudowy na poziomie 25% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi 72% powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnaciji;

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie
40% powierzchni catego terenu, 4 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 72% powierzchni zabudowy pomnozonej przez liczbe kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 40% powierzchni
catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 72%
powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — S$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 50%
powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
72% powierzchni zabudowy pomnozonej przez liczbe kondygnacji.
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Szacunkowa chtonnos$¢ terenéw potozonych w gminie Pyrzyce w ramach obszaréw przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione art.10 ust. 5 pkt 2 uoizp (art.10 ust.5 pkt 3)

Obecnie na obszarze gminy Pyrzyce obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ich catkowita powierzchnia wynosi 474 ha, co przektada sie na 2,3% powierzchni gminy.
Analizie poddano tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach poza w petni wyksztatcong
strukturg funkcjonalno-przestrzenng. Zgodnie z ponizszym rysunkiem wiekszos¢ plandw miejscowych
znajduje sie w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i bilansowanie ich
jest zerowe. Wyjatek stanowi jeden plan przyjety Uchwatg Nr XLII/346/05 Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenédw w obrebie Ryszewko i Nieborowo w gminie Pyrzyce (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr 116 z 2005, poz. 2532 ). Plan ten w znacznej mierze zaktada zabudowe pod
produkcje, sktady i magazyny z dopuszczeniem ustug.
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Rys. 23. Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Pyrzyce na tle obszaréw
objetych miejscowym planem

Zrédto: Opracowanie wtasne

74
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Tab. 50. Szacunkowa chtonnosc¢ terendw w ramach obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp na terenie gminy Pyrzyce

. Spz K Why Sch
N
_ é E g Udziat
Tereny w ramach obszaréw o a 8 < & powierzchni Szacunkowa
= = &5
przeznaczonych w planach o £ 3 % E = uzytkowej chtonno$é terenu
- I= g o w Szacunkowa @ ® )
miejscowych pod zabudowe, S 5 29 ) . o < zabudowy wyrazona
L . . N $ 3 % | powierzchnia | & 2 ) .
inne niz wymienione w art.10 ust.5| @ 2 3 3 N T | wstosunkudo | w powierzchni
. s 8 & © |zabudowy[m?] | © § ) . ) :
pkt 2 uopizp S = 5 2 z 2 powierzchni uzytkowej
N g 8§ & zabudowy zabudowy [m?]
>
budynku [%)]
t. zabudowy mieszkaniowej - - - - - -
t. zabudowy ustugowej 2,08 60 12 480 2 72 17971
t. zabudowy produkcyjnej 43,77 60 350 160 2 72 378 173

Zrédto: opracowanie wiasne

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terendw w

istniejgcych strukturach przestrzennych gminy oraz wynikajgcych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4)

Dokonujac pordwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowag zabudowe
z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy oraz obszarami wynikajgcymi
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4), wzieto pod uwage
niepewnos$¢ procesdéw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe. W przypadku gminy Pyrzyce rozpatrzono rdznice miedzy wolnymi terenami w ramach
istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury przestrzennej i obszarami wynikajgcymi z  mpzp
a zapotrzebowaniem na nowe tereny zabudowy o poszczegdlnych funkcjach.

Tab. 51. Poréwnanie w skali gminy Pyrzyce zapotrzebowania na nowa zabudowe z chfonnoscia terenéw

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
z podziatem na poszczegoélne funkcje [m2]:

Tereny zabudowane: tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy o i
. . ) ) produkcyjnej, sktadéw
mieszkaniowej ustugowej . i
i magazynéw
maksymalne w skali gminy
193 270 55224 85293

zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

chtonnos¢ terendéw w ramach istniejacej
wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z mozliwoscia 3598 200 4147 200 2 520 000
lokalizowania nowej zabudowy z podziatem
na funkcje zabudowy:

chtonnos¢ terenéw w ramach obszaréw

rzeznaczonych w miejscowych planach
P Y ) J y- p - 17971 378173
pod zabudowe, inne niz wymienione w

art.10 ust.5 pkt 2 uopizp

POROWNANIE: -3404 930 -4109 947 -2812 880

Zrédto: Opracowanie wtasne

Z powyzszych obliczen wynika, ze wszystkie funkcje terendw przeznaczonych pod zabudowe s3
wystarczajgce na terenie o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarach wynikajgcych z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Odnotowuje sie
bowiem ich nadpodaz wynoszaca ponad 3,4 min m? dla zabudowy mieszkaniowej i facznie prawie
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5minm? dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktadéw i magazynéw. Nie odnotowano deficytéw.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz tak znaczacy nadpodaz wystepuje gtdwnie na terenie miasta Pyrzyce.

Prawomocne decyzje administracyjne

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Od 2010 do lipca 2022 roku gmina Pyrzyce facznie wydata okoto 1230 decyzji o ustaleniu warunkdéw
zabudowy. Jednoczesnie od 2012 roku widoczny jest stopniowy wzrost wydawanych decyzji gtéwnie na
terenie miasta. Ponad potowa decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub wielorodzinnej.

Decyzji o lokalizacji celu publicznego w zaleznosci od potrzeb w danym roku wydawanych byto w badanym

czasookresie od 9 do 37.

Tab. 52.1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w

latach 2010-2022 (lipiec)

Liczba decyzji o warunkach zabudowy Liczba decyzji ustaleniu
Rok dot. zabudowy . lokalizacji inwestyciji celu
ogbtem mieszkaniowej ine publicznego
miasto gmina miasto gmina miasto gmina

2010 5 - 2 - 3 - -
2011 10 - 6 1 3 - 2
2012 112 23 43 29 17 14 6
2013 83 25 15 27 16 23 5
2014 96 29 12 25 30 37 12
2015 106 28 16 39 23 20 2
2016 123 44 29 25 25 35 4
2017 115 48 18 35 14 15 9
2018 117 53 31 20 13 12 1
2019 132 46 34 40 12 28 8
2020 110 39 37 15 19 11 2
2021 165 77 50 19 19 9 5
do 07.2022 65 20 20 12 13 3 3

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych z UM Pyrzyce




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

-

<
\g
i
L

-
ieborowo
)

W
L Alze

\ }ﬁszcwku _,/ /
-

Zabow

Kolon liS"zes ko

|
Y
.".Sm)wice/- " -—-\

F,

. Krz‘llin
" -
-y ® I Mielecin - V
L4
< I3 GRANICE GMINY
\o . _‘.f\f \ L I DECYZIE WZ M. PYZRYCE
. __.J .\ \ [ DECYZIE WZ GMINA PYRZYCE
\— -

Rys.24. Obszary dla ktorych wydane zostaty decyzje warunkéw zabudowy w okresie 2010 — lipiec 2022
Zrédto: Opracowanie wtasne

POZWOLENIA NA BUDOWE

Rejestr pozwolenia na budowe, wydanych na terenie gminy Pyrzyce w latach 2018-2021 zawiera fgcznie
250 pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich czterech latach pozwolen
zamieszczono w formie tabeli z podziatem na lata 2018 — 2021. Pozwolenia na budowe, stuzgce w innym
celu niz powstaniu nowej zabudowy nie zostaty uwzglednione.

Tab. 52.2. Liczba wydanych pozwolen na budowe w latach 2018-2021

Liczba wydanych pozwoler na budowe ogétem Liczba wydanych pozwolen na budowe dla zabudowy
[szt.] mieszkaniowej [szt.]
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021
49 74 52 75 41 69 44 64

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych z GUS
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Liczba wydanych pozwolen na budowe zalezna jest od charakteru poszczegdlnych terendw. Ich $rednia
liczba wynosi okoto 62,5 pozwolen na budowe na rok. Wiekszos¢ z nich dotyczy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Mozliwos¢ finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz

spotecznej, stuzacych realizacji zadann wtasnych gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadarh wtasnych,

zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

Obszar gminy Pyrzyce jest w duzym stopniu zaopatrzony w infrastrukture techniczng oraz drogowa. Bioragc
pod uwage infrastrukture spoteczng widoczne jest zlokalizowanie poszczegdlnych obiektow wzdtuz drog
wojewddzkich i powiatowych oraz w historycznym uktadach przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci.
Na uktad drogowy gminy sktadajg sie drogi wojewddzkie i powiatowe, uzupetnione o drogi gminne. Trzema
szlakami tranzytowymi gminy sg: droga wojewddzka nr 119 relacji Szczecin - Smolary, droga wojewddzka
nr 122 Krajnik Dolny - Piasecznik oraz droga wojewddzka nr 106 Rzewno-Pyrzyce.

Sie¢ wodociggowa: Pod wzgledem sieci wodociggowej miasto poczynito znaczne inwestycje w porownaniu

do poczatku XXI wieku. W 2005 roku, a wiec w roku wyjsciowym dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita 76,3
km, a podfaczone do niej byty 1 844 budynki mieszkalne i zbiorowego zamieszkania. Z kolei w ostatnim
badanym roku — 2020, dtugos¢ sieci wodociggowe] byta ponad 45% wieksza (111,8 km), a podtgczone do
niej byto 2 213 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Z sieci wodociggowej korzystato 17
839 mieszkarcow co stanowi 92,78% ogdtu populacii.

Tab. 53. Dtugosc sieci wodociggowej na terenie gminy Pyrzyce w latach 2005-2020

Rok | Dtugos¢ sieci wodociggowej [km]
2005 76,3
2006 76,3
2007 76,1
2008 77,7
2009 84,4
2010 113,3
2011 107,9
2012 108,9
2013 109,2
2014 109,6
2015 109,9
2016 110,7
2017 110,8
2018 111,3
2019 111,3
2020 111,8

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Gospodarka Sciekowa: Gmina Pyrzyce posiada sie¢ kanalizacyjnej. Jednak nie dociera ona jednak do

wszystkich miejscowosci. Na terenie gminy funkcjonujg trzy oczyszczalnie $ciekdw Pyrzyce, Zabdw
i Krzemlin. Oczyszczalnia w Pyrzycach to oczyszczalnia z podwyzszonym usuwaniem biogendw, natomiast
pozostate dwie to oczyszczalnie biologiczne. taczna przepustowosc wszystkich wymienionych oczyszczalni
wynosi 14 862 m*/dobe. Nie wszyscy mieszkaricy sg podtgczeni do kanalizacji sieciowej, ok. 27% ludnosci
korzysta ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekdw.

Pod wzgledem sieci kanalizacyjnej gmina poczynita znaczne inwestycje w porownaniu do poczatku XXI
wieku. W 2005 roku, a wiec w roku wyjsciowym dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 34,4 km, a
podtgczone do niej byty 797 budynki mieszkalne oraz zbiorowego zamieszkania. Z kolei w ostatnim
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badanym roku — 2020, dtugos¢ sieci kanalizacyjnej byta ok. 27% wieksza (43,7km), a podtgczone do niej

byto 1 017 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Z sieci kanalizacyjnej korzystato 14 053

mieszkancow co stanowi 73,09% ogdtu populacji.

Tab. 54. Dtugosc sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Pyrzyce w latach 2005-2020

Rok Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej [km]
2005 34,4
2006 34,4
2007 29,4
2008 42,1
2009 42,1
2010 42,1
2011 42,1
2012 42,1
2013 41,6
2014 41,6
2015 43,3
2016 43,3
2017 43,3
2018 43,5
2019 43,5
2020 43,7

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Baza oswiatowa w gminie Pyrzyce jest stosunkowo rozwinieta. W jej granicach znajduje sie 16 przedszkoli

i punktoéw przedszkolnych, oferujacych 38 oddziatdéw przedszkolnych oraz 7 szkét podstawowych z 85

oddziatami. W przypadku szkét Srednich uczniowie z gminy Pyrzyce majg do wyboru 7 szkot

ponadpodstawowe i policealnych, w ktérych funkcjonuje 66 oddziatéw, a w 2020 roku uczyto sie 1 0094

uczniow.

Szczegodtowe dane dotyczace liczby ucznidw oraz placowek oswiatowych przedstawia tabela 55.

Tab. 55. Baza o$wiatowa gminy Pyrzyce w roku 2020

Instytucje:

Rok 2020

liczba przedszkoli i punktow przedszkolnych

16

liczba oddziatéw przedszkolnych

38

liczba uczniéw

666

liczba szkdt podstawowych

7

liczba oddziatéw w szkotach podstawowych

85

liczba uczniéw

1449

liczba szkdét ponadpodstawowych oraz policealnych

7

policealnych

liczba oddziatdbw w szkotach ponadpodstawowych

66

liczba uczniéw

1094

Baza kulturowa:

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Na terenie gminy Pyrzyce w zakresie kultury funkcjonuje przede wszystkim Pyrzycki Dom Kultury (PDK).

Zlokalizowany jest od przy Placu Wolnosci 3, 74-200 Pyrzyce.

PDK to najwiekszy dom kultury

w wojewoddztwie zachodniopomorskim. W strukturze PDK dziatajg zespoty ludowe, taneczne, kapele

i zespoty épiewacze. Sa to Zespdt Pieéni i Tarica Pyrzyce, Zespdt wokalny Seniorita, Zespdt Spiewaczy

Wrzos, Regionalny Zespdt Spiewaczy Jaworek, Regionalny Zespdt Spiewaczy Kresowianka, Zespot
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Spiewaczy Pyrzyczanka. Ponadto dziatajg tutaj stowarzyszenia: Uniwersytet Trzeciego Wieku i Europejski
Klub Seniora.

W budynku Pyrzyckiego Domu Kultury znajdujg sie: profesjonalna sala widowiskowo-kinowo-teatralna na
300 osdéb, mtodziezowa internetowa rozgtosnia radiowa, Pyrzycka Galeria Sztuki ,,Wiecej dla oczu” oraz
biblioteka, czytelnia dla najmtodszych, sale baletowe, garderoba strojéw ludowych, sale dydaktyczne i sala
bankietowa. Na terenie gminy funkcjonuje 7 bibliotek i filii bibliotecznych.

W zakresie opieki zdrowotnej na terenie gminy Pyrzyce funkcjonuja nastepujgce obiekty:

o 11 przychodni —ambulatoryjna opieka zdrowotna,
7 aptek ogdlnodostepnych,

szpital powiatowy,

filia Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego,
poradnia logopedyczna,

O O O O

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna.

Ponadto czes¢ lekarzy przyjmuje pacjentéw podczas wizyt prywatnych, mieszkaricy mogg tez korzystac
z wyspecjalizowanych ustug medycznych w Szczecinie.

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa nie wymaga rozbudowy w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw. W przypadku opieki zdrowotnej zlokalizowane na terenie miasta osrodki powinny
by¢ wystarczajgce. W ramach nowych inwestycji oraz ewentualnego przyrostu liczby mieszkancow bedzie
istniata koniecznos¢ rozbudowania infrastruktury spoteczne;.

Infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy jest wystarczajgca. W chwili obecnej najistotniejszymi
zadaniami dla gminy pod wzgledem komunikacji s3:

- modernizacja istniejgcych drog na terenie gminy,

- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego, przede wszystkim w rejonie nowej zabudowy

mieszkaniowej,

- budowa chodnikoéw.
Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci
i budowy drog nie bedzie stanowito problemu dla gminy Pyrzyce.

Strategia rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025 zaktada 3 cele strategiczne, ktore bedg realizowane
przez cele operacyjne.
Jako cele strategiczne przyjeto:
e poprawe jakosci zycia mieszkacdw gminy Pyrzyce (wymiar spoteczny),
e kreowanie atrakcyjnego rynku pracy w gminie Pyrzyce (wymiar gospodarczy),
e zwiekszenie dostepnosci gminy w wymiarze komunikacyjnym, ustugowym oraz
architektonicznym (wymiar przestrzenny).

Potrzeby a mozliwosci inwestycyjne gminy Pyrzyce

W przypadku gminy Pyrzyce potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonych w migjscowych planach, nie przekraczajag mozliwosci
finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w duzej mierze w oparciu o istniejgce
potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej intensyfikacji zabudowy,
infrastruktura istniejgca jest wystarczajaca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci finansowania przez
gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.

Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywac sie beda
etapowo w ramach zapotrzebowania.
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Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposdb sukcesywny, zachowujgc etapowosc
dziatan.

Podsumowanie

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 tekst jednolity ze zmianami).
Na wstepie sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe z podziatem na
funkcje mieszkaniowa, ustugows i produkcyjna, sktadéw, magazynow.

W kolejnym etapie oszacowano chtonnos¢ obszarow o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na wyzej wymienione funkcje. Za obszary o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznano prawie caty obszar miasta Pyrzyce oraz tereny wiejskie
Scisle zabudowane i zurbanizowane.

Nastepnie dokonano pordwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie Pyrzyce.

Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Banku
Danych Lokalnych. Zapotrzebowanie, chtonnos¢ jak i potrzeby inwestycyjne gminy oszacowane zostaty na
podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych oraz prognoz demograficznych.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowga zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
dodatkowo niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analiz o0 30%. Ustalono rowniez, iz obszar gminy jest w znikomym stopniu pokryty
planami miejscowymi.

W perspektywie nastepnych 30 lat wykazano dla wszystkich badanych funkcji zabudowy ujemny wynik
poréwnania. Oznacza to, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, iz cate
obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej powinny zaspokoic

planowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Pod wzgledem struktury wtasnosciowej terendw gminy Pyrzyce najwiekszymi udziatowcami sg osoby
fizyczne oraz spotki handlowe, ktére majg w posiadaniu ponad 69% powierzchni gminy. Kolejng grupe z
najwiekszym udziatem stanowig grunty nalezace do Skarbu Panstwa, do ktérych nalezy ok. 18%
powierzchni. Stosunkowo niski udziat wtasnosciowy dla catego obszaru gminy posiada sama gmina (niecate
4%). Do gruntow tych nalezg przede wszystkim tereny lesne, drogi, ale rowniez grunty pod wodami.
Najmniejszy udziat w powierzchni gminy majg grunty nalezgce do spétdzielni do powiatu i wojewddztwa
oraz inne wiasnosci. Udziat kazdego z nich ksztattuje sie na poziomie od 0,04% do 1,5% .

Tab. 56. Struktura wtasnosciowa gruntéw miasta i gminy Pyrzyce w roku 2021 r.

Udziat poszczegdlnych
Wyszczegdlnienie Miasto [ha] | Gmina [ha] | Razem [ha] gruntow
w powierzchni gminy [%]

grunty Skarbu Panstwa 811 3034 3845 18,83
grunty nalezace do gminy 283 510 793 3,88
grunty oséb fizycznych w tym spétek handlowych 2684 11470 14154 69,30
grunty spotdzielni 8 0 8 0,04
grunty kosciotéw i wspdlnot wyznaniowych 33 1099 1132 5,54
grunty nalezace do powiatu 23 77 100 0,49
grunty nalezace do wojewddztwa 37 54 91 0,45
inne wtasnosci 0 301 301 1,47

RAZEM: 3879 16548 20427 100,00

Zrédto: Urzqd Miejski w Pyrzycach dane na rok 2021 - opracowanie witasne
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Rys. 25. Struktura wtasnosciowa gruntéw gminy i miasta Pyrzyce w roku 2021
Zrédto: Urzqd Miejski w Pyrzycach dane na rok 2021 - opracowanie wiasne

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Przepisami odrebnymi, ktére majg zastosowanie dla terendw gminy Pyrzyce s3:
e ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U z 2011 r. poz. 1326, tekst jednolity ze zm.),
e ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 tekst jednolity ze zmianami),
e ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 tekst jednolity),
e ustawa Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 tekst jednolity ze zm.),
e rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz.
315).

Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Grunty orne stanowig ok 70% powierzchni gminy, wsrdd ktorych przewazajg grunty klasy 11 i 11

Zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie sporzadzania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wystepowania gruntow rolnych chronionych nalezy
uzyskac zgode ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi, jednakze w obszarach granic administracyjnych miast
nie ma takiej potrzeby.

Grunty lesne — lasy wystepujg przede wszystkim w potudniowej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy
Pyrzyce i zajmujg okoto 1,2% jej powierzchni. W znacznym stopniu stanowig one wifasnos¢ Skarbu
Panstwa. Zgodnie z przepisami odrebnymi przeznaczenie na cele nielesne laséw tych wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw Srodowiska. Natomiast pozostate grunty lesne w celu zmiany ich
przeznaczenia wymagajg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego po uzyskaniu
opinii izby rolniczej.

Tereny objete ww. ochrong przedstawione sg na zatgczniku graficznym uwarunkowan, a stan lesnej
przestrzeni produkcyjnej zostat opisany w pkt 3.5 Studium rozdziatu Il.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody wystepujace na terenie gminy Pyrzyce
zostaty zawarte w pkt. 3.3 Studium rozdziat Il, a ich lokalizacje obrazuje zatgcznik graficzny kierunkéw oraz
uwarunkowan — sg to obszary Natura 2000, rezerwat przyrody, uzytek ekologiczny oraz pomnik przyrody.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
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Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ktérych
wystepowanie stwierdzono na terenie gminy Pyrzyce — zostaty wyszczegdlnione w punktach 4.2, 4.3 i 4.4
Studium rozdziat Il.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne

Obszary, ktére objete sg ochrong przepisami Prawo Wodne na terenie gminy Pyrzyce oznaczone réwniez
na rysunkach studium to:
e  obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
e obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
Dodatkowo wyznaczony zostat na zataczniku graficznym obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg wazne dla procesu inwestycyjnego
ograniczenia zwigzane z zabudowa wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — chronione przepisami odrebnymi

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujgcych na obszarze gminy Pyrzyce wyznaczone sg wokot
odpowiednie strefy ochronne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Ich zakres przedstawiono na
rysunku studium.

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Pyrzyce nie stwierdza sie obszaréw objetych naturalnym zagrozeniem geologicznym. Z
uwagi na swe potfozenie nie rozpoznano ani nie udokumentowano na chwile obecng wiekszych zagrozen
geologicznych, do ktérych nalezg miedzy innymi osuwiska, erozja, sufozja, zjawiska krasowe, wstrzgsy
sejsmiczne roznej genezy, procesy neotektoniczne czy podtopienia zwigzane z obnizaniem sie terenu.
Jedynym ewentualnym zagrozeniem wynikajgcym z dziatalnosci cztowieka (prac budowlanych) jest
obnizanie i podnoszenie powierzchni terenu.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z7tOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Do zasobodw naturalnych zlokalizowanych na terenie gminy Pyrzyce naleza: wody termalne, piaski i zwiry,
kredy oraz surowce ilaste ceramiki budowlane;j.

Obszar gminy nie jest potozony w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych gminy Pyrzyce wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych. Zlokalizowany jest teren o nazwie ,Pyrzyce”, wyznaczony 20.12.1996 r. przez
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw Naturalnych i Leénictwa. Wystepuja tutaj kopaliny w postaci wod
termalnych.

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.1. SYSTEM KOMUNIKACII

13.1.1 Infrastruktura drogowa

Gminng sie¢ drogowg stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty
system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej
strony jej rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejsze drogi
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na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi wojewddzkie: nr 106 — relacji Rzewno-Pyrzyce; nr
119 - relacji Szczecin — Smolary oraz nr 122 — relacji Krajnik Dolny — Piasecznik. Waznymi szlakami sg
réowniez 43 drogi powiatowe. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wojewddzkie wyznaczajg gtéwne kierunki
i przeptywy ruchu transportowego na terenie gminy.

'A& Rrzesko

Brzeskp e

i

aadl

T3 GRaNICE GMINY
s 53 DROGA KRAJOWA EKSPRESOWA
s DROGA WOJEWODZKA
DROGA POWIATOWA
"~ DROGA GMINNA I INNA
" LINIA KOLEJOWA

Rys. 26. Uktad komunikacyjny gminy Pyrzyce
Zrédto: opracowanie wiasne

Na podstawowy system komunikacji gminy Pyrzyce sktadaja sie:
1) drogi wojewddzkie:
e nr 106 — relacji Rzewno-Pyrzyce;
e nr 119 —relacji Szczecin — Smolary;
e nr 122 —relacji Krajnik Dolny — Piasecznik;
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2) drogi powiatowe nr:

. 13517, . 15722, . 16117, . 16247,
. 15557, . 15762, . 16127, . 16267,
. 15567, . 15772, . 16137, . 16272,
. 15587, . 15837, . 16147, . 16282,
. 15597, . 1584z, . 16157, . 16297,
. 15607, . 15882, . 16167, . 16307,
. 15617, . 1604z, . 16172, . 16317,
. 15627, . 16057, . 16187, . 16327,
. 15637, . 16067, . 16207, . 16337,
. 15647, . 16072, . 16217, . 17127.
. 15657, . 16107, . 16237,

13.1.2 Infrastruktura kolejowa

Przez teren gminy Pyrzyce przebiegajg dwie linie kolejowe. Linia kolejowa nr 411 relacji Stargard
Szczecinski — Pyrzyce oraz linia kolejowa nr 422 relacji Pyrzyce — Gtazéw. Obie linie sg nieczynne
i niezelektryfikowane. Dtugos¢ linii kolejowych na terenie gminy wynosi 16,3 km dla linii nr 211 oraz 18,7
km dla linii nr 422.

13.1.3 Infrastruktura rowerowa

Na obszarze gminy zlokalizowane sg Sciezki rowerowe o tacznej dtugosci 12,9 km (stan na 2020 rok). Na
odcinku Pyrzyce — Brzesko istnieje szlak rowerowy poprowadzony na istniejgcym nasypie rozebranej linii
kolei jednotorowej. Trasa biegnie od skrzyzowania z ul. Stargardzka w miescie Pyrzyce do granicy gminy
w miejscowosci Brzesko. Catkowita dtugosé sciezki wynosi 10 060,00 m. Dodatkowo poprowadzona jest
Sciezka rowerowa po starych torach kolejowych przy ul. Rycerza Przybora.

13.1.4 Infrastruktura lotnicza

13.2.

Na terenie gminy Pyrzyce nie znajduje sie infrastruktura lotnicza. Najblizej zlokalizowanym lotniskiem jest
potozony w odlegtosci ok. 40 km od granic gminy w kierunku pétnocnym Port Lotniczy Szczecin-Goleniow.

ZAOPATRZENIE W WODE

Za zaopatrzenie w wode gospodarstw i zaktaddéw pracy na terenie gminy Pyrzyce odpowiedzialne sa:
Pyrzyckie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Pyrzycach — odpowiedzialne za eksploatacje sieci
wodociggowej na terenie miasta Pyrzyce, Wodociagi Zachodniopomorskie Sp. z 0.0. w Goleniowie —
administrator sieci wodociggowej na terenie wiejskim, stanowigcej witasno$¢ gminy Pyrzyce oraz
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Swit” w Zabowie bedgca wtascicielem sieci. Na terenie miasta Pyrzyce w
rejonie ulicy Warszawskiej zlokalizowane jest jedno ujecie wdd sktadajgce sie z czterech studni,
dodatkowo ujecie wody znajduje sie przy ul. Rycerza Przybora. Na terenie gminy natomiast czynne jest
ujecie wod komunalnych jeziora Miedwie, ujecie wody w Ryszewku oraz w miejscowosci Obromino i
Gizyn.

Sie¢ wodociggowa w miescie ulega systematycznej rozbudowie. W 2002 roku jej dtugos¢ wynosita
76,3 km, zas w roku 2020 jej dtugos¢ wynosita 111,8 km. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego liczba oséb korzystajgcych z sieci wodociggowej w badanych latach ulegata wahaniom, od
17 839 oséb w roku 2020 do 18 112 oséb w 2002 roku. Pomimo wahan liczby ludnosci korzystajgcej
z sieci wodociggowej w badanych latach 2002-2020 obserwuje sie wzrost odsetka oséb korzystajgcych
z tej sieci. W roku 2002 korzystato z niej 91,9%, zas w roku 2020 92,8% mieszkarncow gminy korzystato
z sieci wodociggowej.

Tab. 57. Dtugosc sieci, liczba mieszkancow oraz odsetek korzystajgcych z sieci wodociggowej w gminie Pyrzyce
w latach 2002-2020

| Rok | Dtugosc¢ sieci Liczba mieszkaricow korzystajgcych z | Udziat korzystajacych z sieci wodociggowej
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wodociggowej [km] sieci wodociggowej [0s.] w ogdlnej liczbie mieszkaricdw [%]
2002 76,3 18112 91,9
2003 76,3 18 060 91,9
2004 76,3 18129 92,0
2005 76,3 17977 91,9
2006 76,3 17963 92,0
2007 76,1 17994 92,0
2008 77,7 18 036 92,1
2009 84,4 18 058 92,2
2010 113,3 18 365 92,2
2011 107,9 18 287 92,2
2012 108,9 18 286 92,3
2013 109,2 18 224 92,3
2014 109,6 18 238 92,4
2015 109,9 18 227 92,7
2016 110,7 18 160 92,5
2017 110,8 18118 92,6
2018 111,3 17976 92,6
2019 111,3 17 891 92,6
2020 111,8 17 839 92,8

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

13.3. GOSPODARKA SCIEKOWA

Gmina Pyrzyce posiada sie¢ kanalizacyjng, jednak nie dociera ona do wszystkich miejscowosci. Na terenie
gminy funkcjonujg trzy oczyszczalnie $ciekdw: Pyrzyce, Zabéw i Krzemlin. Oczyszczalnia w Pyrzycach to
oczyszczalnia z podwyziszonym usuwaniem biogendw, natomiast pozostate dwie to oczyszczalnie
mechaniczno-biologiczne. taczna przepustowos¢ wszystkich wymienionych oczyszczalni wynosi 14 862
m3/dobe. Nie wszyscy mieszkaricy sg podtgczeni do kanalizacji sieciowej, ok. 27% ludnosci korzysta ze
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.
Obszar wojewddztwa zachodniopomorskiego, w ktorym znajduje sie gmina Pyrzyce, z uwagi na potozenie
w zlewisku Morza Battyckiego, uznany jest jako ,obszar wrazliwy”, w ktéorym wedtug postanowien
dyrektywy 91/27/EWG proces oczyszczania sciekdw komunalnych musi by¢é poddawany rygorystycznemu
oczyszczaniu Sciekdw w odniesieniu do wszystkich zrzutéw z aglomeracji, wyznaczanych w drodze
rozporzgdzen wojewody i uchwat sejmiku wojewddztwa. W ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych (aktualizacja w 2017 r) i zgodnie z art. 5 ust. 2 ww. dyrektywy Aglomeracje Pyrzyce
[miejscowosci Pyrzyce (z wytgczeniem ulic Rycerza Przybora i Podmiejskiej), Letnim oraz Mechowo]
zaliczono do aglomeracji, ktéra spetnia 3 podstawowe warunki:

— wydajnosci oczyszczania dostosowanej do usuwania 100% tadunku zanieczyszczen powstajgcych

w aglomeracji,
— standarddw oczyszczania $ciekdw z zastosowaniem odpowiednich technologii,
— wyposazenia aglomeracji w sie¢ kanalizacyjng umozliwiajaca petnienie poziomu obstugi blisko
100%,.

13.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego
ustawa zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat
funkcjonowac 1 lipca 2013 r.
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Zbiorka odpadow komunalnych oraz ich zagospodarowaniem na terenie miasta zajmuje sie Pyrzyckie
Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kosciuszki 26 w Pyrzycach. Ponadto na terenie
miasta Pyrzyce zlokalizowany jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK), potozony
przy ul. Kosciuszki 26, 74-200 Pyrzyce. Mieszkanicy gminy Pyrzyce mogg tam nieodptatnie dostarczy¢
odpady komunalne, do ktérych naleza:

odpady ulegajgce biodegradacji (zielone, gatezie i drewno);

—  papier, tektura, czasopisma itd., w tym opakowania;

— tworzywa sztuczne;

—  metal;

—  szkto;

— opakowania wielomateriatowe, typu tetra pak;

— odpady wielkogabarytowe;

—  zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny;

—  zuzyte baterie i akumulatory;

—  zuzyte sSwietlédwki i inne odpady zawierajgce rte¢ (np. termometry);

— chemikalia powstate tylko w gospodarstwie domowym (resztki farb, lakierow, klejow
rozpuszczalnikdw, srodki ochrony roslin i opakowania po nich, przepracowane oleje
itp.);

—  zuzyte opony od samochoddéw osobowych;

— odpady budowlane i rozbidrkowe w tym papa (inne niz niebezpieczne odpady
budowlane i rozbiérkowe) wytworzone tylko w gospodarstwie domowym;

—  popioty z palenisk domowych;

— przeterminowane leki i opakowania po lekach;

— naturalne choinki.

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYtOWA
Przez teren gminy Pyrzyce nie przebiegajg linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
Za dostarczanie energii elektrycznej na obszarze gminy Pyrzyce odpowiada Enea Operator sp. z o.0.
Oddziat Dystrybucji w Szczecinie.
Przez obszar gminy Pyrzyce przebiegaja:

— Jednotorowa i dwutorowa linia napowietrzna 110kV relacji GPZ Pyrzyce — GPZ Barlinek, oraz GPZ

Kluczewo — GPZ Pyrzyce,

— linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN),

— linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4kV).
Ponadto na terenie miasta Pyrzyce (przy ul. Zwirki i Wigury) zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilajgcy
110/15kV GPZ Pyrzyce. Stacja ta sktada sie z dwdéch transformatoréw po 25 MVA. Odbiorcy energii na
terenie gminy zasilani sg ze stacji transformatorowych 15/04 kV poprzez ztacza i szafy kablowo-
pomiarowe niskiego napiecia.
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Rys. 27. Infrastruktura techniczna gminy i miasta Pyrzyce

Zrédto: opracowanie wiasne

13.7. GAZOWA SIEC PRZESYLOWA | ZAOPATRZENIE W GAZ

Na potudniowym terenie Gminy Pyrzyce w przebiegu réwnoleznikowym ze wschodu na zachéd w trakcie
realizacji jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN700 jako przytaczenie do sieci przesytowej
Elektrowni Dolna Odra o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, ktérej operatorem jest
Spotka Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Projektowany przebieg w/w gazociggu
zostat przedstawiony na rysunku kierunkéw Studium.

Ponadto przez teren miasta i gminy Pyrzyce od strony wschodniej do stacji redukcyjno-pomiarowej,
zlokalizowanej w rejonie Geotermii Pyrzyce przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, prowadzacy
gaz z miejscowosci Ukiernica oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN80 prowadzgcy gaz z miejscowosci
Wotdowo do stacji redukcyjno-pomiarowej w rejonie ulicy Polnej. Ze stacji w rejonie Geotermii gazociag
$redniego cisnienia poprowadzony jest do miejscowosci Brzezin oraz Strozewo. Natomiast od trzeciej
stacji redukcyjnej, zlokalizowanej na potudnie od miejscowosci Mechowo, odbiega nitka gazociggu

Sredniego cis$nienia, ktdra przebiega pdzniej przez miejscowosci Mechowo, Letnin, Obromino, Pstrowice,
Mielecin az do Krzemlina.
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Na obszarze miasta Pyrzyce i w/w miejscowosciach gaz jest dystrybuowany gazociggiem poprzez
zredukowane cisnienie przez stacje redukcyjne do niskiego cisnienia.

Na terenie gminy Pyrzyce wiascicielem oraz eksploatatorem sieci gazowe] jest Wielkopolska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy Szczecin. Sie¢ gazowa na terenie miasta i gminy Pyrzyce
eksploatuje Zaktad Gazowniczy w Szczecinie — Rozdzielnia Gazu w Pyrzycach.

W 2020 roku do sieci gazowej podtaczonych byto 14 337 mieszkaricéw, co odpowiada ok. 74,6% catej
ludnosci gminy. Dostarczany gaz jest uzywany do ogrzewania domdw, podgrzewania wody oraz do
gotowania na kuchenkach gazowych.

INFRASTRUKTURA TELETECHNICZNA

Na terenie gminy znajduje sie 7 masztow/stacji bazowych telefonii komdrkowej. Z czego na terenie
miasta Pyrzyce zlokalizowane jest 5 masztdéw/stacji, a pozostate dwa w miejscowosci Krzemlin.
Zapewniajg one dostep do ustug gtownych operatorow telefonii komoérkowej. Aktualnie na terenie gminy
wystepujgca infrastruktura pozwala na dostep do Internetu poprzez Swiattowdd oraz transmisje
w standardzie LTE. Operatorzy zapewniajg o mozliwosci swiadczenia ustug Internetu mobilnego w tym
standardzie.

W miare potrzeb systematycznie rozwija¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej
i bezprzewodowej. Stacje telefonii komodrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢
lokalizowane przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu
oraz ochrony przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi.

ENERGIA ODNAWIALNA

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVI1/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r.,
w kontekscie odnawialnych Zrodet energii, pod wzgledem energii wiatrowej, klasyfikuje gmine
w korzystnej strefie energetycznej wiatru. W przypadku realizacji tego typu inwestycji nalezy uwzglednic
obowigzujace regulacje prawne, w tym szczegdlnie wymaog zachowania minimalnej odlegtosci elektrowni
wiatrowych od réznego rodzaju obiektow, zwtaszcza budynkdéw mieszkalnych. Z energetykg wiatrowa
nierozerwalnie zwigzane s3 zagadnienia dotyczace krajobrazu. Elektrownie wiatrowe — jako obiekty
o duzej wysokosci (aktualnie okoto 200 m) — bardzo silnie ingerujg w krajobraz. Na terenie gminy nie
istniejg farmy ani elektrownie wiatrowe, nie zewidencjonowano réwniez wystepowania farm
fotowoltaicznych o mocy powyzej 0,75 MW, czy instalacji biogazowych lub elektrowni wodnych.
Analizujgc srednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne na terenie wojewddztwa mozna
stwierdzi¢, ze posiada ono stabe warunki solarne. Jednak ze wzgledu na niewielkie oddziatywanie na
srodowisko i ciggty dostep do promieniowania stonecznego oraz bezpieczenstwo uzytkowania instalacje
stoneczne nadajg sie najbardziej do stosowania na terenie gminy. Na catym obszarze gminy istnieje
mozliwos¢ wykorzystywania energii stonecznej — przede wszystkim do lokalnej produkcji energii
elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych. Na terenie gminy zlokalizowano farme fotowoltaiczng o mocy
ponad 1MW, z ktérej energia elektryczna jest wykorzystywana na pokrycie zapotrzebowania
energetycznego Geotermii Pyrzyce.

Gmina Pyrzyce potozona jest na obszarze o korzystnych warunkach wykorzystania geotermii.
Zlokalizowany jest tutaj jeden z dwdch na terenie wojewddztwa obiektéw geotermalnych. Aktualnie
energia geotermalna wykorzystywana jest do celéw grzewczych dla potrzeb komunalnych.

Gmina nie posiada wysokiego potencjatu energetycznego biogazu z odpadéw komunalnych i oczyszczalni
Sciekow.

ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH — UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego, ktéry zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVII/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r.,
stanowi gtowny dokument okreslajgcy planowang polityke rozwoju regionu. Plan zawiera wskazania dla
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dziatan w przestrzeni. Stanowi tez wazne zrodto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych
i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw operacyjnych.

Na podstawie planu zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego i wynikajacych z nich
uwarunkowan gmina Pyrzyce posiada nastepujace predyspozycje do rozwoju:

— Woystepowanie najzyzniejszych gleb (jak czarnoziemy i brunatne wiasciwe) w potudniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa m.in. w gminie Pyrzyce, umozliwiajgce rozwdj rolnictwa,
w perspektywie rozwoju ekologicznego. Gmina Pyrzyce posiada wskaznik jakosci rolniczej na
poziomie 90,6 pkt.

—  Woysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy (potozenie w rejonie w obszarze parku
kulturowego PK34 , Nieborowo”, obszary Natura 2000, zabytki, jezioro Miedwie), umozliwiajgce
wprowadzenie intensyfikacji oferty turystycznej,

— Obszar kulturowo-krajobrazowy OKK11 ,,Dolina Ptoni” — obszar krajobrazu doliny Ptoni, na
ktérego krajobraz kulturowy mieli istotny wptyw cystersi po wprowadzeniu w te okolice w 1173
roku,

— Funkcja miasta Pyrzyce jako miejskiego osrodka lokalnego (siedziba gminy miejsko-wiejskiej
Pyrzyce oraz powiatu pyrzyckiego) sprzyja dalszemu rozwojowi ustug publicznych i ustug
wyzszego rzedu,

— Ukfad komunikacyjny gminy (przebieg trzech drog wojewddzkich oraz stosunkowa bliskos¢ do
wjazdu na droge krajowg S3) i jego dostepnos¢ przestrzenna, umozliwia rozwadj stref aktywizacji
gospodarczej,

—  Przywrdcenie do eksploatacji linii kolejowej Stargard-Pyrzyce, zwiekszy dostepnosé mieszkarncow
do wiekszych osrodkdw miejskich,

— Korzystne warunki wystepowania wod geotermalnych do wykorzystania w energetyce
geotermalnej. Wykorzystanie nie tylko do celow grzewczych dla potrzeb komunalnych,

—  Stosunkowo korzystne warunki naturalne (czesto$¢ wystepowania wiatrow) do rozwoju
energetyki OZE — farm wiatrowych na terenach niezainwestowanych,

— Stosunkowo dobre warunki naturalne (nastonecznienie terenu) do rozwoju energetyki OZE — farm
fotowoltaicznych na terenach niezainwestowanych.

Do podstawowych barier rozwojowych gminy Pyrzyce nalezy uznac:

— Ograniczony zasieg i dostepnos¢ komunikacji publicznej, z wyeliminowaniem potaczen kolejowych
pasazerskich powodujgce utrudnienia dostepu do duzych miast,

— Spadek przyrostu naturalnego i starzenie sie populacji, odptyw mieszkarncow,

—  Stosunkowa niskg aktywnos¢ ekonomiczng.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)
Na terenie gminy Pyrzyce wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%).
Na terenie gminy Pyrzyce wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).
Ponadto na terenie gminy Pyrzyce wystepuja obszary zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).
Ich zasieg zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym do Studium.
Ponadto w obszarze Gminy Pyrzyce zlokalizowane sg waty przeciwpowodziowe (przy Jeziorze Bedgoszcz
oraz przy jeziorze Miedwie) z tego wzgledu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy
linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.
Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne — Prawo Wodne (Dz. U.
22021 r. poz. 2233 tekst jednolity ze zm.).
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. PRZEPISY OGOLNE

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pyrzyce zwany

dalej Studium, obowigzuje w granicach administracyjnych Gminy Pyrzyce oraz Miasta Pyrzyce.

1.2. Obowigzujg nastepujace zasady interpretacji czesci tekstowej i rysunkowej Studium:

a)
b)

Studium okresla dominujace funkcje terendw,

Dla istniejacej zabudowy w dniu wejscia w zycie Studium o funkcji niezgodnej z okreslonym
w Studium przeznaczeniem terendw dopuszcza sie jej modernizacje, remont, rozbudowe,
odbudowe i przebudowe — zgodnie z wtasciwymi przepisami,

Na kazdym terenie: zieleri, infrastruktura techniczna oraz infrastruktura drogowa moga byc¢
funkcjg uzupetniajacg,

Na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje instalacji i urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych,

Dopuszcza sie pozostawienie gruntow lesnych, terenéw zadrzewionych w planach
miejscowych mimo wyznaczenia ich w studium pod zabudowe,

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

Wszystkie zmiany przepisow przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu,
majace wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium,
a sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy
obowigzujace na dzien uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym
studium.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY PYRZYCE ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY PYRZYCE ORAZ
W PRZEZNACZANIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
Okresla sie nastepujace gtowne kierunki w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na obszarze gminy

i miasta Pyrzyce:

— wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach,

— w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych na terenie gminy Pyrzyce wskazuje sie na
rozwdj funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej pierwszego rzedu, o niskiej i
Sredniej intensywnosci,

—  w obrebie miasta Pyrzyce poza funkcjg mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng wskazuje sie
na rozwoj funkcji ustugowej centrotworczej, produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej,

— w obrebie gminy zachowuje sie funkcje rolniczg terendw w szczegdlnosci na gruntach o
wysokiej zyznosci,

— wprowadza sie obszary na ktorych dopuszcza sie lub wskazuje do lokalizacji instalacji i
urzadzen produkujgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 500kW.

Na podstawie bilansu terendw, ktéry wykazat nadpodaz rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe

w podziale na funkcje w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

nie wprowadza sie nowych terendw zabudowy poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy. Wyjatek stanowig tereny w chwili obecnej zabudowane —

stanowia je pojedyncze dziatki z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowa. Dodatkowo

wprowadza sie na obszarach niezabudowanych tereny produkcji energii odnawialnej — elektrowni
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wiatrowej lub stonecznej. Jest to przypadek zwigzany sg ze szczegdlng formg zagospodarowania terenu
wskazujgcg na ich oddalenie od zwartej struktury zabudowy, a jednoczesnie niezbedny w prawidtowym
izgodnym z proekologiczng politykg funkcjonowaniu jednostek osadniczych na terenie kraju,
zapewniajacy im bezpieczenstwo energetyczne.

Niniejsze studium nawigzuje do wyznaczonych kierunkdéw rozwoju wczesniej obowigzujgcego studium,
stanowi jego kontynuacje z uwzglednieniem istniejgcych zmian uzytkowania, badZ wskazanych we
whnioskach checi zmian funkcji terendw wynikajacych z zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
W celu tworzenia warunkow dla zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy oraz wykrystalizowania stref

ordéznej intensywnosci zabudowy, stref ochronnych, buforowych, wydzielono w Studium trzy
podstawowe kategorie terenéw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
rdznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

—  tereny wytgczone z zabudowy.
Dla kazdej z wyzej wymienionych kategorii terendéw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw
przeznaczenia z ustaleniami dotyczacymi funkcji wiodacych, uzupetniajgcych i gtéwne zasady
zagospodarowania, przy czym dla terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter,
okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

DEFINICJE:

e ustugi nieucigZliwe — rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktdére nie mogg powodowad

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem
lub zanieczyszczeniami powietrza, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko tj. m. in. : ustugi handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 1000 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty,
ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

e dach ptaski — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

e obszar wiejski — rozumie sie przez to caty obszar opracowania studium z wytgczeniem obszaru
znajdujacego sie w granicach administracyjnych miasta Pyrzyce;

e obszar miejski — rozumie sie przez to obszar opracowania studium znajdujgcy sie w granicach
administracyjnych miasta Pyrzyce;

e powierzchnia biologicznie czynna — rozumie sie przez to teren biologicznie czynny zgodnie z § 3

pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
e teren inwestycyjny — rozumie sie przez to jedng lub wiecej dziatek budowlanych, na ktérych

przewiduje sie realizacje okreslonej inwestycji tworzacej nierozerwalng catosc;
e zabudowa pierzejowa — rozumie sie przez to budynki lub zespoty budynkdéw, ktérych boczne

sciany stykajg sie ze sobg a elewacje frontowe tworzg jedng sciane placéw, lub ulic.

2.2.1.  Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy i miasta Pyrzyce, w tym tereny juz
zainwestowane, tereny dla ktorych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne oraz
potencjalne rezerwy terendw budowlanych.
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Do terenow przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na rysunku

Studium symbolami:

MN

MN/U

MN/UT

MW

MW/U

u
up
UH
uc
uT
uz
uo
UKk
us
u/pP

P/PO

PO

RM
RU

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

- tereny ustug,

- tereny ustug publicznych,

- teren ustug handlu — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- tereny ustug centrotworczych i zabudowy srodmiejskiej,

- tereny ustug turystyki,

- tereny ustug zdrowia,

- tereny ustug oswiaty,

- tereny kultu religijnego,

- tereny ustug sportu i rekreaciji,

- tereny ustug i produkgji,

- tereny produkcji oraz produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej
0 mocy powyzej 500kW,

- tereny produkcji energii odnawialnej — energii stonecznej o mocy powyzej
500 kW

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy dazy¢ do jej realizacji w pierwszej kolejnosci na obszarach

o silnie rozwinietej strukturze przestrzennej, z petnym dostepem do infrastruktury technicznej i drogowej,

miedzy innymi poprzez uzupetnienia wolnych terendw miedzy istniejacymi zabudowaniami. W przypadku

planowania zabudowy na innych terenach niz wspomniane wyzej, nalezy je wyznacza¢ na obszarach

W najwyzszym stopniu przygotowanym do zabudowy, to jest takie obszary charakteryzujgce sie najlepszym

dostepem do sieci komunikacyjnej i pozostatym uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczna.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Funkcja uzupetniajgca:

a.

b
c.
d.
e

zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne,

infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,

place publiczne i parkingi,

zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

potrzeby socjalne;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

b.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j:

dla obszaru wiejskiego - 40%,
dla obszaru miejskiego — 50%,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej:

dla obszaru wiejskiego — 40%,
dla obszaru miejskiego — 35%,
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C.

d.

e.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— o funkcji podstawowej oraz ustugowej:
o dla obszaru wiejskiego - nie wyzej niz 10 m,
o dla obszaru miejskiego - nie wyzejniz11 m,
— o funkcji uzupetniajacej — nie wyzej niz 6 m,
forma dachdw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 18°
do 45°, przy czym dopuszcza sie dach ptaski na czesci lub catosci budynku o wysokosci
nie wiekszej niz 6 m;
parametry parkingowe:
— minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;;

4. W obszarze miejskim dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci

z uwzglednieniem parametrow zagospodarowania okreslonych w pkt. 3;

5. W obszarze wiejskim dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.

6. W obszarze miejskim dopuszcza sie zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej;

7. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy

skrzyzowaniach gtdéwnych ciggdw komunikacyjnych;

8. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw zabudowy

ustugowej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug

1. Funkcja dominujaca:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa;

2. Funkcja uzupetniajgca:

a.

b.
c.
d

zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,

place publiczne i parkingi,

zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— o funkcji podstawowej oraz ustugowej: nie wyzej niz 12 m,
— o funkcji uzupetniajgcej — nie wyzej niz 6 m,
forma dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowej od 18°
do 45° przy czym dopuszcza sie dach ptaski na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m;
parametry parkingowe:
— minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5.  Zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?;
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6. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci z uwzglednieniem
parametréw zagospodarowania okreslonych w pkt. 3;

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przewiduje sie wytgcznie w obszarze
miejskim;

8. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
skrzyzowaniach gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych;

9. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw zabudowy
ustugowej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug turystyki
1. Funkcja dominujgca:

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa - ustug turystyki (zabudowa letniskowa lub rekreacji

indywidualnej);
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi nieuciazliwe w tym komercyjne i publiczne z wytaczeniem ustug handlu

o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?,
zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,
infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,
place publiczne i parkingi,

© oo o

zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
c. maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— o funkcji podstawowej oraz ustugowej: nie wyzej niz 10 m,
— o funkcji uzupetniajgcej — nie wyzej niz 6 m,
d. forma dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
18° do 45°, przy czym dopuszcza sie dach ptaski na czesci lub catosci budynku
o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
e. parametry parkingowe:
— minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug;
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym jako osrodkdéw agroturystycznych;
5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki przewiduje sie wytgcznie
w obszarze wiejskim.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa garazowa,
b. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne z wytaczeniem ustug handlu
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 800 m?,
c. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,
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d. place publiczne i parkingi,
e. zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na
potrzeby socjalne;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
— dla obszaru wiejskiego — 45%,
— dla obszaru miejskiego — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
— dla obszaru wiejskiego — 40%,
— dla obszaru miejskiego — 30%,
c.  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— o funkcji podstawowej:
* dla obszaru wiejskiego - nie wyzej niz 14 m,
e dla obszaru miejskiego - nie wyzej niz 16 m,
— o funkgji uzupetniajacej — nie wyzej niz 10 m,
d. forma dachow — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu;
e. parametry parkingowe:
— minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
4. W obszarze miejskim dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej z uwzglednieniem parametrow zagospodarowania okreslonych w pkt. 3;
5. W obszarze wiejskim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na
terenach dotychczas przez nig zajmowanych;
6. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
skrzyzowaniach gtéwnych ciggdw komunikacyjnych;
7. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw zabudowy
ustugowej i wzdtuz gtdéwnych ciggdéw komunikacyjnych.

MW /U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug
1. Funkcja dominujaca:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa ustugowa;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,
b. place publiczne i parkingi,
c. zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na
potrzeby socjalne;
3.  Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— o funkcji podstawowej: nie wyzej niz 16 m,
— o funkcji uzupetniajgcej — nie wyzej niz 12 m,
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N

4.

5.

d. forma dachéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu;
e. parametry parkingowe:
— minimum 1 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
— dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na terenach sgsiednich do ktérych
inwestor posiada tytut prawny i ktére zlokalizowane sg w odlegtosci nie wiekszej niz
500 m od gtéwnego wejscia do obiektu;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna wytgcznie na terenach dotychczas
przez nig zajmowanych;
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wytgczeniem §3 ust.1 pkt 55 — 62, 70-75,
79-82, 87, 88 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 z pdzn.
zm);
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug przewiduje sie wytgcznie na obszarze
miejskim;
Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
skrzyzowaniach gtéwnych ciggdw komunikacyjnych;
Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw zabudowy
ustugowej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

- tereny ustug
Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa w tym ustug publicznych;
Funkcja uzupetniajaca:
a. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,
b. stacje paliw,
c. place publiczne i parkingi;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
— dla obszaru wiejskiego — 50%
— dla obszaru miejskiego — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:
— dla obszaru wiejskiego — 30%,
— dla obszaru miejskiego — 25%,

o

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla obszaru wiejskiego — nie wyzej niz 12 m,
— dla obszaru miejskiego — nie wyzej niz 14 m,

d. forma dachéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy

stosowac jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi;
Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych na potrzeby administracyjne ustug;
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na
terenach dotychczas przez nig zajmowanych.

- tereny ustug publicznych
Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa - ustug publicznych;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi komercyjne, ustugi kultury i oswiaty, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia,

b. ustugi sportu i rekreaciji,

c. zabudowa mieszkaniowa — socjalna, Swietlice

d. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 800 m?,

e. place publiczne, parkingi;

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

c. maksymalna wysokosé budynkdw: nie wyzej niz 16 m,

d. forma dachdéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu oraz dostosowac jg do istniejgcej sasiedniej
zabudowy cennej historycznie,

e. parametry parkingowe:

— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
Dla nowoprojektowanych obiektéw wymadg nawigzania do zachowanej zabudowy historycznej;
Catkowity zakaz lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo —
garazowych, kioskdw, blaszanych obiektéw jednokondygnacyjnych.

- teren ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug handlu w tym wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi komercyjne, biura, ustugi kultury i oswiaty, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia,

b. obiekty i urzgdzenia komunalne oraz stuzgce do celéw publicznych,

c. ustugisportu i rekreacji,

d. stacje paliw,

e. place publiczne i parkingi;
Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 70%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
c.  maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 14 m,
d. forma dachéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 200 m?
powierzchni magazynowej;
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Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie

z przepisami odrebnymi.

- tereny ustug centrotwérczych i zabudowy srédmiejskiej

a.
b.
C.

a.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa;
Funkcja uzupetniajaca:

tymczasowe obiekty ustugowe (targowiska, ogrodki restauracyjne),
ustugi sportu i rekreaciji,
place publiczne, parkingi;

Parametry zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej — 70%,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

maksymalna  wysokos¢  budynkéw: wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowacd
w miejscowych planach do sgsiedniej istniejgcej zabudowy historycznej,

forma dachéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowa¢ jednorodng forme dachu oraz dostosowad jg do istniejgcej sasiedniej
zabudowy cennej historycznie,

parametry parkingowe:

— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal

mieszkalny,

—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 75 m?

powierzchni uzytkowej ustug,

Zachowanie i ochrona pierzejowej zabudowy wzdtuz ulicy Ksiecia Bogustawa X oraz uktadu

urbanistycznego srédmiescia;

W celu aktywizacji centralnej czesci miasta wskazuje sie na wdrazanie lokalizacji funkcji

ustugowych w parterach budynkéw z mozliwoscig zachowania ich funkcji mieszkalnej jedno- lub
wielorodzinne;j.

Catkowity zakaz lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo —

garazowych, kioskéw, blaszanych obiektéw jednokondygnacyjnych.

- tereny ustug turystyki

a.
b.
C.
d.
Parametry zagospodarowania terenu:
a.

b.

C.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa - ustug turystyki;
Funkcja uzupetniajaca:

ustugi gastronomii i handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?,
infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,

amfiteatry, ustugi kultury,

place publiczne, parkingi;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

— dla obszaru wiejskiego — 35%,

— dla obszaru miejskiego — 40%,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

— dla obszaru wiejskiego — 40%,

— dla obszaru miejskiego —30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m,
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d. forma dachdéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 18°
do 45° przy czym dopuszcza sie dach ptaski na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,
e. parametry parkingowe:
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 4 miejsca
noclegowe;
4. Dopuszcza sie lokalizacje osrodkow agroturystycznych, w tym zwigzanych z turystyka konna.

uz - tereny ustug zdrowia
1. Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa - ustug zdrowia;
2. Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi publiczne,

b. ustugi gastronomii,

c. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,

d. ustugi oswiaty,

e. place publiczne, parkingi;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej — 70%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

c. maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 14 m,

d. forma dachdéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu oraz dostosowac jg do istniejacej sgsiedniej
zabudowy cennej historycznie,

e. parametry parkingowe:

— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej ustug zdrowia,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej uzupetniajgcych ustug,
4. Dopuszcza sie lokalizacje lotniska dla helikopteréw — lotniczego pogotowia ratunkowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

uo - tereny ustug oswiaty
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa - ustug oswiaty;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi publiczne,
b. bursyiinternaty, placéwki wychowawcze,
c. ustugi gastronomii,
d. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
e. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,
f.  place publiczne, parkingi;
3.  Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 14 m,
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forma dachéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy

stosowaé jednorodng forme dachu oraz dostosowac jg do istniejgcej sasiedniej

zabudowy cennej historycznie,

parametry parkingowe:

— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oswiaty, burs i internatow,

— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug uzupetniajgcych,

- tereny kultu religijnego
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug kultu religijnego — koscioty;

2. Funkcja uzupetniajaca:

a.
b.
C.
d.
e.

plebania, domy zakonne, osrodki pomocy spotecznej,

nieczynne, stare cmentarze,

ustugi nieuciazliwe w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,
ustugi publiczne,

place publiczne, parkingi;

3.  Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej — 70%,
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej —20%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  funkcji dominujacej - nie wyzej niz 18 m,
—  funkcji uzupetniajgcej — nie wyzej niz 10 m,
forma dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
25°-55°, dopuszcza sie jako dominanty dachy kopulaste,
parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej kosciota,
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug o funkcji uzupetniajacej,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

- tereny ustug sportu i rekreacji
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — sportu i rekreacji;

2. Funkcja uzupetniajgca:

a.
b.
c.
d.

ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
ustugi gastronomii,

zbiorniki wodne,

place publiczne, parkingi;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

b.

C.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

— dla obszaru wiejskiego — 30%,

— dla obszaru miejskiego — 50%,
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

— dla obszaru wiejskiego — 50%,

— dla obszaru miejskiego — 30%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

— dla obszaru wiejskiego - nie wyzej niz 12 m,
— dla obszaru miejskiego — nie wyzej niz 14 m,

d. forma dachdéw — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu oraz dostosowac jg do istniejacej sgsiedniej
zabudowy cennej historycznie,

e. parametry parkingowe:

— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 10 miejsc siedzgcych
w obiektach sportowo rekreacyjnych,

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug o funkcji uzupetniajacej.

u/pP - tereny ustug i produkcji
1. Funkcja dominujaca — ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. obiekty naukowo — badawcze,
b. obiekty wysokich technologii,
c. obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig targowo-wystawienniczg,
d. place publiczne, parkingi,
e. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
f.  obiekty i urzadzenia stuzgce do realizacji celéw publicznych;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego:
— dla terendw niewystepujgcych w granicach obszaru NATURA 2000 — 70%,
— dlaterendw wystepujgcych w granicach obszaru NATURA 2000 — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego:
— dlaterendw niewystepujgcych w granicach obszaru NATURA 2000 — 20%,
— dla terenéw wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 — 30%,

o

maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
— dla obszaru wiejskiego - nie wyzej niz 12 m,
— dla obszaru miejskiego — nie wyzej niz 14 m,
d. forma dachow: dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy
stosowac jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkcja,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 150 m?
powierzchni uzytkowej magazynu lub sktadu;
4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

P/PO - tereny produkcji oraz produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej
500kW
1. Funkcja dominujgca — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, farmy fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 500kW;
2. Funkcja uzupetniajaca:
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ustugi,
b. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg energii odnawialnej o mocy przekraczajacej
500kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowej,
kontenerowe magazyny energii,
obiekty naukowo — badawcze,
obiekty wysokich technologii,
obiekty i urzagdzenia zwigzane z dziatalnoscig targowo-wystawiennicza,

@ oo o

place publiczne, parkingi,
h. obiekty i urzagdzenia stuzace do realizacji celdéw publicznych;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego — 70%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego — 20%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachow dowolna przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy stosowac
jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkcjg;
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
—  minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej magazynu lub sktadu,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdg farme
fotowoltaiczng;
4, Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5. Lokalizacja obiektdow wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektéw — zwigzanej
z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, wyznaczonej na
rysunku Studium.

- tereny produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej 500kW
1. Funkcja dominujaca — farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500kW;
Funkcja uzupetniajaca:
a. uzytkowanie rolnicze,
b. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg energii odnawialnej o mocy powyzej 500kW
z wytgczeniem elektrowni wiatrowej i biogazowni,
3. Zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem obiektéw i urzadzen zwigzang z produkcja energii
4. Parametry zagospodarowania terenu:
a. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego terenu —30%,
b. parametry parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na
kazdg farme fotowoltaiczng;
5. Lokalizacja obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych 7Zrdodet energii o mocy
przekraczajacej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektéw - zwigzanej
z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu wyznaczonej na
rysunku Studium;
6. Dopuszcza sie zachowanie funkcji rolniczej terenu.
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RM - tereny zabudowy zagrodowej
1. Funkcja dominujgca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne z wyfgczeniem ustug handlu
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?,
c. place publiczne i parkingi;
3.  Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 18° do 45° przy czym dopuszcza sie dach ptaski na czesci lub catosci budynku
o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;
e. parametry parkingowe:
— minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
— minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
Zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
5.  Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

RU - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1.  Funkcja dominujgca — zabudowa zwigzana produkcjag rolng, hodowlang lub ogrodniczg w tym
sktady i magazyny;
2. Funkcja uzupetniajgca:
a. zabudowa ustugowa — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 500 m?,
b. place publiczne i parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
c. maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachdéw — dowolna;
e. parametry parkingowe:
— 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.
6. Zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
7. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.2.2.  Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest

zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu
charakterze czy funkgji.
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Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium miasta
i gminy Pyrzyce tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

cC - tereny cmentarza czynnego,

CN - tereny cmentarza nieczynnego,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

Z0 - tereny ogrodow dziatkowych,

W - tereny wodociggow,

IE - tereny elektroenergetyki,

IG - tereny gazownictwa,

IC/PO - tereny cieptownictwa oraz produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej
500KW

IT - tereny infrastruktury technicznej,

IK/PO - tereny kanalizacji oraz produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej
500KW,

KS - tereny obstugi komunikacji,

PW - obszar dopuszczajacy lokalizacje instalacji, obiektéw i urzadzen do produkcji

energii odnawialnej — elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 500kW
Teren drogi krajowej — ekspresowej S3

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania:

CC - tereny cmentarza czynnego

1. Funkcja dominujgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi zwigzane z obstuga cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi,
b. zielen urzadzona,

c. place publiczne, parkingi,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sakralnych oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty
do obstugi cmentarza, ktérych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4. Warunki szczegdlne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z rysunkiem Studium.

CN - tereny cmentarza nieczynnego
1. Funkcja dominujgca — nieczynny cmentarz;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zielen urzadzona,
b. place publiczne, parkingi,
c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;
3. Zachowanie, remont i modernizacja istniejgcych obiektéw sakralnych;
Uwzglednienie wymogdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych (w tym ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych).
5. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji parkowej z zachowaniem i ochrong istniejgcych obiektéw
sakralnych.

ZP - tereny zieleni urzgdzonej
1. Funkcja dominujgca — zielen urzadzona, park z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej i matej architektury;
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2.

Z0

Funkcja uzupetniajgca:
a. ustugi oswiaty, kultury i gastronomii, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,
b. place zabaw, sitownie plenerowe,
c. zbiorniki wodne,
d. place publiczne, parkingi,
e. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;
Funkcja uzupetniajgca kubaturowa powinna zosta¢ zlokalizowana w istniejgcych Ilub
w odtworzonych obiektach na terenach zieleni urzadzonej. W uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji dla budynku o funkcji uzupetniajacej;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 15% z
zastrzezeniem pkt 5,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu — 80%,
c. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 8 m (nie dotyczy pomnikéw, fontann) z
zastrzezeniem pkt 5;
Dla terendw znajdujacych sie w granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje
peten zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

- tereny ogrodow dziatkowych
Funkcja dominujaca — ogrody dziatkowe;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi administracji ogrodow dziatkowych,
b. zielen urzadzona,
c. zbiorniki wodne,
d. place publiczne, parkingi,
Parametry zagospodarowania terenu:
a.  maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —20%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu — 60%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkdéw — nie wyzej niz 7 m,
d. forma dachdéw — dowolna,
e. parametry parkingowe — 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 2
altany dziatkowe.

- tereny wodociggow
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — wodociagi, hydrofornia;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

C. pozostafa infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielenizolacyjnaiurzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiekty hydroforni miejskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- tereny elektroenergetyki
Funkcja dominujaca — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
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d. zielenizolacyjnaiurzadzona;

3.  Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym gtéwnego punktu zasilania GPZ Pyrzyce stacje
redukcyjng 110/15 kV potozonego przy ul. Zwirki i Wigury.

4. Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

IG - tereny gazownictwa
1. Funkcja dominujgca —infrastruktura techniczna — gazownictwo;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi administracji,
b. place publiczne,
C. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
d. zielenizolacyjnaiurzadzona;
3. Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych
infrastruktury gazowej;
4. Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

IC/PO - teren cieptownictwa oraz produkcji energii odnawialnej o0 mocy powyzej S00kW

1.  Funkcja dominujgca —infrastruktura techniczna — cieptownictwo, geotermia;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostafa infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
d. zielenizolacyjnaiurzadzona,

e. produkcja energii odnawialnej o mocy;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego —40%,

b. minimalny wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycyjnego —40%,

c.  maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 24 m, przy czym dopuszcza sie
wysokos¢ urzadzen technologicznych do 35 m.

d. forma dachéw — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°,

e. parametry parkingowe — 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji.

Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowej i biogazowni;

5. Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektow budowlanych
infrastruktury cieptowniczej wykorzystujgcych wody geotermalne lub inne Zrédta ciepta
pochodzace z OZE;

6. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z wykorzystywaniami wéd geotermalnych do
celéow zdrowotnych i rekreacyjnych, takich jak teznie, zbiorniki solankowe itp.;

7. Lokalizacja obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych 7Zrdodet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektow — zwigzanej
z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu wyznaczonej na
rysunku Studium.

IT - tereny infrastruktury technicznej
1. Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna;
2. Funkcja uzupetniajaca:
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3.

4.

IK/PO

KS

1.

2.

3.

w

NP

a
b.
c

d.

ustugi administracji,

place publiczne,

uktad komunikacyjny,

zielen izolacyjna i urzadzona;

Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektow budowlanych

infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i innej;

Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego

okreslenia w planach miejscowych.

- tereny kanalizacji oraz produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500 kW
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — teren kanalizacji / oczyszczalni $ciekdw oraz

urzgdzenia i obiekty do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500kW;

Funkcja uzupetniajaca:

a.
b
c.
d.
e

f.

zabudowa ustugowa,

magazyny energii,

magazyny, sktady, produkcja,

place publiczne,

pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
zieler izolacyjna i urzadzona;

Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m,

forma dachow dowolna,

parametry parkingowe: 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug o funkcji uzupetniajacej,

Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych

infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalni Sciekdw;

Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowej;

Lokalizacja obiektow wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy

przekraczajacej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektéw - zwigzanej

z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu wyznaczonej na

rysunku Studium.

- tereny obstugi komunikacji

Funkcja dominujgca — obiekty obstugi komunikacji i transportu oraz parkingi;

Funkcja uzupetniajaca:

a.
b.

C.

d.
e.

ustugi handlu i gastronomii o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
stacje paliw, myjnie samochodowe,

place publiczne,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
zielen izolacyjna i urzadzona;

Parametry zagospodarowania terenu:

a.
b.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy jednostkowego terenu —30%,

minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego jednostkowego terenu —
20%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 10 m,

forma dachow dowolna,
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e. parametry parkingowe: 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50
m? powierzchni uzytkowej ustug o funkcji uzupetniajacej;
4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obszary dopuszczajgce lokalizacje instalacji, obiektéw oraz urzadzern do produkcji energii odnawialnej—
elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 500 kW - PW

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce wyznacza sie obszary dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacji,
obiektéw oraz urzadzen do produkcji energii odnawialnej — elektrowni wiatrowej (farmy wiatrowe) o mocy
powyzej 500kW.
Obszary na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg jej towarzyszaca
(tj. m.in. drogi dojazdowe, obiekty, urzadzenia i sieci stuzagce do obstugi i eksploatacji a takze
przetwarzania, transportu i magazynowania wytworzonej energii zgodnie z przepisami odrebnymi)
wyznacza sie na czesci terendw rolnych, terenach zieleni, oraz na terenie oznaczonym symbolem P/PO —
zgodnie z rysunkiem kierunkéw studium. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych tereny te, w zaleznosci
od potrzeb, mogg w czesci lub catosci zachowad swojg wyznaczong funkcje bez koniecznosci okreslania ich
jako obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy powyzej 500 kW.
W obszarach dopuszczajgcych lokalizacje instalacji, obiektéw oraz urzadzen do produkcji energii
odnawialnej — elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 500 kW - PW dopuszcza sie ponadto lokalizacje
instalacji fotowoltaicznych do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500kW. Przy czym lokalizacje
w/w instalacji fotowoltaicznych dopuszcza sie wytgcznie na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy IV i nizszej w tym nieuzytki.
Wysokos¢ wiatraka wraz z turbing wiatrowa nalezy dostosowac do obowigzujgcych przepiséw prawa, by
nie wykracza¢ poza wyznaczong strefe ochronng od elektrowni wiatrowej. W wyjatkowych przypadkach,
po spetnieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza sie wysuniecie topaty wirnika turbiny wiatrowej na strefe
ochronng od elektrowni wiatrowej.

Strefa ochronna od elektrowni wiatrowej

Wyznacza sie strefe ochronng od instalacji, obiektéw oraz urzadzen do produkcji energii odnawialnej o
mocy powyzej 500 kW — elektrowni wiatrowej zgodnie z rysunkiem nr 2 studium - Kierunki.

W strefie ochronnej od elektrowni wiatrowej zawiera sie réwniez strefa ochronna od dopuszczonych dla
obszaru PW instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW.

W granicach stref ochronnych dopuszcza sie réwniez lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci stuzgcych do
obstugi i eksploatacji a takze przetwarzania, transportu i magazynowania wytworzonej energii zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych (wiatraka).

W przypadku lokalizowania elektrowni wiatrowych dla w/w obszaréw i ich stref ustala sie konieczno$é
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi.
W granicach obszaru rozmieszczenia elektrowni wiatrowych oraz w jej granicach stref ochronnych
wyznaczonych na rysunku studium obowigzuje zakaz zabudowy budynkami o funkcji mieszkalne;j.

Teren drogi krajowej — ekspresowej S3

Teren drogi krajowej — ekspresowej S3 obejmujg pasy drogi ekspresowej wraz z jej najblizszym
sgsiedztwem. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 poz. 1693 ze zm.)

2.2.3  Tereny wytgczone z zabudowy
Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone

na rysunku Studium symbolami oraz kolorem:
R - tereny rolnictwa,
WS - tereny wod powierzchniowych,
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ZN - tereny zieleni naturalnej,
ZLs - tereny dolesien,
ZL - tereny lasow,

Celem wskazania terenéw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed zabudowg
przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
rolniczych gruntéw chronionych klas I-1ll, zieleni, laséw oraz terenach wodnych, stanowigcych istniejgce
kliny — korytarze ekologiczne w postepujacej zabudowie zardowno terendw miejskich jak i pozostatego
obszaru gminy.

Wskazniki zagospodarowania terenéw wytgczonych z zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
planu miejscowego dla tych terendéw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki
terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem
w uzasadnionych przypadkach obiektow infrastruktury technicznej lub innych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzacych prowadzeniu gospodarki
lesnej, badz na terenie R — szklarni. Dodatkowo zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw elektrowni
wiatrowej na obszarach, dla ktérych dopuszczono ich realizacje (zgodnie z zatacznikiem nr 3 do
niniejszego studium — rysunkiem kierunkdw). Procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
terenu lub dziatki powinien by¢ uksztattowany na poziomie 90% i wiecej.

Szczegdtowe kierunki dla terendw wytgczonych z zabudowy:

R - tereny rolnictwa
Funkcja dominujaca: tereny rolne;

=

2. Funkcja uzupetniajgca z zastrzezeniem pkt 3.:
a. ftaki, pastwiska,
b. tereny wéd powierzchniowych w tym stawy hodowlane;

3. Funkcje uzupetniajgce w tym zalesienia dopuszczalna wytacznie w miejscach niekolidujgcych z
siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w
obszarach Natura 2000 , Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i
okolice” PLB320005;

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow stuzgcych gospodarce rolnej;

5. Dopuszcza sie zalesienie terendw rolnych z wyjatkiem gruntéw ornych chronionych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6. Zakaz stosowania azotowych nawozéw i $rodkéw wspomagajacych uprawe roslin na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig;

7. Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz wzdtuz
ciekow i zbiornikéw wodnych;

8. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng iochrong
przeciwpowodziowy;

9. Wskazuje sie na szczegdlng ochrone gleb wysokiej jakosci (klasy I-l11);

A — tereny wéd powierzchniowych
Funkcja dominujgca: powierzchniowe zbiorniki wodne i cieki ptyngce w tym zbiorniki retencyjne;
2. Funkcja uzupetniajaca z zastrzezeniem pkt 3:
a. obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowg
(poldery, mostki, przepompownie itp.),
obiekty i urzadzenia zwigzane z rekreacjq i sportami wodnymi,
stawy hodowlane,

oo o

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. zielen naturalna;
3. Funkcje uzupetniajgce dopuszczalna wytgcznie w miejscach niekolidujacych z siedliskami
przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w obszarach
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Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i okolice”
PLB320005;
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z obstugg urzadzen wodnych;

5. Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz wzdtuz
ciekow i zbiornikow wodnych;

6. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i ochrong
przeciwpowodziowg;

7. Okresla sie ochrone i zagospodarowanie w pasie 1,5 m od granic ciekow — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8. Dlajeziora Miedwie wskazuje sie na szczegdlng ochrone przed zanieczyszczeniami jako gtownego
zbiornika wody pitnej.

ZN - tereny zieleni naturalnej

1. Funkcja dominujgca: taki, pastwiska;
Funkcja uzupetniajgca: tereny rolne; przy czym funkcja uzupetniajgca dopuszczalna jest wytgcznie
w miejscach niekolidujgcych z siedliskami przyrodniczymi oraz siedliskami gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony w obszarach Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji (Sciezki: piesze, rowerowe,
konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp.) wyfgcznie w sposob niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w obszarach Natura
2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005

ZLs - tereny dolesien

1. Funkcja dominujgca: tereny lasow i dolesien;
Funkcja uzupetniajaca: taki i pastwiska;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji (Sciezki: piesze, rowerowe,
konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp.) wytgcznie w sposob niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych;

4. Dopuszcza sie dla gruntow leSnych utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektow zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

ZL - teren laséw

1. Funkcja dominujgca: tereny lasow wraz z obiektami gospodarki lesnej;
Zagospodarowanie gruntow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji (Sciezki: piesze, rowerowe,
konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp.) wytgcznie w sposob niekolidujagcy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych, oraz siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony w obszarach Natura
2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesng, wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.

2.3. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymagania i ograniczenia techniczne wynikajgce z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

Gazociagi

Przez teren miasta i gminy przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia (DN700 — na potudniu gminy,
w trakcie budowy, DN200 i DN80) oraz gazociggi sredniego i niskiego cisnienia, ktorych strefy
kontrolowane uzaleznione sg gtéwnie od roku budowy oraz ich $rednicy, cisnienia nominalnego oraz
rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sasiedztwie. Poprzez strefe kontrolowang rozumiemy obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu,
w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc i prawidtowe uzytkowanie
gazociagu.

Dodatkowo zgodnie z Zachodniopomorskim planem wojewddztwa projektowany jest przebieg gazociggu
wysokiego cisnienia relacji Pyrzyce — Banie - Chojna — Mieszkowice, ktdrego przyblizong lokalizacje
przedstawiono na rysunku studium. Wskazane jest zachowanie odpowiedniej rezerwy terenowej pod jego
realizacje wraz z uwzglednieniem pasa technologicznego.

Plany lokalizacji obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw podlegajg ograniczeniom
wskazanym w przepisach odrebnych. Warunki zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych i nowobudowanych gazociggéw reguluje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640). Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienie DN700
wynosi 12,0 m (6,0 m na strone od jego osi).
W strefach kontrolowanych od gazociggdw w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy:
— wznosi¢ wybranych obiektéw budowlanych i terenowych,
— urzadzac statych sktadéw i magazyndw,
— podejmowac dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.
Nie moga réwniez rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, liczgc od osi gazociggu do pni drzew.
Minimalna odlegtos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejgcych gazociggdw w terenie zabudowanym
wynosi 6 m, poza terenem zabudowanym — 15 m. W przypadku innych kategorii drég obowigzujg
odlegtosci wynikajgce z przepiséw odrebnych. Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng
powinien wynosi¢ 30°, natomiast minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz
droga gminna powinien wynosi¢ 60°. Jednoczesnie zaleca sie, aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg
drogg byt zblizony do kata prostego.
Wiatraki nalezy projektowac tak, aby odlegtos¢ pomiedzy osig gazociggu, a zewnetrznym obrysem
fundamentu wiatraka od strony gazociggu byta nie mniejsza niz potowa szerokosci strefy kontrolowanej,
jednakze odlegtos¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.
Zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggdw wybudowanych po 2001 r. jest mozliwa poza strefg
kontrolowang, a dla gazociggdéw wybudowanych przed 2001 rokiem w odlegtosci min. 5,0 m od osi
gazociggu do DN500 (wtgcznie) i 10,0 m powyzej DN500.
Dla ewentualnie nowoprojektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia nalezy wyznaczy¢
w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z tych przepisow.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktore przebiegajg gazociagi jak i w obszarze strefy
kontrolowanej tych gazociggdéw, mogg by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez operatora sieci gazowej.

Magistrale wodociggowe i ujecia wody
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W planach miejscowych nalezy uwzglednic¢ strefe ochronng dla infrastruktury wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow. Wiekszos¢ terendw
objetych zabudowa posiada przytagcze wodociggowe, na terenie miasta sie¢ wodociggowa obejmuje
swym zasiegiem caty obszar zabudowy. Wszelkie nowe inwestycje budowlane na obszarze miasta
i gminy Pyrzyce winny mie¢ odpowiednig mozliwos$¢ podtgczenia do miejskiej sieci wodociggowe;.

Na terenie miasta w rejonie ulicy Warszawskie] istnieje jedno komunalne ujecie wody podziemnej
sktadajace sie z czterech studni.
Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej obejmujaca:

—  cze$c dziatki nr 7/1 obreb 0013 m. Pyrzyce wokdt studni S10,

— cze$¢ dziatki nr 16/2 obreb 0011 m. Pyrzyce wokot stacji uzdatniania wody i zbiornika wody

uzdatnianej,

—  cze$c¢ dziatki nr 17/2 obreb 0011 m. Pyrzyce wokot studni S16,

—  cze$c¢ dziatki nr 18/1 w dwdch kawatkach wokét studni S11i512.

Decyzja o ustanowieniu w/w stref ochrony bezposrednie] ujecia wdd wydana zostata przez Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie w dniu 2 sierpnia 2019 r. pod numerem
$2.775.3.4100.164.2018.MC. Decyzja zobowigzuje wiascicieli nieruchomosci i wtasciciela ujecia wéd
m.in. do:

e ogrodzenia terenu ochrony bezposredniej,

e odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

e zagospodarowanie terenu zielenig,

e odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody,

e ograniczenie wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody,

e zakazu uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

Dla w/w komunalnego ujecia wéd nie ustanowiono strefy ochrony posredniej.

Ponadto na terenie gminy obowigzuje strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej jeziora
Miedwie (ujecie zlokalizowane jest w miejscowosci Zelewo, gmina Stare Czarnowo). Szczegdtowy wykaz
dziatek, dla ktérych obowigzuje w/w strefa przedstawia Aneks nr 4 do niniejszego opracowania (na
stronie 175 Studium).
Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1682) w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” 2z jeziora Miedwie
w miejscowosci Zelewo, gmina Stare Czarnowo, powiat gryfiniski, na terenie ochrony posredniej ujecia
wod zabronione jest:
— wprowadzanie $ciekdw do wdéd lub do ziemi za wyjatkiem:
o oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
o oczyszczonych Sciekéw, pochodzacych z urzgdzen do uzdatniania wody podziemnej,
o oczyszczonych Sciekdw o zawartosci fosforu ogdlnego nie przekraczajacej 2 mgP/dm?3,
wprowadzanych do waéd z istniejgcych oczyszczalni Sciekdw;
— rolnicze wykorzystanie sciekow;
— sktadowanie odpaddw promieniotwdrczych;
— stosowanie nawozow ptynnych w nawozeniu uzytkéw zielonych oraz stosowanie pozostatych
nawozow:
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o na gruntach ornych w dawkach przekraczajacych zalecane przez Stacje Chemiczno-
Rolnicze dawki podstawowe dla danej rosliny uprawnej przy okreslonej zasobnosci
i rodzaju gleby,

o na uzytkach zielonych powyzej 60 kg N/ha w ciggu roku;

— stosowanie $rodkdéw ochrony roslin za wyjgtkiem srodkdéw dopuszczonych do stosowania
w strefie ochrony posredniej zrédet i uje¢ wody, wymienionych w rejestrze srodkéw ochrony
roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania, prowadzonym przez Ministerstwo Rolnictwa
i Rozwoju Wsi;

— lokalizowanie nowych zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat opartych
o bezscidtkowy system chowu;

— urzadzanie pastwisk w pasie 50 m od linii brzegowej jezior;

— pojenie i ptawienie zwierzat w jeziorach, ciekach naturalnych i kanatach;

— lokalizowanie magazynéw produktéw ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu,
za wyjatkiem stacji paliw oraz zbiornikdow gazu ptynnego;

— lokalizowanie skfadowisk odpaddw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

— mycie samochoddw poza myjniami ustugowymi;

— obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych poza terenem zaktadow ustugowych,
prowadzgcych taka dziatalnos¢ na podstawie odrebnych przepisow;

— lokalizowanie nowych cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych;

— uzywanie sprzetu agrolotniczego do przeprowadzania zabiegdw rolniczych;

— urzadzanie pryzm kiszonkowych i sktadowanie obornika bezposrednio na gruncie;

— wydobywanie zwiru, piasku, torfu a takze usuwanie roslin z wéd lub linii brzegowej jezior Pton,
Miedwie i Bedgoszcz;

— chéw lub hodowla ryb tososiowatych (Salmonidae) w stawach hodowlanych za wyjatkiem siei
(Coregonus lavaretus) i sielawy (Coregonus albula);

— lokalizowanie budownictwa mieszkalnego i turystycznego w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
linii brzegowej jezior: Miedwie, Pton i Bedgoszcz;

— wykonywanie robdt melioracyjnych polegajgcych na obnizaniu poziomu wod gruntowych na
obszarach wystepowania gruntéw hydrogenicznych;

— usuwanie drzew i krzewdw w odlegtosci do 50 m od linii brzegowej jezior Miedwie, Pton
i Bedgoszcz, za wyjatkiem przypadkdw zagrozenia bezpieczeristwa ludzi i mienia,

—  zabiegdw pielegnacyjnych i w zwigzku z utrzymaniem urzadzen wodnych;

— usuwanie roslin wodnych z koryt ciekdéw naturalnych i kanatéw w czasie trwania sezonu
wegetacyjnego;

— uzytkowanie pojazdéw wodnych o napedzie spalinowym, za wyjatkiem pojazdéw podmiotdw
uprawnionych do rybactwa, stuzb ratowniczych, organéw kontrolnych i wtasciciela wody
wykonujgcych czynnosci stuzbowe;

— lokalizowanie pomostéow poza odcinkami linii brzegowej jezior Miedwie, Pton i Bedgoszcz, na
ktérych nie wystepujg przybrzezne trzcinowiska;

— urzadzanie obozowisk oraz kapielisk poza terenami uzbrojonymi w sie¢ kanalizacyjng lub
w zbiorniki stuzgce do czasowego gromadzenia Sciekdw.

Czes¢ podmiotdw gospodarczych korzysta z wiasnych uje¢ wod podziemnych.
Strefy ochronne od prywatnych uje¢ wéd, ktére znajdujg sie na terenie miasta i gminy Pyrzyce nalezy

uwzgledniac na etapie indywidulnych ustalen w trakcie sporzadzania miejscowych plandw.

Sie¢ kanalizacyjna — oczyszczalnie Sciekdw.
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W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
kanalizacyjnej, tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewiania: dla kanatow
(niezaleznie od srednicy przewodu) - po 2,5 m od osi kanatu w obie strony.

Dodatkowo na terenie Miasta Pyrzyce oraz w miejscowoéciach Krzemlin i Zabéw znajdujg sie komunalne
oczyszczalnie — nie wyznacza sie od nich stref ochronnych.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego, Sredniego jak i niskiego napiecia, za ktérych ruch sieciowy
odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnej (OSD), wprowadzajg okreslone ograniczenia
w zakresie zagospodarowania terenu miasta i gminy Pyrzyce. W zwigzku z tym nalezy wkomponowac je
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci.

Ddopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowalnych od istniejgcych sieci elektroenergetycznych wynika
z obowigzujgcych norm (EN 50341 oraz PN/E-05100-1, PN-EN50423, N SEP-E-003 oraz PN/E-05125-1
i N SEP-E-004) W zwigzku z powyzszym wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych
i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie nie mniejszym niz:

o dla napowietrznej linii WN 110 kV — pas 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

/W przypadku linii napowietrznych WN 110 kV szeroko$é strefy wolnej od zabudowy
okredlono dla budynkéw mieszkalnych. Dla projektowanych przy linii WN budynkdéw
gospodarczych oraz budynkéw nie na staty pobyt ludzi, w ktérych czasowo mogg przebywac
ludzie, dopuszcza sie uzgodnienia indywidualne/

o dla napowietrznej linii SN 15 kV — pas 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dla napowietrznej linii nN 0,4 kV — pas 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dlakablowej linii SN 15 kV i nN 04 kV — pas 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje
w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢
zakaz lokalizacji/realizacji zabudowy zwigzanej ze statym oraz czasowym pobytem ludzi w granicach paséw
technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego Sredniego napiecia.

Pasy technologiczne nie s3 réwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanowienia stuzebnosci
przesytu, ktore wyznacza sie w oparciu o przepisy odrebne.

Na rysunku studium wyznaczony zostat wytgcznie schematycznie pas technologiczny o szerokosci 22,0 m
od napowietrznych linii wysokiego napiecia. Przebieg istniejgcych i projektowanych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych wraz z ich pasami technologicznymi nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania
miejscowych plandw.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszym niz:

o dla linii napowietrznych WN-110 kV — 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
dla linii napowietrznych SN —7 m po kazdej ze stron od osi linii;
dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
dla linii kablowych SN inn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

O O O O

dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.
/W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy
sie 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii./
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosc
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych.
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Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotdéw elektrowni wiatrowych nalezy zapewni¢ zachowanie
odlegtosci od skrajnych przewoddw napowietrznych linii elektroenergetycznych. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych,
W poziomie nie mniejszym niz:
o 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do Srednicy kota wiatrakowego;
12,5 m od osi linii SN-15 kV (20kV) jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

o 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;
o 15,0 m od osi linii SN-15kV (20kV) wielotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;
o trzykrotno$é Srednicy kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV, nie

posiadajacej specjalnych amortyzatorow do ttumienia drgan do Srednicy kota wiatrakowego;
o jednokrotnos¢ srednicy kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV,
posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do srednicy kota wiatrakowego.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowac miejsce
pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV, réwniez z uwzglednieniem powigzan z istniejgcymi liniami

elektroenergetycznymi.

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie wystepujg sieci elektroenergetyczne przesytowe ani nie sg one
planowane.

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ
Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez
inwestorow  $srodkow technicznych dla  wznoszonych obiektéw pozwalajagcych na zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.
Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach powinna spetnia¢ wymagania wtasciwych przepiséw m.in.
ustawy o drogach publicznych.
Nalezy zatem uwzgledni¢ miedzy innymi, iz obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane
w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:
a) w terenie zabudowanym:
— 8 m od ogdlnodostepnej drogi wojewddzkiej albo powiatowej;
— 6 m od ogdlnodostepnej drogi gminnej.
b) pozaterenem zabudowy:

— 40 m od drogi ekspresowej (droga nr S3);

— 20 m od ogdlnodostepnej drogi wojewddzkiej albo powiatowej;

— 15 m od ogdlnodostepnej drogi gminnej.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drogach, w odlegtosci
mniejszej niz okreslona powyzej (z wytaczeniem drogi ekspresowej), moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda
zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem budowy albo wykonywania robot budowlanych.
Dodatkowo przy okreslaniu minimalnych odlegtosci od drdg na etapie sporzadzania miejscowych planéw
nalezy rowniez uwzgledni¢ odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem kotowym.
Dotyczy to gtéwnie ucigzliwosci akustycznej. Dla obiektéw budowlanych objetych ochrong przed hatasem,
tj. dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domdéw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych,
budynkdéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, odlegtosci od drég powinny by¢
odpowiednio zwiekszone, w zaleznosci od stopnia ucigzliwosci danej drogi.

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOLEJOWE!
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Ograniczenia w zabudowie jak réwniez w lokalizacji innych obiektow (w tym drdg), wynikajace z przebiegu
trasy kolejowej, terendw zamknietych, jak i samego dworca na terenie miasta Pyrzyce, okreslajg przepisy
ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 roku (Dz. U. 2021 poz. 1984 tekst jednolity ze
zmianami). Wynika z nich miedzy innymi, iz budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci:

o nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego

toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Obostrzen tych nie stosuje sie do obiektéw budowalnych przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osdb i rzeczy, w tym do drég pieszych
i rowerowych, oraz do budynkow lub budowli istniejgcych, stanowigcych zabytki w rozumieniu przepisow
odrebnych. Dodatkowo wyklucza sie sytuowanie budynkow, budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywanie
robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych w odlegtosci
zaktdcajacej ich eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
powodujgcych zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Roboty ziemne moga by¢ wykonywane
w odlegtosci nie mniejszej niz: 4 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym ich wykonywanie
w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego nalezy kazdorazowo uzgadniaé z zarzadca
infrastruktury. Nalezy rowniez wykluczy¢é rozwigzania odwodnieniowe obiektow w sgsiedztwie linii
kolejowej zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwadniajgcych oraz mozliwos¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekow
bytowych na tereny kolejowe.
Na etapie sporzadzania miejscowych plandéw nalezy rowniez uwzgledni¢ iz minimalne odlegtosci od
obszaru kolejowego dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektéw
rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny
by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu
w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

ZASADY OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA

Realizujac cele polityku przestrzennej miasta niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktore
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony Srodowiska, w tym nowych dyrektyw unijnych, ktére
nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze ustalenia bazuja na aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019-
2022 z perspektywa do roku 2026, Programu ochrony $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego
2030 (uchwata Nr XXIX/339/21 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 pazdziernika
2021 r.), zatozen strategicznych i uwarunkowan wynikajagcych z dokumentéw szczebla lokalnego,
wojewddzkiego oraz krajowego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zwrdcié
szczegblng uwage na obszary o bardziej nachylonych terenach gdzie zwiekszone jest ryzyko erozji.
Dopuszcza zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji, powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie stwierdzono wystepowania osuwisk.

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy (PPSS) gmina Pyrzyce znajduje sie w znacznej mierze na
terenie zagrozonym suszg rolniczg w stopniu silnym i ekstremalnym. W zakresie jej przeciwdziatania na
terenach rolnych i lesnych istotne jest dostosowanie struktury upraw, agrotechniki i gatunkdéw
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w rolnictwie do wystepujgcego deficytu wod i zmian temperatury powietrza. Waznym zadaniem jest
realizacja prac zwigzanych z budowa lub przebudows urzadzen melioracyjnych, aby spetniaty funkcje
nawadniajgco-odwadniajaca.
Dla ochrony gleb nalezy réwniez uwzglednic:
o stosowanie upraw odpornych na zmiany klimatu;
rozwoj systemow matej retencji;

o zachowanie trwatych uzytkow zielonych oraz zadrzewien Srédpolnych;
o ograniczenie wystepowania wielkoobszarowych monokultur;
o wapniowanie gleb zakwaszonych oraz stosowanie wsiewek poplonowych

i miedzyplonowych scierniskowych,
o  zalesianie gruntow o niskich walorach przyrodniczych podatnych na erozje.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i powierzchniowych
poprzez zmniejszenie obcigzen iwyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegélnie substanci
ropopochodnych i sptyw powierzchniowych biogendw z pdl) do gruntu i do wéd powierzchniowych.

W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji

nowych obiektéw do struktur hydrogeologicznych.

W celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekow

i brzegow zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich

przylegajacych.

Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach zbiornikéw wodnych,

ktérych wody nadajg sie dla rekreacji, itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa terenu — bufora

zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede

wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na wszystkich terenach przeznaczonych pod inwestycje (na
zasadzie etapowosci),

— objecie wszystkich mozliwych obszaréw zabudowy (miasta Pyrzyce jak i miejscowosci na terenie
gminy) zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy do objecia sanitarng kanalizacjag zbiorczg, do czasu jej wybudowania,
odprowadzenia Sciekéw do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw tylko jako
rozwigzania tymczasowego, przy czym na obszarze Natura 2000 w zlewni rzeki Ptoni wprowadzenie
bezwzglednego zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placow
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie mikro- i matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wtgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréow oraz stosowaé w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych.
Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajagce do przeciwdziatania skutkom suszy
i nagtych podtopien niektérych miejsc potozonych w obnizeniach terenu poprzez zwiekszenie matej
retencji wodnej (na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz
przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z planéw gospodarowania wodami) oraz wdrazanie
proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza wysoka dbatos¢ o wszelkie formy
naturalnej retencji wodnej, wystepujaca na terenie miasta i gminy, tj. torfowiska, obszary bagienne,
niewielka retencja le$na, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich
akwenodw (stawy, oczka wodne).
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Dodatkowo w celu ochrony wod nalezy w planach miejscowych uwzglednia¢ zasady i obostrzenia
wynikajace z:

— z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006 oraz ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005 — w szczegdlnosci zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekdw w zlewni rzeki Ptoni,

—  przebiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie”,

— ,Dyrektywy Azotanowej” (Program dziatart majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wéd
azotanami pochodzgcymi ze zrédet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu —
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 12 lutego 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Programu dziatan
(...)” (Dz. U.z 2020 r. poz. 243).

Ochrona powietrza

Do zadan miasta i gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrdodet energii np. energii stonecznej, pomp ciepta, kottéw
na biomase. Na wszystkich obiektach ustugowych, produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych odnawialne Zrodta
energii 0 mocy przekraczajgcej 40 kW, lecz nie wiecej niz 500 kW.
Nalezy réwniez dgzy¢ do zwiekszenia efektywnosci energetycznej poprzez wprowadzenie inteligentnego
oswietlenia na obiektach i terenach zaréwno publicznych jak i prywatnych.
Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatann proekologicznych z zakresu polityki transportowej, np.
organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego i transportu publicznego.
Ponadto oddziatywanie na $rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytow, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Na podstawie uchwaty ,antysmogowej” (Uchwata Nr XXXV/540/18 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego) wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Rodzaje instalacji, dla ktérych wprowadza sie ograniczenia
w zakresie ich eksploatacji to instalacje, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, w szczegdlnosci
kociot, kominek i piec. Zgodnie z zapisami uchwaty, zakazuje sie stosowania w instalacjach nastepujgcych
paliw statych:
— niesortowanych w rozumieniu ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania
i kontrolowania jakosci paliw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1315 tekst jednolity ze zmianami),
— wegla brunatnego,
— mutéw i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem,
— niespetniajgcych wymagan jakosciowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art.
3a ust. 2 ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie monitorowania i kontrolowania jakosci
paliw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1315 tekst jednolity ze zmianami).
Docelowo (tj. do 1 stycznia 2028 r.) na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego dopuszczone bedzie
eksploatowanie instalacji na paliwo state, spetniajgce minimalny standard emisyjny zgodny z 5. klasg pod
wzgledem granicznych wartosci sprawnosci cieplnej oraz granicznych wartosci emisji zanieczyszczen
normy PN-EN 303-5:2012 oraz dopuszczone bedzie eksploatowanie ogrzewaczy pomieszczen (kominki,
kozy, piece kaflowe itp.), spetniajgcych minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej
i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen okreslone w ust. 1i 2 zatgcznika Il
do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla
miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo state.
Dodatkowo zgodnie z Programem Ochrony Powietrza oraz planem dziatan krétkoterminowych dla strefy
zachodniopomorskiej (Uchwata nr XVI/206/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
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4 czerwca 2020 r.) z uwagi na stwierdzone na terenie miasta Pyrzyce przekroczenia poziomu
benzo(a)pirenu (stan na 2019 r.) wskazuje sie na potrzebe:
— termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publicznej,
— budownictwa energooszczednego i pasywnego,
— produkcji energii prosumenckiej z odnawialnych Zzrédet energii w sektorze publicznym
i mieszkaniowym.
W celu ochrony powietrza przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ponadto:
—  pozostawienie niezabudowanych korytarzy wymiany powietrza,
— wprowadzenie do obszaréw zabudowy terendw zieleni (w tym ograniczenie oddziatywania
miejskich ,wysp ciepta”).

Ochrona krajobrazu
Ochrona krajobrazu miasta i gminy polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie

miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe, oraz wtgczanie
ich w system miejski i wiejski, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposob
harmonizujgcy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie i ochrona krajobrazu przyrodniczego terendw Miasta i Gminy Pyrzyce prowadzone bedzie
poprzez:

— objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktow widokowych przed
dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

— tereny eksponowane, punkty widokowe, parkowe, nalezy podkresla¢ poprzez ich wtgczanie
w system potgczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta i gminy obiektéw wymagajacych
makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii terenu;

— obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy
nadawac formy architektoniczne, ktére bedg harmonizowac z otoczeniem;

— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji
obszarow chronionych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, na ktorych znajdujg sie obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody;

— tereny zielone nalezy faczy¢ spojnym systemem zieleni urzgdzonej i krajobrazowej, celem
poprawy wizerunku i waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych,

Dodatkowo szczegdlne walory estetyczno-krajobrazowe petnig zadrzewienia srédpolne, przyzagrodowe
i przydrozne nie bedace zbiorowiskami lesnymi. Sg to naturalne bufory srodowiskowe stuzace stabilnosci
krajobrazu. Nalezy réwniez przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych w miare mozliwosci uwzgledni¢ ich
zachowanie i ochrone.

OBSZAR KULTUROWO — KRAJOBRAZOWY OKK11 ,,DOLINA PLONI”

Dla obszaru kulturowo — krajobrazowego OKK11 ,Dolina Ptoni” obowigzuje zachowanie

charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych poprzez:

a) ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw i formy
obiektow budowlanych,

b) odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektow historycznych
(Dworu w Czernicach z 1913 r, oraz starego cmentarza ewangelickiego)

c) ochrona otoczenia zabytkdéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu (Dwor w Czernicach z 1913
r. wpisany do rejestru zabytkow, cmentarz ewangelicki i zespét folwarcznych wpisane do ewidenc;i
zabytkéw)

d) uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych w zakresie uzywanych materiatow, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontéw, renowacji, adaptacji czy rozbudowy;

e) zakaz lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych (tj. o powierzchni zabudowy wiekszej niz 2000 m?)
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f) ewentualna lokalizacja dominant wysokosciowych wytgcznie po odpowiedniej analizie wptywu na
krajobraz;

g) ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ogrodzen, ciggdw pieszych do lokalnej
tradycji budowlanej;

h) ochrone istniejgcych obsadzen alejowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

i) w obrebie obszarow wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego zachowanie ukfadu
topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej zieleni, odpowiednie
oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu;

j) rewitalizacji nabrzezy — przywroécenie miejscowosciom zwigzkow z wodg

k) ochrone i utrzymanie historycznych elementéw infrastruktury technicznej wodnej (rewaloryzacja
budowli hydrotechnicznych)

I) ochrone krajobrazu krawedzi dolin, punktow widokowych,

m) tworzenie nowych szlakéw turystyczno — historycznych.

Na chwile opracowywania studium Miasta i Gminny Pyrzyce wojewddztwo zachodniopomorskie nie jest
w posiadaniu odpowiedniego audytu krajobrazowego — z tego wzgledu nie podejmuje sie dodatkowych
ustalen w studium w tym zakresie. Wskazuje sie jednak na ochrone wynikajacg juz z pozostatych
przepiséw (obszar OKK, strefe ochrony posredniej od ujecia wod Miedwie, obszar Natura 2000) jeziora
Miedwie, ktéry jest zgodnie z opracowywanym projektem audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego zakwalifikowany do obszaru priorytetowego.

ZASADY KSZTAYTOWANIA | OCHRONY TERENOW ZIELENI

Zarowno miasto Pyrzyce jak i pozostate obszary gminy Pyrzyce charakteryzujg sie dos¢ niskim udziatem
terendw lesnych i zwartych terendéw zadrzewionych. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii
ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci
Srodowiska na przeksztatcenia, poprawy walorow klimatycznych i krajobrazowych, istotne jest systemowe
ksztattowanie obszardw zieleni. Studium okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni:

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych z catkowitym zakazem zabudowy pomiedzy
terenami zurbanizowanymi i gruntami rolnymi w formie korytarzy zieleni wzdtuz ciekdow
wodnych,

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajacej utrzymac rownowage
ekologiczng,

- zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych,

- w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,

- bezwzgledng ochrone pomnikéw przyrody,

- bezwzgledng ochrone drzewostandw wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,

- uwzglednienie obszaréw objetych ochrong przyrody wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych (Obszary Natura 2000, Uzytek ekologiczny, rezerwat Przyrody, Korytarz Ekologiczny),

- uwzglednienie obszarow wskazanych do objecia ochrong przyrody (zespoty przyrodniczo —
krajobrazowe, uzytki ekologiczne, rezerwaty przyrody),

- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania
lub przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej,

- state uzupetnianie ubytkow drzewostanu na terenach ogroddéw prywatnych przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach parkow i placéw publicznych,

- rozwazenie systemu zielonych dachéw na obiektach uzytecznosci publicznej (w tym
przystankach).

KIERUNKI OCHRONY PRZYRODY
Miasto i Gmina Pyrzyce znajduje sie w zasiegu nastepujgcych obszaréw cennych przyrodniczo objetych
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi:
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REZERWAT PRZYRODY ,BRODOGORY” wyznaczony w celu zachowania ze wzgledéw naukowych
i dydaktycznych reliktowego stanowiska roslinnosci stepowej wystepujgcego w zasiegi wilgotnego klimatu

morskiego. Rezerwat obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 5,24 ha i zlokalizowany jest na terenie gminy

Pyrzyce i Warnice.

Forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie: Zarzadzenie Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 10 kwietnia 1978 r. zmieniajace zarzgdzenie w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M. P. z 1978 r. Nr 15, poz. 53), Obwieszczenia Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 5 lutego 2002 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw
przyrody znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. z 2002 r. Nr
8, poz. 162)

Warunki ochrony: obowigzuje: Rozporzadzenie nr 91/2007 Wojewody Zachodniopomorskiego

z dnia 31 grudnia 2007 r w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu ,Brodogéry” (Dz.
Urz. Woj. Zach. Z 2008 r. Nr 1, poz. 3 ze zm.) oraz Rozporzgdzenie Nr 24/2002 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie okreslenia zakazéw obowigzujacych
na terenie rezerwatéw przyrody potozonych na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego.
W oparciu o w/w przepisy dla obszaru rezerwatu przyrody ,Brodogdry” obowigzujg nastepujgce
zakazy:
— polowania, wedkowania, rybotdwstwa, chwytania dziko zyjgcych zwierzat, ptoszenia ich
i zabijania, zbierania porozy zwierzyny ptowej, mszczenia nor i legowisk zwierzecych
oraz gniazd ptasich i wybierania z nich jaj,
—  pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,
— dokonywania zmian przedmiotdw ochrony i obszaréw objetych ochrong,
— uzywania, uzytkowania, uszkadzania oraz zanieczyszczania przedmiotdéw oraz obszaréw
objetych ochrong,
— zmiany stosunkdow wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody,
— wydobywanie skat, mineratow, w tym torfu i bursztynu,
— niszczenie gleby lub zmiana sposobu jej uzytkowania,
—  palenia ognisk, wyrobdéw tytoniowych, uzywania zrodet Swiatta o otwartym ptomieniu
poza miejscami wyznaczonymi,
— prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, handlowej a takze rolniczej, hodowlanej lub
chowu zwierzat,
—  zbioru poza miejscami wyznaczonymi dziko rosnacych roslin, grzybdw oraz ich czesci,
— ruchu pieszego, rowerowego, jazdy konnej wierzchem poza szlakami do tego
wyznaczonymi,
— wprowadzania psow bez smyczy i kaganca,
— ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi i innymi drogami do tego wyznaczonymi,
— umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakow nie zwigzanych
z ochrong przyrody z wyjgtkiem znakdéw drogowych i innych zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa publicznego,
—  zaktécania ciszy,
— uzywania motolotni, lotni i spadolotni,
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
—  biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,
— wprowadzania gatunkow roslin lub zwierzat poza ich naturalne miejsca wystepowania,
— wprowadzania organizmoéw zmodyfikowanych genetycznie,
— zakaz lokalizacji w promieniu 200 m od rezerwatu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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OBSZAR NATURA 2000 ,DOLINA P+ONI | JEZIORO MIEDWIE” PLH320006, wyznaczy w celu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dziko wystepujgcych gatunkéw roslin i zwierzat innych niz ptaki.

Forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r.
przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE)
Warunki ochrony: obowigzuje: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22022 r. poz. 916), Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Ptoni i jezioro Miedwie PLH320006 (Dz. U. woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.
poz. 1660 ze zm.)
W oparciu o w/w przepisy dla obszaru natura 2000 , Dolina Ptoni i jezioro Miedwie” Studium
wprowadza nastepujgce ustalenia:
— zakaz podejmowania dziatan mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000
w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, badz wptyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000
i pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami
Natura 2000,
—  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,
— naterenach U/P zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw produkcyjnych,
— na terenach rolniczych i terenach zieleni zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych oraz
farm wiatrowych,

—  zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw w obszarze zlewni rzeki Ptoni.

OBSZAR NATURA 2000 ,JEZIORO MIEDWIE | OKOLICE” PLB320005, wyznaczony w celu ochrony populacji
dziko wystepujacych ptakow oraz ochrony ich siedlisk;

Forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. poz. 133 i 358 oraz z
2012 r. poz. 358 ze zm.)
Warunki ochrony: obowigzuje: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22022 r. poz. 916 tekst jednolity ze zmianami), Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice PLB320005 (Dz. U. waoj.
zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1929 ze zm.).
W oparciu o w/w przepisy dla obszaru natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice” Studium
wprowadza nastepujgce ustalenia:
— zakaz podejmowania dziatan mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, badz wptyngc
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
i pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami
Natura 2000,
—  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,
— naterenach U/P zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw produkcyjnych,
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na terenach rolniczych i terenach zieleni zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych oraz
farm wiatrowych,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw w obszarze zlewni rzeki Ptoni.

UZYTEK EKOLOGICZNY , PIASKOWE GORY” w , wyznaczony w celu zachowania kolonii legowej brzegdwki
Riparia riparia, stanowiska licznego wystepowania jaszczurki zwinki Laceta agilis oraz siedliska

przyrodniczego w postaci zbiorowiska muraw piaskowych zespotu Sileno otitis-Fastucetum. Obszar uzytku

potozony jest w miejscowosci Letnin i wynosi 5,02 ha.

Forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie Uchwaty Nr XVI/135/15 Rady Miejskie]

w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie uzytku ekologicznego , Piaskowe Gory” we wsi
Letnin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 577).

Warunki ochrony: obowigzuje: j.w.
W oparciu o w/w przepisy dla obszaru uzytku ekologicznego , Piaskowe Géry” powiekszonego

o obszar proponowany do uznania za uzytek ekologiczny ,Piaskowe Géry” Studium wprowadza

nastepujgce ustalenia:

okresowe, co 2 lata, usuwanie nalotu drzew i krzewdw poprzez koszenie kosg reczng
lub spalinowg wraz z usunieciem materiatu powstatego po zabiegu w obrebie murawy,
zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudows, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

zakaz wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,
zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

zakaz umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i fowiecka,

zakaz zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow,

zakaz umieszczania tablic reklamowych.

POMNIK PRZYRODY — gtaz narzutowy potozony na ternie miasta Pyrzyce w rejonie Placu Ratuszowego.

Forma ochrony przyrody ustanowiona na podstawie Uchwaty Nr VIII/44/03 Rady Miejskiej

w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody obiektu

znajdujacego sie na terenie miasta Pyrzyce. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 86 poz.
1448 7 10.10.2003 r.).

Warunki ochrony: obowigzuje: j.w.
W oparciu o w/w przepisy dla pomnika przyrody — gtazu narzutowego, obowigzujg nastepujace

zakazy:

zakaz umyslnego niszczenia i uszkadzania gtazu,
zakaz przemieszczania gtazu z miejsca jego posadowienia, umieszczania ogtoszen
i znakdéw nie zwigzanych z ochrong tego obiektu.
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Poza prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na terenie gminy i miasta Pyrzyce, po

uwzglednieniu Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody,

Szczecin 2010 r.) oraz plandw zagospodarowania terendw do objecia ochrong, w Studium proponuje sie

nastepujgce obszary i obiekty /rowniez wskazane na rysunku kierunkdw - zatgczniku nr 3 do studium/:

UZYTKI EKOLOGICZNE PROPONOWANE:

~W Ostrowicy”, ,Ostoja Brzezinka”, ,Torfowisko Chwasty”, ,Torfowisko Granica”, ,Mtaka Przy
Torach”, ,Torfowisko Kolonia”, ,Zalew Tama”, ,Jeziorko Z Ramienicg”, ,Jez. Duze | Jez. Mate”,
,teg K. Mechowa”, ,Kolonia Brzesko”, ,Ostoja Brzesko”, ,Kaczy Staw”, ,Nowielinski teg”,
,Uroczysko Czyste”, ,Ostoja Krzemlin 1”, ,Z6tte tany”, ,Mielecinskie Torfy”, ,Rzepnowo 17,
,Nowielinskie Uroczysko”, ,Ptasie Rozlewisko” oraz 6 obszaréw nienazwanych wyznaczonych na
rysunku kierunkéw (zatgcznik nr 3 do studium).

Warunki ochrony proponowane:

— zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru w tym zmiany sposobu
uzytkowania gruntu;

—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

—  zakaz zanieczyszczania gleby;

— zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesSnej, wodnej lub rybackiej;

— zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

— zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i fowiecka;

—  zakaz zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow;

—  zakaz umieszczania tablic reklamowych.

POMNIKI PRZYRODY PROPONOWANE:

aleja lip drobnolistnych, przy drodze prowadzacej na cmentarz w Mechowie;

szpaler lip drobnolistnych, w Obrominie, przy posesjach nr 18-20;

buk zwyczajny odm. czerwonolistna, stary cmentarz na obrzezeniu Pyrzyc przy drodze do
Stargardu;

jesion wyniosty, Pyrzyce - park przy ul. Mickiewicza;

grupa 3 wigzow gorskich, stary mtyn wodny w Letninie;

szpaler 17 lip drobnolistnych, Brzesko — obszar starego cmentarza w nasadzeniu wzdfuz granic
cmentarza.

Warunki ochrony proponowane:

— zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

— zakaz zrywania paczkéw kwiatéw, owocow, lisci;

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— zakaz zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokét niego;

— zakaz wzniecania ognia w poblizu drzewa lub skupisk drzew;

— zakaz umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjatkiem przewidzianych w ustawie o ochronie
przyrody;
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— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

REZERWATY PRZYRODY — PROPONOWANE:

,,Modre Ktociowisko” oraz ,,Ramienicowe tgki jeziora koryto”,

Warunki ochrony proponowane —jak dla istniejgcego rezerwatu przyrody ,,Brodogdéry”.

ZESPOLY PRZRODNICZO — KRAJOBRAZOWE:

,,Pstrowicki”, ,,Nowielinsko Pyrzycki”.

Warunki ochrony proponowane:

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzern wodnych oraz
z wyjatkiem terenéw wyznaczonych w Studium pod zabudowe;

— zakaz zanieczyszczania gleby;

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

— zakaz wylewania gnojowicy;

— zachowanie terenow zieleni wyznaczonych w Studium z zakazem uzytkowania rolniczego;

— zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

— zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
i towiecka;

— zakaz zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840 tekst jednolity) na terenie miasta i gminy Pyrzyce objete s3:

obiekty oraz obszary wpisane do rejestru zabytkow (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony
w czesci uwarunkowania pkt 4.2.oraz na rysunku Studium),

obiekty oraz obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz zostat
umieszczony w czesci uwarunkowania pkt 4.3 oraz na rysunku Studium),

strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej (szczegdétowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 4.4 oraz na rysunku Studium),

strefa B ochrony konserwatorskiej (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w  czesci
uwarunkowania pkt 4.4 oraz na rysunku Studium),

strefa K ochrony konserwatorskiej — ochrony zatozen zieleni komponowane;j.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujgce zasady:
DLA OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW:

ochronie podlega forma architektoniczna budowli we wszystkich elementach: bryty, kompozycji
elewacji, stolarki oraz zabytkowe wyposazenie i zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza;
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wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na obszarach wpisanych do rejestru
zabytkéw, a takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;

dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw - utrzymanie i rewaloryzacja historycznej
kompozycji architektoniczno — przestrzennej

nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zasad zagospodarowania, ktére nie bedg
zaktdca¢ wgladu na eksponowany zabytek (np. poprzez zakaz zabudowy, zakaz lokalizacji
wolnostojgcych nosnikéw reklamowych);

DLA OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:

ochronie podlega bryta obiektu, jej gabaryty, ksztatt dachu, zasadnicze podziaty
i charakterystyczny detal elewacji w tym forma stolarki okiennej i drzwiowej od frontu,

wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie majgce wptyw na zmiane wygladu
zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw uzgodni¢ z wtasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkdw;

obowigzuje utrzymanie lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenie bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji wprowadzi¢ nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujacych na danym terenie;

dla obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — utrzymanie zasadniczych elementéw
uktadu przestrzennego, skali i lokalizacji zabudowy;

na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzi¢ zakaz instalowania obiektow
obcych przestrzennie (stupdw ogtoszeniowych, reklam wielkoformatowych, masztéw) w sposéb
zaktdécajacy wyglad obiektéw zabytkéw oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;

na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow dostosowaé¢ nowa zabudowe do
historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie
formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.

DLA STREFY ,A” SCIStEJ OCHRONY KONSERWTORSKIE)

petna ochrona historycznej struktury i uktadu ulic, placow oraz ich historycznych nawierzchni
i kraweznikow,

na terenie miasta obowigzuje realizacji odtworzenia uliczki przymurnej,

na terenie miasta obowigzuje rewaloryzacja terenu przy ul. Szkolnej oraz terenu dawnego
klasztoru pofranciszkanskiego,

nowa zabudowa jak i wszelka dotychczasowa zmiana zabudowy powinna by¢ dostosowana do
historycznego  otoczenia i nie naruszanie istniejgcego  uktadu  urbanistycznego
i komunikacyjnego,

usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,

rewaloryzacja kwartatow zabudowy,

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne na terenie scistej
ochrony konserwatorskiej w tym zmiana funkcji obiektéw wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

DLA STREFY ,,B” OCHRONY KONSERWTORSKIE)

utrzymanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,
nowa zabudowa jak i wszelka dotychczasowa zmiana zabudowy powinna by¢ dostosowana do
historycznego otoczenia i nie naruszac istniejgcego uktadu urbanistycznego i komunikacyjnego,
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= dazenie do usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujacych,

= wszelkie prace budowlane na terenie ochrony konserwatorskiej B wymaga uzyskania
uzgodnienia konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow.

DLA STREFY ,K” OCHRONY KONSERWTORSKIEJ — OCHRONY ZAtOZEN ZIELENI KOMPONOWANE)
Ochrong objete s3:
— topografia terenu,
— ekspozycja na obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska,
— kompozycja zieleni, rozplanowanie i sktad gatunkowy.
Ustala sie nastepujgce warunki ochrony stref ochrony konserwatorskiej ,K”:
=  zachowanie istniejgcych elementéw kompozycji zieleni i wod, a wszelkie prace renowacyjne
i ewentualnej wycinki drzew i krzewdw wymagaja wczesniejszego uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,
= zakazuje sie lokalizacji wysokosciowych obiektow infrastruktury technicznej (wiez
telekomunikacyjnych itp.),
= wszelka nowa zabudowa zlokalizowana poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkdw
swojg formg winna harmonizowa¢ z historycznym otoczeniem, a kubatura obiektow
budowlanych nie moze swojg wysokoscig przystania¢ ekspozycji obszarow i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw.

4.2. ZASADY OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

4.3.

Przedmiotem ochrony zabytkdéw archeologicznych s3:
— stanowiska archeologiczne oraz zespoty stanowisk archeologicznych ujete w rejestrze zabytkéw
oraz w gminnej ewidencji zabytkow (szczegdétowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 4.5.oraz na rysunku Studium).

Stanowiska archeologiczne oraz zespoty stanowisk archeologicznych wpisane do rejestru zabytkéw i do

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach , stanowisk archeologicznych” ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, wymagajgcych prac ziemnych. Rodzaj i zakres
niezbednych badan archeologicznych ustali wojewddzki konserwator zabytkdéw. Na prowadzenie badan
archeologicznych inwestor winien uzyskac pozwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

DOBRA KULTURY WSPOCZESNE.
Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspotczesnej, ktére mogtyby
by¢ wskazane do objecia ochrona.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
System powigzan drogowych miasta i gminy Pyrzyce realizowany jest obecnie gtéwnie za pomocg trzech
drég wojewddzkich, nr 122, 119 oraz 106. Na etapie projektu kompozycyjnego jest budowa zachodniej
ramy obwodowej miasta dla drogi wojewddzkiej nr 119 i 106, dzieki ktéremu zostanie wyeliminowany
ruch tranzytowy w centrum Pyrzyc oraz znacznej poprawie ulegnie przejazd dla samych mieszkancow.
Przez teren gminy, przy jej potudniowo-zachodnim granicach przebiega rowniez droga krajowa —
ekspresowa S3.
W studium wskazuje sie na potrzebe:

1. zabezpieczania rezerwy terenu pod budowe obwodnicy,

2. budowy wschodniej ramy komunikacyjnej miasta dla nowych terendw inwestycyjnych,
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3. modernizacji i przebudowy odcinkéw drog wojewddzkich,
4. modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drog dojazdowych miasta w oparciu o gtdéwng rame
komunikacyjng miasta.

Klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandw istnieje
mozliwos$¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.
Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla rodzaju drogi zgodnie z klasg techniczng zawartg
w wymogach przepiséw odrebnych.
Lokalizacje projektowanych skrzyzowan, rond i drog dla powigzan komunikacyjnych majg charakter
orientacyjny i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

DROGA KRAJOWA

Przez teren gminy, przy jej potudniowo zachodniej granicy, przebiega fragment drogi ekspresowej — S3.
Dla przedmiotowej drogi wskazuje sie na jej modernizacje i utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi
(w tym ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych). Zgodnie z Zarzadzeniem nr 10
Generalnego Dyrektora drég Krajowych i Autostrad z dnia 19 kwietnia 2021 r. przedmiotowa droga
zaliczona zostata do drog ekspresowych oznaczonej symbolem S.

Dostepnosc¢ terenu nalezy zapewni¢ wytgcznie wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi - drogami
nizszej kategorii.

DROGI WOJEWODZKIE

Przez teren miasta i gminy Pyrzyce przebiegajg trzy drogi wojewddzkie: nr 122 - tgczaca Krajnik Dolny
z miejscowoscig Piasecznik, nr 119 — stanowigca potgczenie do Szczecina oraz droga wojewddzka nr 106 —
taczaca gmine Pyrzyce z miastem Stargard i dalej z Kamieniem Pomorskim. Dla drég wojewddzkich
wskazuje sie na ich modernizacje i utrzymanie istniejgcego pasa drogowego (z wyjatkiem w/w drogi
obwodowej). Ewentualna zmiana pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy
drogi.

Dla przedmiotowych drég wojewddzkich zaleca sie parametr techniczny wtasciwy dla drég klasy
technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), gtéwnej (G) lub zbiorczej (Z).

Dostepnosc terenu do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ w miare mozliwosci wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tg droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomocg istniejgcych zjazddw.

Dopuszcza sie przebudowe witaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazddéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw
publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji:

- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

- Zakaz lokalizacji parkingédw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac¢ nowych
zjazddw na drogi wojewddzkie;

- Przewiduje sie konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drog
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym
celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytgcza do istniejgcych urzadzen.
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DROGI POWIATOWE
Dla drég powiatowych wskazuje sie parametr techniczny wtasciwy dla drog klasy technicznej zbiorczej (2)

i lokalnej (L).

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw w poblizu drog powiatowych powinno sie zapewnic¢ poprzez sie¢ drog
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdéw z drogi powiatowej na tereny
nieruchomosci wymagane jest zezwolenia odpowiedniego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji:

- obiekty budowlane przy drodze powiatowej lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 8 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

- w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosciach
mniejszych niz wyzej wymienione moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda zarzadcy drogi,

- zjazdy z drogi powiatowej na tereny nieruchomosci wymagajg zezwolenia zarzadcy drogi,

- zjazdy publiczne i indywidualne powinny spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno —
budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. 2022 r. poz. 1518),

- lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
wydawanym w drodze decyzji administracyjne;.

5.4. DROGI GMINNE

5.5.

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb, w tym
uwzgledniajac projektowany schematyczny przebieg drég gminnych klasy gtdéwnej na rysunku studium.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. S3 to drogi czeSciowo niezdefiniowane na rysunku studium, a ich dokfadny przebieg
powinien zosta¢ okreSlony na etapie opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji:

— Parametry dla drég gminnych przyjmowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno — budowlanych dotyczgcych drég publicznych
(Dz. U. 2022 r. poz. 1518), jak dla drog klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) zbiorczej (Z) lub klasy gtéwnej
w zaleznosci od potrzeb lokalnych i zgodnie z projektowanym przebiegiem;
— Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Ograniczenia w zabudowie, wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych, zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

DROGI ROWEROWE | PIESZE

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drog pieszych i rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Obecnie istniejgce szlaki turystyczne rowerowe (droga rowerowa od Pyrzyc przez Mechowo,
i Brzesko) i pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast sie¢ tras rowerowych wzdtuz
samochodowych ciggdw komunikacyjnych badz po dawnych terenach kolejowych powinna by¢ w miare
mozliwosci przestrzennych rozwijana réwniez ze wzgleddw turystyczno — rekreacyjnych, by zwiekszy¢
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atrakcyjnos¢ gminy. Wskazuje sie na rozbudowe szlaku rowerowego w kierunku zachodnim od miasta —
po dawnych terenach kolejowych. Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajace ruch
kotowy od pieszego i rowerowego. Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogo-ulicznych
nalezy minimalizowac potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drég.

KOLEJ | TRANSPORT AUTOBUSOWY

W zakresie komunikacji kolejowej zaleca sie modernizacje istniejgcej linii kolejowej nr 411 relacji Stargard
— Pyrzyce i przywrdcenie transportu publicznego pomiedzy tymi jednostkami (Program Kolej Plus
przewiduje do realizacji w 2028 r.). W dokumencie pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021-2030 z perspektywg na 2040 roku” w ramach projektéow regionalnych
uwzgledniono inwestycje pn. ,Odtworzenie potaczenia Stargard — Mysliborz”

Zaleca sie poprawe jakosci transportu zbiorowego. Nalezy doskonali¢ pod wzgledem ilosciowym
i jakosciowym oferte transportu publicznego (autobusowego) poprzez poszerzenie jego zasiegu,
dostepnosci i czestotliwosci potgczen.

LOTNISKA
Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie wystepujg lotniska. Studium dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji
lgdowisko do helikopterdw na terenie UZ przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

NORMATYW PARKINGOWY

W punkcie 2.2 dla poszczegdlnych terendw zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla
projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny stanowic baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu
na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska postojowe dla samochoddow powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu
miejscach, szczegdlnie w obszarze centralnym miasta dopuszcza sie dla poszczegdlnych terendow
lokalizacje miejsc postojowych na terenie innym niz wskazana inwestycja, ale do ktérego inwestor posiada
tytut prawny i pod warunkiem ze teren projektowanych miejsc postojowych jest zlokalizowany nie dalej
niz 500 m od gtéwnego wejscia do obiektu dla ktérego w/w miejsca sie wyznacza.

W ramach planowanych parkingéw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazdow oséb ze szczegdlnymi
potrzebami w tym zaopatrzonych w karte parkingowag — w szczegdlnosci na terenach ustugowych oraz
ustug publicznych. Normatyw ten okreslony winien by¢ indywidualnie w planach miejscowych
z uwzglednieniem rodzaju ustugi. Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych
nalezy przewidzie¢ réwniez miejsca postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochoddw ciezarowych i autobusow powinno odbywaé sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych z wytgczeniem centrum miasta Pyrzyce — wskazanie takich miejsc nalezy
okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in. planem miejscowym).

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektow uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje
sie parking:

e przy dworcu kolejowym,

e przy kosciotach, cmentarzach,

e na terenach rekreacyjno-turystycznych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kompleksowe wyposazenie miasta jak i poszczegdlnych miejscowosci gminy w infrastrukture techniczng
jest podstawowym czynnikiem przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdéwnych kierunkéw
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rozwoju infrastruktury technicznej ma na celu wskazanie powigzan kierunkdéw rozwoju przestrzennego
miasta i gminy z rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenie catej gminy i miasta Pyrzyce dopuszcza sie lokalizacje, modernizacje przebudowe i rozbudowe
urzadzen, obiektéw oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych,
ktérych koniecznos¢ realizacji okresla niniejszy rozdziat. Dla nowych terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza sie prowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcy drég na warunkach okreslonych przez przepisy
odrebne.

ZAOPATRZENIE W WODE
Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie gminy Pyrzyce nalezy ochrona
zasobow wodnych, w tym uwzglednienie ograniczen wynikajacych ze strefy posredniej komunalnego
ujecia wody powierzchniowej Jeziora Miedwie. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie nastepujgce
kierunki:
— budowe nowej sieci wodociggowe]j w zaleznosci od potrzeb,
— rozbudowe, przebudowe oraz utrzymanie i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych,
— ograniczenie dopuszczenia zaopatrzenia w wode ze studni indywidualnych (w szczegdlnosci
na terenie miasta).
Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej - wodociggu zawarte zostaty
w pkt. 2.3.
Zgodnie z Wieloletnim Planem Rozwoju Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
bedgcych w posiadaniu Pyrzyckiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Spoétka z 0.0. w Pyrzycach (PPK) na
lata 2022-2032 w latach 2023-2024 planowana jest modernizacja stacji uzdatniania wody polegajagca m.in.
na wymianie pomp gtebinowych, pomp Il stopnia, systemu sterowania oraz montazu urzadzen stuzgcych
do monitoringu cisnienia na kofAcdwkach sieci w miescie, ktdra umozliwi stopniowe zwiekszenie ci$nienia
na stacji uzdatniania wody. Wymienione dziatania majg na celu poprawi¢ parametry pracy sieci
wodociggowej, tym bardziej iz w okresie braku opaddw pojawia sie problem zbyt niskiego cisnienia wody
w niektérych obszarach miasta i gminy. Dodatkowo w/w wieloletni plan PPK przewiduje w zakresie
usprawnienia systemu zaopatrzenia w wode na terenie miasta:
— wykonanie sieci wodociggowe] w ul. Akacjowa — Mtodych Technikéw o dtugosci 350 mb @110
mm,
— wykonanie sieci magistralnej wodociggowej w ulicach : Mfodych Technikéw — Mickiewicza o
dtugos$ci 900 mb @ 250 mm,
— wykonanie sieci wodociggowej rozdzielczej od ul. Mickiewicza do ul. Rycerza Przybora o dfugosci
700 mb. @ 110 m i potagczenia jej z magistralg w ul. Mickiewicza,
— modernizacji systemu opomiarowania wody oraz monitoringu sieci wodociggowej,

ODPROWADZANIE SCIEKOW BYTOWYCH, KOMUNALNYCH | PRZEMYStOWYCH
Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki sciekowe]j poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich $ciekéw przed wprowadzeniem
ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut sciekow do istniejgcej
juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.
Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdéw zanieczyszczen (przede
wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:
- modernizacje i rozbudowe istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej, eliminujacej
w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i deszczowych
(w szczegdlnosci na terenie miasta),
- objecie w miare mozliwosci wszystkich mozliwych obszaréw miasta Pyrzyce zbiorczg
kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem s$ciekéw do oczyszczalni,
- rozwoj kanalizacji sanitarnej w jednostkach osadniczych na terenie gminy,
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- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placow
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekdw komunalnych do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci
ciekte tylko jako rozwigzania tymczasowego, z ograniczeniem mozliwosci lokalizowania
przydomowych oczyszczalni sciekdow w szczegdlnosci w granicach strefy posredniej od ujecia
wody Jeziora Miedwie,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegdlnie tych uciazliwych dla Srodowiska, do struktur hydrogeologicznych.

Miejscowy plan winien okresli¢ sposdb odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych,
ktéry zagwarantuje ochrone gruntow przed zanieczyszczeniami.
Przewiduje sie, ze Scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej;

Przewiduje sie, ze $cieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej;

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych S$cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajgcych dopuszczalne normy dla $ciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora
pobudowac podczyszczalnie sciekow przemystowych zgodng z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z Wieloletnim Planem Rozwoju Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Pyrzyckiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Spétka z o0.0. w Pyrzycach (PPK) na
lata 2022-2032 na terenie miasta przewiduje sie konkretnie nastepujgce inwestycje:
— wykonanie sieci kanalizacyjnej w ul. Mtodych Technikéw — Akacjowa o dtugosci 350 mb @ 200
mm,
— modernizacja kanalizacji ttocznej z przepompownig oraz budowa kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej w ul. Zwirki i Wigury,
— modernizacja kolektora kanalizacji sanitarnej w ulicach Bogustawa — Szczecinska.

KANALIZACJA DESZCZOWA | MELIORACJA

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na intensywnej zabudowie miejskiej powinno sie
przewidziec sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Dla ulic potozonych na obrzezach miasta i we wsiach gminy, ciggdw pieszo rowerowych, ulic
niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb
niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowodw zwirowych lub odkrytych,
czy rynsztokéw przykraweznikowych stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw
gruntowo-wodnych.

Nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggdw komunikacyjnych.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej,
w zaleznosci od warunkdéw i mozliwosci powinny by¢ odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z mozliwoscig
wtornego ich wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych (w systemach matej i mikro retencji).
Wskazuje sie dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych odprowadzanie wéd opadowych na wiasny
nieutwardzony teren. Zaleca sie stosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie malej retencji wodnej oraz wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji
podczyszczajgcych.

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYtOWA
Na terenie miasta i gminy nie znajduje sie elektroenergetyczna linia przesytowa najwyzszych napiec.
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Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego
nie przewiduje w obszarze gminy przebiegu nowych linii najwyzszych napiec.

ELEKTROENERGETYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA (OBIEKTY O NAPIECIU 110 KV | NIZSZYM)

Na terenie miasta i gminy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia
SN-15 kV, stacja rozdzielcza 110kV/15kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego
napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w energie elektryczna.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

— Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, nowo budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
na podstawie przepisow odrebnych,

— dopuszczenie budowy, przebudowy, modernizacji, remontu i utrzymania istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

— dopuszczenie podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
transformatorowych, zgodnie przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii,

— w planach miejscowych wyznaczenie niezbednych terenéw dla lokalizowania stacji
transformatorowych SN/nn jako obiekty naziemne lub wolnostojgce oraz rezerwowanie:
odpowiednich paséw terendw wolnych od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze
istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych
wysokiego napiecia (WN), sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn), w tym wyznaczenie
stref technologicznych,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw do lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wazdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych, bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej uwzglednié pasy technologiczne (zgodnie z pkt. 2.3.).

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej zawarte
zostaty w pkt. 2.3.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywaé zapewnienie dostepu do
zarowno istniejgcych jak i planowanych urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji

i usuwania awarii jak i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw.

Energia ze 7rédet odnawialnych (OZE)

Dodatkowo dopuszcza sie i zaleca na terenie miasta i gminy Pyrzyce:
— lokalizowanie instalacji produkujgcej energie z odnawialnych Zrédet energii z wytgczeniem
tych o mocy nie przekraczajgcej 40 kW,
— lokalizowanie instalacji z OZE o mocy nie przekraczajgcej 500 kW na dachach budynkow
ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i mieszkaniowych wielorodzinnych,
— lokalizowanie instalacji z OZE o mocy przekraczajgcych 500 kW na terenach oznaczonych
symbolem PO z wytgczeniem turbin wiatrowych.
Studium rowniez dopuszcza na okreslonych obszarach lokalizacje instalacji OZE — elektrowni
wiatrowej o mocy przekraczajgcej 500 kW.
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Przeznaczenie terendw dla lokalizacji z OZE nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrodta do sieci elektroenergetycznej odbywa
sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZAOPATRZENIE W GAZ
Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych, jest gaz ziemny.
Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcow ogrzewajacych budynki gazem ziemnym.
W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie nastepujace kierunki:
- dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z sieci gazowej,
- dopuszczenie budowy nowych, modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci gazowych
i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow i inwestoréw,

lokalizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie korekty schematycznego przebiegu gazociggdw wskazanych na rysunku
Studium z uwzglednieniem stref kontrolowanych.
Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej jak
i wynikajgce z przepisow odrebnych.

ZAOPATRZENIE W CIEPtO
Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery (program ,Czyste powietrze dla wojewddztwa
podkarpackiego”). Przy planowaniu zaopatrzenia w ciepto budynkéw nalezy uwzgledni¢ rowniez zapisy
przepiséw odrebnych, w tym uchwaty ,antysmogowej” [Uchwata Nr XXXV/540/18 z dnia 26 wrze$nia 2018
r. Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Z 2018 r., poz. 4984)].
W miescie nalezy dazy¢ do umozliwienia jak najwiekszej liczbie odbiorcéw przytaczenia sie do miejskiej
sieci cieptownicze] obstugiwanej przez Geotermie Pyrzyce spétka z 0.0. Gtéwnymi kierunkami rozwoju
Geotermii sa:

— Budowa kolejnego otworu wydobywczego GT-1 Bis,

—  Poprawa efektywnosci i optymalizacja pracy uktadu geotermalnego oraz uzyskanie 65% produkcji

ciepta ze zrédet geotermalnych

—  Rozwdj inwestycji oraz prac badawczo — rozwojowych.
Na terenach wiejskich zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z kottowni
indywidualnych z ekologicznych Zrddet, z preferencja dla paliw ptynnych, gazowych oraz z odnawialnych
zrédet energii.

TELEKOMUNIKACJA

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej sg sukcesywnie zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw. Zaleca sie rozwdj ustug i sieci
telekomunikacyjnych w zakresie sieci gtéwnie bezprzewodowej jak i przewodowej w tym budowe
transeuropejskiej sieci telekomunikacyjnej szerokopasmowej — eTEN, Trans-European Telecomunications
Networtk.

Ustalone w Studium zakazy i ograniczenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci.

GOSPODARKA ODPADAMI
Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i Planem Gospodarki Odpadami
dla Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-
2032 (Uchwata Nr /XX/240/20 z dnia 22 pazdziernika 2020 r. Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego).
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W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

Nalezy dazy¢ do podniesienia Swiadomosci spotecznej mieszkancéw w ramach edukacji ekologicznej
w szczegolnosci w zakresie minimalizacji wytwarzania odpadéw ora ich selektywnej zbiérki.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
| PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 899 tekst jednolity ze zm.). Studium uwzglednia cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagce z Uchwaty Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

W studium uwzglednia sie nastepujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym, zlokalizowane na terenie
gminy lub w jego bliskim sgsiedztwie, m.in. w zakresie:
1) Ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

e Zachowania waloréow przyrodniczych, krajobrazowych i przeciwdziatania negatywnym
skutkom antropopresji (Korytarz ekologiczny utworzony poprzez obszar Natura 2000),

e Ochrony i racjonalnego korzystania z zasobow wdéd powierzchniowych i podziemnych —
ochrona jeziora Miedwie przed zanieczyszczeniami, jako gtéwnego zbiornika wody pitnej,
wyznaczenie strefy ochrony posredniej od ujecia wody,

e Wykorzystania kopalin uwzgledniajacego potrzeby gospodarcze oraz ochrone srodowiska —
ochrona udokumentowanych ztdz kopalin niezagospodarowanych,

2) Ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,
3) Poprawy zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego, wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan transportowych:
e uwzglednienie projektowanego przebiegu obwodnicy Pyrzyc w drodze wojewddzkiej nr
119 wraz ze wskazaniem do zabezpieczenia rezerwy terenowej pod w/w droge,
e przywrdcenie do eksploatacji linii kolejowej Stargard — Pyrzyce,
4)  Wzrostu wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz rozwoju systemu rozproszonych zrédet
energii:
e rozwoj energetyki geotermalnej do celéw cieptowniczych i rekreacyjnych,
e wyznaczenie terenéw do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500kW,
e wyznaczenie obszaréw na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, obiektow
i instalacji do produkcji energii odnawialnej z wiatru wraz ze strefami ochronnymi.
5) Rozbudowy infrastruktury technicznej

Do najwazniejszych zagadnien celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym zawartych w wyzej
wymienionym planie dla miasta i gminy Pyrzyce wskaza¢ nalezy:
e budowe, rozbudowe, sieci przesytowych gazu oraz obiektéw systemowych zwigzanych
z dywersyfikacjg kierunkéw dostaw gazu do kraju — budowa gazociggu przesytowego do Elektrowni
Dolna Odra,
e rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowe]j wysokiego cisnienia w relacjach Pyrzyce — Banie — Chojna
— Mieszkowice.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym mogg by¢ zlokalizowane w granicach gminy na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a w szczegdlnych przypadkach réwniez na terenach z nich wytgczonych pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terendw i pod
warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych.
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OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH  PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE!

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci, dla ktorych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

8.1.2.  Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej, dla ktorych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, pzy czym za przestrzenie o znaczeniu publicznym uznaje sie tereny: drdg i placéw
publicznych, tereny obiektéw administracji (ustug publicznych), obiekty ustug oswiaty, ustug zdrowia,
osrodki kultury, tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej, oraz
cmentarze.

W miescie nalezy kierowac sie ku utworzeniu przestrzeni o charakterze centrotwoérczym w ramach
poszczegdlnych dzielnic/osiedli jak i w samej historycznej strefie srédmiejskiej, ktorych zadaniem bedzie
stworzenie ptaszczyzny integracji spotecznej mieszkaricow. Obszary te powinny by¢é umiejscawiane wokot
ustug publicznych oraz terendw sportowych i rekreacyjnych lub zieleni urzadzonej.

Przy kreowaniu przestrzeni publicznych nalezy pamietaé, aby byly dostepne dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami. Wskazane jest dazenie do uporzadkowania i podniesienia standardu terendéw publicznych
zarowno na terenie miejskim jak i wiejskim gminy, w szczegdlnosci: parkdw, nieczynnych cmentarzy,
zielencéw oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym tak aby cechowata je jak najwieksza wartos¢
estetyczna.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA PYRZYCE ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na terenie Gminy Pyrzyce nie wyznacza sie obszardow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie wyznacza obszaréw gruntéw lesnych do zmiany przeznaczenia.

Grunt rolne chronione zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie w wiekszosci do zachowania — jako
funkcje rolnicza. Wyjatek stanowig obszary osadnicze gminy, dla ktérych studium ustala mozliwosc
zabudowy na gruntach rolnych chronionych — ich wystepowanie obrazuje rysunek studium. W przypadku
sporzgdzania miejscowego planu dla w/w gruntéw wymagana jest uzyskanie zgody na przeznaczenia ich na
cele nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326 tekst jednolity ze zm.).

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

KIERUNKI | ZASADY PRZEKSZTAtCEN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W kierunkach studium wskazuje sie na zachowanie i uzytkowanie rolnicze. D3zgc do zwiekszenia
wydajnosci i optymalizacji produkcji rolniczej wraz z dbatoscig o srodowisko przyrodnicze zaleca sie:
e ochrone gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (klas I-111),
e zahamowanie procesow dewastacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy rolne,
e wprowadzenie i utrzymanie zadrzewien przydroznych i srodpolnych zapobiegajgcych wietrznej
erozji gleb,
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e wilasciwe gospodarowanie uzytkami zielonymi na terenie gminy, poprzez ograniczenie
wykorzystywania terendw pod state uprawy rolne,
e regulacje systemu retencji wod w oparciu o istniejgcg sie¢ zbiornikdéw wodnych, rowdw
melioracyjnych i rzek, poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco — nawadniajacej,
e stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,
e wprowadzenie zakazu stosowania azotowych nawozow i srodkdéw ochrony roslin na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,
e usciSlenie wzajemnych powigzan z przetwoérstwem rolno — spozywczym, wspieranie rozwoju
przedsiebiorstw produkujgcych zdrowa zywnos¢,
e sukcesywne powiekszanie powierzchni poszczegdlnych gospodarstw rolnych, w celu zwiekszenia
intensyfikacji produkcji rolnej.
Intensyfikacja rolnictwa moze powodowac zagrozenie wprowadzenia negatywnych zmian w srodowisku
przyrodniczym, wobec czego nalezy jednoczesnie wykorzystywaé nowoczesne technologie agrotechniczne
0 nizszej emisji zanieczyszczen. Wazna jest poprawa swiadomosci ekologicznej mieszkarncéw oraz edukacja
lokalnej spotecznosci, a zwtaszcza oséb, ktdrych produkcja rolnicza i rolnictwo jest gtéwng gatezig pracy
i zarobku. Odpowiednia praktyka rolnicza zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne, jak
réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystapienia szkdd w srodowisku przyrodniczym.
Nalezy zwrdci¢ uwage na szczegdlng ochrone i dbatos¢ o przestrzeganie odpowiednich procedur — zgodnie
z tzw. dyrektywa azotanowa. Rolnicy winni miedzy innymi prowadzi¢ dokumentacje wszystkich zabiegéw
agrotechnicznych, a w szczegdlnosci zwigzanych z nawozeniem przede wszystkim odnosnie terminu,
rodzaju i zastosowanej dawki pod dang uprawe.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Na terenach laséw bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu
o plany urzadzania lasu dostosowane do poszczegdlnych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw nie
bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa dziatalnos¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzadzania
laséw i inwentaryzacja laséw. W studium zaktada sie zwiekszanie areatu lasow na obszarze gminy (na
potudnie od Letnina w okolicach Piaskowych Gér) — wskazane na rysunku studium jako tereny dolesien.
Dla terendw lesnych znajdujacych sie na terenie gminy i miasta Pyrzyce ustala sie:
— dazenie do wyrdwnania granicy rolno-lesnej oraz tagczenia izolowanych enklaw lesnych,
— mozliwos$¢ budowy szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych
obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny,
—  zagospodarowania laséw jako terendw rekreacji, nie kolidujacych z zasadami ochrony i nie
zagrazajacych walorom przyrodniczym lasu,
— brak wyznaczenia obszaréw zmiany gruntow lesnych na cele nielesne — obowigzuje petna
ochrona gruntéw lesnych,
— wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosystemow lesnych zaréwno
przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow jako jej naturalnej ostony) jak
i przed degradacja wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych
nasadzen na obszarach z drzewostanem. Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dgzy¢ do nasadzen
drzew lisciastych, ktére charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscia na zanieczyszczenia
i wiekszg zdolnoscig retencyjna.
Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktéra
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie. Tym samym by zapewni¢ nalezytg ochrone gruntéw lesnych
koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drég pieszych, szlakow turystyczno —
rekreacyjnych oraz urzadzenie i wyposazenie lesnych parkingdw samochodowych jak i samych miejsc
wypoczynku dla ludnosci.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
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Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy Prawo Wodne) dzielimy
na:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat;
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat;
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych
mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne;
d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

Na terenie gminy Pyrzyce, wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) jak i obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Ich zasieg zostat przedstawiony na zataczniku
graficznym do studium. S3 to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W obszarze Gminy Pyrzyce zlokalizowane s3 réwniez waty przeciwpowodziowe (przy Jeziorze Bedgoszcz
oraz przy jeziorze Miedwie) z tego wzgledu wystepuje tzw. miedzywale - obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym. W odniesieniu di watow
przeciwpowodziowych obowigzujgc ograniczenia i zakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne (m. in.
odnoszace sie do odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego).

Dla obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznacza sie nowych terendw inwestycyjnych w
niniejszym studium,

e Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi

raz na 10 lat obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

e Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi

raz na 100 lat zakaz lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staty i czasowy pobyt ludzi

e Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowe ustalenia:

— zakaz gromadzenia Sciekdéw, nawozéw naturalnych, Srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania;

— zakaz lokalizowania nowych cmentarzy;

— w okresie prognozowanego wezbrania wdd zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

— zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez nawozenie mas ziemnych.

Ponadto na terenie gminy Pyrzyce znajduja sie obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Ich zasieg orientacyjnie przedstawiono na rysunku
Studium. Na tym obszarze nie wyznacza sie nowych terendow inwestycyjnych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na obszarze miasta i gminy Pyrzyce objetym niniejszym Studium wystepujg tereny udokumentowanych
7167 kopalin:

e Wdd termalnych ,Pyrzyce” — nr ztoza WT 7936,

e  Kredy: ,Lubiatowo” —nr ztoza KR 164, ,,Gizyn” —nr ztoza KR165, ,,Wierzbno”— nr ztoza KR168,

e  Piaskow i zwirow ,Letnin” — nr ztoza KN4979,

e  Surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Pyrzyce” — nr ztoza 1B2492.
Z wyzej wymienionych ztdz terenem i obszarem gérniczym ,,Pyrzyce” o powierzchni 41,25 km? objete jest
ztoze wod termalnych.
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Obszar gérniczy zostat wyznaczony dnia 20 grudnia 1996 r. decyzjg nr 35/96 przez Ministra Ochrony
Srodowiska , Zasobéw Naturalnych i Leénictwa, nr w rejestrze 5/1/50.
= Na obszarze i terenie gérniczym ,Pyrzyce” —w tym w granicach ztoza wod termalnych ustala sie
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
= Dla obszaréw w/w zt6z kopalin zlokalizowanych na terenie gminy i miasta Pyrzyce nie wyznacza
sie specjalnego filaru ochronnego,
= Ustala sie ochrone udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzgcg potrzebom
ich przysztej eksploatacji.
Do nieeksploatowanych perspektywicznych zt6z surowcdw mineralnych naleza:
—  ztoza piasku na terenie miasta Pyrzyce w jego wschodnio-potudniowym regionie,

—  ztoza piasku i zwiru na pétnocny zachdd od miejscowosci Ryszewko.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120).

Na terenie gminy i miasta Pyrzyce nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla
ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACII, REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na terenie gminy Pyrzyce opracowany zostat Lokalny Program Rewitalizacji — aktualizacja (Uchwata nr
XLI/339/17 Rady miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 wrzesnia 2017 r. zmieniona Uchwata nr XLVI/411/18
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 22 lutego 2018 r.)

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspdtczesnych
wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania
takie nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak
i siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacja.

Proces rewitalizacyjny to proces polegajgcy na wyprowadzaniu ze stanu kryzysowego obszaru

zdegradowanego i prowadzony jest w sposéb kompleksowy. Stuzy¢ majg temu zintegrowane dziatania
spotecznosci lokalnej, przestrzeni jak i samej gospodarki. Do zadan wtasnych gminy nalezy przygotowanie,
koordynowanie oraz tworzenie odpowiednich warunkéw do prowadzenia rewitalizacji.

Dla wyznaczenia zasiegu obszaru rewitalizacji postuzono sie przestankami wynikajagcymi z Ustawy o
rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2021 poz. 485) oraz zapisami Wytycznych Ministerstwa
w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020.

OBSZAR REWITALIZACI

Mimo, iz na terenie Gminy Pyrzyce kumulacje zjawisk kryzysowych odnotowano réowniez na obszarach
wiejskich (pkt 14 Kierunkdéw Studium), ze wzgledu na wysoki potencjat rozwojowy Miasta Pyrzyce, to
witasnie czes¢ rejonu centralnego miasta zostata wyznaczona do obszaru rewitalizacji. Gtéwne problemy
spoteczne obszaru rewitalizacji to dtugotrwate bezrobocie oraz bezrobocie wérdd oséb powyzej 50 roku
zycia. Ponadto, na terenie rewitalizacji odnotowano znaczny poziom wykluczenia spotecznego
spowodowany alkoholizmem i niepetnosprawnoscia. Wskazany obszar charakteryzuje sie réwniez duzym
obcigzeniem demograficznym. Zdiagnozowane problemy w sferze pozaspotecznej to gtéwnie
niedostatecznie rozwinieta sie¢ wodno-kanalizacyjna, obecnos¢ wyrobdéw azbestowych oraz ich niewielkie
tempo usuwania, a takze brak dostepnosci budynkdw uzytecznosci publicznej dla  osdb
niepetnosprawnych i starszych.
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Zgodnie z projektem Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Pyrzyce na lata 2017-2023 do planowanych

podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zaliczono nastepujgce projekty (cele strategiczne)

rewitalizacyjne w zakresie spotecznym:

Cel 1. Integracja spoteczna mieszkancéw w réznym wieku oraz z réznych grup spotecznych —

ograniczenie wykluczenia spotecznego:

,Trzezwy umyst” — kampania spoteczna skierowana do mieszkancéw obszaru rewitalizacji
(ul. Rejtana 6 i ul. Lipianska 2),

Promocja dziatalnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w zakresie pomocy osobom
wspotuzaleznionym oraz dotknietym przemocg drogowa (Plac Ratuszowy 1),

Kampania spoteczna ,Widzisz? — Reaguj!” — w celu zwiekszenia zaangazowania
spotecznego mieszkarcow (Plac Ratuszowy 1, ul. Mtodych Technikéw 18),

Spoteczny Bank Czasu w Pyrzycach w celu aktywizacji oséb starszych,

,Rodzina i praca — to sie optaca” w celu zwiekszenia dzietnosci, zwiekszenia osdb
w wieku przedprodukcyjnym.

Cel 2. Aktywizacja zawodowa mieszkancow i poprawa sytuacji na rynku pracy:

Kompetencje na miare potrzeb — aktywizacja zawodowa oséb bezrobotnych, w tym oséb
po 50 roku zycia oraz osdb niepetnosprawnych,

Aktywizacja zawodowa i integracja spoteczna oséb niepetnosprawnych,

Poszerzenie edukacyjne oraz oferty zaje¢ pozalekcyjnym w celu zwiekszenia wynikéw
w nauce uczniow szkot podstawowych,

,Nowoczesna szkota — nowoczesny pracownik” — kampania w celu zwiekszenia wynikow
w nauce uczniow szkot podstawowych,

Rozwoj przedsiebiorczosci z uwagi na niska liczbe podmiotéw gospodarczych w obszarze
rewitalizacji.

Cel 3. Bezpieczna, dostepna i funkcjonalna przestrzed publiczna. W_realizacji tego celu

zakwalifikowano najwiekszg liczbe projektdw w zakresie budowlano — infrastrukturalnym:

Budowa i rozbudowa systemu monitoringu wizyjnego na terenie miasta Pyrzyce przy
Placu Ratuszowym, ul. Rejtana, Placu Wolnosci, ul. Stargardzkiej, Lipianskiej i Dworcowej
(czesciowo zrealizowane),

Utworzenie Miedzynarodowego Centrum Mfodziezowego $w. Ottona w Pyrzycach
z funkcjg edukacyjno-kulturalng dla dzieci i mtodziezy przy ul. 1 Maja dz. nr 158/4, 63,
150),

Budowa hali warsztatowo-magazynowej oraz hali produkcyjnych (utworzenie nowych
miejsc pracy) przy ul. Lipianskiej 8, rozbudowa przedsiebiorstwa ABC ROL Sp. z 0.0.,
Rozbudowa i modernizacja Domu Pomocy Spotecznej w Pyrzycach z siedzibg w Zabowie,
Modernizacja przedwojennych budynkow wielorodzinnych na ul. Ks. Bogustawa X i ul.
Dworcowej w Pyrzycach (ul. Ks. Bogustawa X nr 4, 6, 8, 10, 12, 15-19, 21, 23, 26, ul.
Dworcowej nr 1 3),

Modernizacja budynkow mieszkalnych — wielorodzinnych wraz z poprawg efektywnosci
energetycznej na ul. Ks. Bogustawa X 13, 14 i ul. Dworcowej 6, 7, 13, 15, 19.

Przy okreslaniu uzupetniajgcych przedsiewzie¢ majgcych na celu eliminacje lub ograniczenie

negatywnych zjawisk powodujgcych sytuacje kryzysowg wskazano miedzy innymi:

Utworzenie Centrum Edukacji Ekologicznej przez Geotermie Pyrzyce Sp. z 0.0 przy ul

Cieptowniczej 27,

Poprawe bezpieczenstwa komunikacyjnego i mobilnosci miejskiej poprzez wymiane

nawierzchni, wzmocnienie konstrukcji jezdni, budowe chodnikdw oraz rozbudowe ciggdw
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pieszo-rowerowych, likwidacje barier architektonicznych dla bezpiecznego przemieszczania sie
0sob starszych i niepetnosprawnych,

— Doprowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do terendw nieuzbrojonych,

— Modernizacje obiektoéw zabytkowych poprzez prace konserwatorsko-restauratorskie muréw
obronnych wraz z basztami i czatowniami,

— Uporzadkowanie i odnowa parkow na terenie obszaru rewitalizacji wraz z wyposazeniem ich
w elementy matej architektury. Rozmieszczenie tablic informacyjnych przy miejscach
zabytkowych, cennych pod wzgledem dziedzictwa kulturowego (czesciowo zrealizowano),

— Zagospodarowanie terendw po bytych ogrédkach na cele rekreacyjne (czesSciowo zrealizowano),

— Budowe nowej siedziby Komendy Powiatowe] Policji Pyrzyce przy ul. Mtodych Technikéw
(w trakcie realizacji),

— Modernizacje budynkoéw uzytecznosci publicznej poprzez dostosowanie ich do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych  wraz z poprawg efektywnosci  energetycznej  (zmniejszenie
energochtonnosci, montaz OZE). Modernizacja dotyczy nastepujgcych obiektow:

= Ratusz Miejski - Plac Ratuszowy 1,
=  budynek administracyjno-socjalny przy Stadionie Miejskim im. Leszka Stoninki - ul.
Sportowej 5,
= budynek Przedszkola nr 3 w Pyrzycach — ul. Gabriela Narutowicza 5,
=  budynek Szpitala Powiatowego w Pyrzycach — ul. Jana Pawta Il 5,
=  budynek Szkoty Muzycznej — ul. Jana Pawta 2,
= budynek Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Pyrzycach — ul.
Stowackiego 1,
= budynek Zespotu Szkot nr 2 CKI w Pyrzycach — ul. Lipianska 4.
Czesc¢ tych projektéw zostata zrealizowana lub jest w trakcie realizacji. Studium wskazuje do dalszego
etapowego wykonania w/w projektdow na wyznaczonym obszarze rewitalizacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Obszar zdegradowany, zgodnie z zapisami Ustawy o rewitalizacji to obszar na ktérym zidentyfikowano
stan kryzysowy, czyli kumulacje negatywnych zjawisk reprezentujgcych przede wszystkim sfere spoteczng
(bierze sie pod uwage czynniki takie jak poziom bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, poziom edukacji,
poziom uczestnictwa w zyciu publicznym) oraz wystgpieniem jednego z czynnikow s$rodowiskowych
gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych.
Zgodnie z Lokalnym Program Rewitalizacji dla gminy Pyrzyce (2017) za obszar zdegradowany uznano
obreby:

e  Brzesko, Czernice, Krzemlin, Mtyny, Obromino, Okunica, Pstrowice, Miasto Pyrzyce i Zabdw.
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Rys. 28. Obszary zdegradowane gminy Pyrzyce oraz obszar rewitalizacji
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji gminy Pyrzyce

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy i miasta Pyrzyce zlokalizowane s3 tereny zamkniete ustanowione przez ministra
transportu (tereny kolei). Ich szczegdétowe tabelaryczne zestawienie zawarte zostato w pkt 1.2.
Uwarunkowan Studium. Okresla sie strefy ochronne od wskazanych terenéw zamknietych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dla terenéw zamknietych obowigzujg przepisy odrebne.

Studium dopuszcza wprowadzenia specjalnych stref ochronnych od terendéw zamknietych — bez zmiany
Studium w tym zakresie, o ile przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato
z zasadami przyjetymi w strefie.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ODNAWIALNA
ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Na terenie gminy Pyrzyce przewiduje sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie odnawialng Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a co za tym idzie
wyznaczona zostata dla nich strefa ochronna — zgodnie z rysunkiem Studium. Dla terendw dla ktérych
wyznaczono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie OZE o mocy powyzej 500kW
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z wytgczeniem elektrowni wiatrowej strefa ta znajduje sie w granicach dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytuf prawny tj. na terenie wytwarzania.

Dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie odnawialng Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW — elektrowni stonecznej oznaczono w Studium symbolem PO,
dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzania energii z innych zrédet odnawialnych z wytgczeniem
elektrowni wiatrowej. Wskazuje sie na prawidfowa instalacje ogniw fotowoltaicznych z uwzglednieniem
odpowiedniej odlegtosci, nie powodujgc ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rys. 29. Obszary, dla ktérych dopuszczono lokalizacje urzadzenia do wytwarzania OZE o mocy pow. 500kW wraz ze
strefami ochronnymi na terenie gminy Pyrzyce
Zrédto: opracowanie wtasne

Dla obszardw, dla ktérych dopuszczono lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej z wiatru
— turbin wiatrowych o mocy pow. 500 kW, ustalono strefe ochronng wytaczong z zabudowy
mieszkaniowe] i zamieszkania zbiorowego, wynoszgcg réwnowarto$¢ promienia 1 km od obszaru na
pdétnoc od miasta Pyrzyce oraz 800 m dla obszardéw na potudnie od miasta Pyrzyce (zgodnie z rysunkiem
kierunkéw — zatgcznikiem nr 3 Studium).
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Przy lokalizacji turbin wiatrowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujagce przepisy prawa jak rowniez
ograniczenia wynikajgce z przebiegu infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Dodatkowo w obszarze gminy Pyrzyce wystepuje strefa ochronna od istniejgcych turbin wiatrowych
zlokalizowanych na terenie gminy Kozielice. Strefa ta zostata wyznaczona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w dniu uchwalenia Studium. Przy zmianie prawa studium dopuszcza jej korekte bez
koniecznosci zmiany Studium. Niemniej jednak w strefie tej Studium nie przewiduje lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej ani zamieszkania zbiorowego.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE | MIESCIE PYRZYCE

Na terenie gminy i miasta Pyrzyce nie wystepujg obszary problemowe w rozumieniu ustawy opizp, ktére
wymagatyby wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzieé¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.
Wprowadzenie zmian w studium gminy i miasta Pyrzyce jest podyktowane koniecznoscig jego aktualizacji
jak rowniez uwzglednienia plandw inwestycyjnych samej gminy jak i mieszkafncow lub inwestoréw.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty
istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone
i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone
zostaty m.in: potencjat demograficzny i gospodarczy miasta i gminy Pyrzyce, sytuacja na rynku pracy, stan
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng
i transportowg. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia zmienionych badZ pozostawienia
niezmienionych kierunkdw rozwoju na terenie wskazanej jednostki osadnicze;j.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta i gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe ustalono kontynuacje dotychczasowe]j wiodgcej funkcji, tj. dla miasta Pyrzyce mieszkalnictwo
Sredniej intensywnosci, funkcja ustugowo-produkcyjna i turystyczna, stymulujgca rozwdj gospodarczy

gminy oraz administracyjny, a dla gminy wiejskiej — funkcji rolniczej wraz z mieszkalnictwem niskiej

intensywnosci i ustugami. Okreslone funkcje zostaty wyznaczone z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢

przestrzeni publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standardow zamieszkania, a takze

zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkaicdw z zachowaniem obecnego charakteru

gminy. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu studium m.in. teren ogrodéw dziatkowych,
ustugi nieuciagzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz ustugi sportu i rekreacji.

Réwnoczesnie, ze wzgledu na potozenie gminy wzgledem obszaréw objetych ochrong przyrody,

w zapisach studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat sSrodowiska naturalnego jak

i standarddéw zycia poprzez m.in.:

- wprowadzenie parametrow ograniczajgcych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i historyczne, oraz intensywnosci zagospodarowania (wielko$¢ dziatek budowlanych,
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy),

- nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, jak i produkcyjnej,

- wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicznych,
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- wprowadzania dla celéw grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych urzadzen i paliw, oraz
niekonwencjonalnych zrodet energii (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni),

- optymalizacje ruchu samochodowego wynikajacg z nowego przebiegu projektowanej obwodnicy drogi
wojewddzkiej.

Dodatkowo z uwagi na cenng historycznie tkanke miejska, znajdujaca sie gtownie w strefie Srédmiejskiej
miasta Pyrzyce w centrach poszczegdlnych jednostek osadniczych zlokalizowanych na terenie gminy
wprowadzono odpowiednie zapisy chronigce zaréwno zabytkowy uktad urbanistyczny, jak i same obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkdw. Wskazano réwniez w zapisach
studium na koniecznos$¢ rewaloryzacji zabytkowych przestrzeni miejskich, szczegdlnie zniszczonych
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow badZz do gminnej ewidencji zabytkéw. Restrukturyzacja tych
miejsc jak réwniez zintegrowany system powigzan szlakdw pieszych, rowerowych i turystycznych, jak
wskazano w niniejszym opracowaniu, ma na celu zarowno uatrakcyjnienie zycia samych mieszkancow jak
rowniez zwiekszenie potencjatu turystycznego terenu.

Studium uwzglednia réwniez potrzebe bezpieczenstwa energetycznego gminy, wprowadzajgc na jej
tereny nowe obszary, dla ktérych mozliwa jest lokalizacja urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej
o mocy powyzej 500 kW, w tym wyszczegdlnionych obszaréw, dopuszczajgcych lokalizacje turbin
wiatrowych. Dla kazdych z tych obszaréw wyznaczono réwniez odpowiednie strefy ochronne, ktére maja
chroni¢ mieszkanicéw przed potencjalng ucigzliwo$cig w/w urzadzen.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju miasta, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkdw rozwoju optymalnych
z punktu widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, terendw produkcyjnych, terendw rolnictwa, infrastruktury kolejowej i drogowej jak
i zaplanowanej i istniejgcej zieleni — zapewnia uporzagdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy, ktére na
chwile obecng wyrdznia czesciowe zdegradowanie.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
podkarpackiego.

Kierunki rozwoju gminy i miasta Pyrzyce okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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ANEKS NR 1
Tab. 14a. Spis obiektow znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowo$é Obiekt / obecna funkcja Chronologia Data wpisu
1 Pyrzyce zespot dworca kolejowego 1882 - 1936 01.12.1997
2 Pyrzyce zespot murdw obronnych 1251-1301 01.01.1900
3 Pyrzyce ukfad urbanistyczny do 1263 r. 01.10.2011
4 Pyrzyce dom XIX w. 01.01.1900
5 Pyrzyce dom XIX w. 01.01.1900
6 Pyrzyce klasztor franciszkandw XV w. 01.01.1900
7 Pyrzyce dom (boznica?) 1. pot. XIX w. 01.01.1900
8 Pyrzyce dom 1. pot. XIX w. 01.01.1900
9 Pyrzyce dom XIX - XX w. 08.10.1959
10 Pyrzyce dom 1. pot. XIX w. 01.01.1900
11 Pyrzyce miyn wodny 1894 r. 01.11.1988
12 Pyrzyce mtyn parowy, ob. magazyn pasz przemystowych lata 10. XX w. 01.11.1988
13 Pyrzyce kosciét klasztorny augustianek, ob. par. pw. NMP Bolesnej 1260 . 01.01.1900
14 Pyrzyce kaplica szpitalna pw. Swietego Ducha, ob. Biblioteka Miejska XIV - XV w. 01.01.1900
15 Pyrzyce ratusz 2. pot. Xl w. 09.10.1959
16 Pyrzyce dom 1900 . 01.11.1993
17 Pyrzyce kosciodt par. pw. $w. Maurycego, ob. Wniebowziecia NMP 2. pot. Xl w. 01.01.1900
18 Pyrzyce dom 1. pot. XIX w. 01.01.1900
19 Pyrzyce baszta obronna (Prochowa) nr 39 pot. XIV w. 01.01.1900
20 Pyrzyce baszta obronna (Lodowa) nr 44 1420, 01.01.1900
21 Pyrzyce baszta obronna (Sowia) nr 50 1350 - 1360 01.01.1900
22 Pyrzyce baszta obronna XV w. 01.01.1900
23 Pyrzyce baszta obronna XV w. 01.01.1900
24 Pyrzyce kolejowa wodociggowa wieza cisnien 1936 r. 20.11.1991
25 Pyrzyce komunalna wodociggowa wieza ci$nien 1903 . 30.03.1992
26 Pyrzyce park miejski 1825r. 01.10.1993
27 Pyrzyce cmentarz zydowski XVII w. 01.03.2018
28 Pyrzyce Studnia Swietego Ottona - $wiete zrédto 1825 - 1826 01.09.2000
29 Pyrzyce Brama Banska pocz. XIV w. 01.01.1900
30 Pyrzyce baszta obronna (Pijak, Wiezienna) nr 9 1480 . 01.01.1900
31 Brzesko kosciot par. pw. Narodzenia NMP X w. 01.09.1995
32 Brzesko dom (chatupa) nr 35 XVII w. 20.07.1964
33 Brzesko dom (chatupa) nr 20 2. pot. XIX w. 01.11.1980
34 Brzesko dom (chatupa) nr 44 X\Fl’lrllz/e;&mw_ 01.01.1959
35 Brzesko dom (chatupa) nr 37 (31) XVII w. 25.07.1964
36 Brzesko dom (chatupa) nr 36 (30) XVII w. 25.07.1964
37 Brzesko pastorowka, ob. plebania (nr 64) X\F/Jlrllz/e;&mw' 01.01.2000
38 Brzesko wieza - dzwonnica 1814 - 1857 01.09.1995
39 Brzezin cmentarz ewangelicki przykoscielny 2. pot. XVIIl w. 01.11.1986
40 Pstrowice zespot patacowo-folwarczny 1841 -1901 01.08.1996
41 Pstrowice patac koniec XIX w. 01.08.2000
42 Pstrowice kosciot fil. pw. $w. Maksymiliana Marii Kolbego 1400r. 01.04.2010
43 Pstrowice zespot 5 alej przydroznych data nieznana 26.05.2012
44 Pstrowice park patacowy 2. ¢w. XIX w. 30.10.1979
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45 Ryszewko zespot dworsko-folwarczny 4, ¢w. XIX w. 01.08.1996
46 Ryszewko stodota w zagrodzie nr 16 2. pot. XIX w. 01.12.1980
47 Ryszewko stodota w zagrodzie nr 4 X\rl)lr”z/e;&mwl 01.12.1980
48 Ryszewko kuznia (nr 12) 1810r. 01.12.1980
49 Ryszewko ogrod dworski 2. pot. XIX w. 24.10.1979
50 Ryszewko cmentarz ewangelicki przykoscielny 1. pot. XIX w. 20.08.1987
51 Ryszewko cmentarz ewangelicki 1. pot. XVIII w. 01.11.1986
52 Ryszewko cmentarz ewangelicki, ob. komunalny w Lipkach 2. pot. XVIIl w. 01.11.1986
53 Ryszewo dom (chatupa) nr 20 1852r. 01.12.1980
54 Ryszewo dom (chatupa) nr 12 XIX w. 24.03.2000
55 | Ryszewo ruina kosciofa przefo:‘v XVAXVI 61 01,1900
56 Ryszewo dom (chatupa) nr 16 pot. XIX w. 01.12.1980
57 Ryszewo cmentarz ewangelicki przykoscielny 1. pot. XVIII w. 01.03.1988
58 Ryszewo cmentarz ewangelicki 2. pot. XIX w. 10.11.1986
59 Rzepnowo stodota w zagrodzie nr 21 2. pot. XIX w. 01.12.1980
60 | Rzepnowo koscidt fil. pw. Nawiedzenia NMP prze*or\; XVAVE 61 01,1900
61 Rzepnowo cmentarz ewangelicki przykoscielny 2. pot. XVI w. 01.03.1989
62 Turze kosciot fil. XV w. 01.01.1900
63 Turze cmentarz ewangelicki przykoscielny 1. pot. XVI w. 01.11.1986
64 Turze cmentarz ewangelicki, ob. komunalny 2. pot. XVIII w. 01.11.1986
65 Zabow zespot patacowo-folwarczny 4. Ew. XIX w. 01.11.1988
66 Zabdw stodota 1. ¢w. XX w. 01.11.1988
67 Zabow kuznia koniec XIX w. 01.11.1988
68 Zabow obora 4. ¢w. XIX w. 01.11.1988
69 Zabow stajnia, ob. mieszalnia pasz 4. Ew. XIX w. 01.11.1988
70 Zabdw stolarnia 1912r. 01.11.1988
71 Zabow kosciot par. pw. sw. Jana Chrzciciela 1569r. 01.01.1900
72 Zabow park podworski XIX w. 01.01.1976
73 Zabow cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki przykoscielny 1. pot. XIX w. 20.08.1987
74 Zabow cmentarz ewangelicki 1. pot. XVIII w. 01.11.1986
75 Czernice dwor, ob. dom dziecka 1913r. 01.01.2000
76 Gizyn cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki 2. pot. XVIII w. 01.11.1986
77 Gizyn cmentarz ewangelicki przykoscielny 2. pot. XVIII w. 01.11.1986
78 Krzemlin zespot dworsko-folwarczny lata 60. XIX w. 01.11.1988
79 Krzemlin budynek inwentarski 3. ¢w. XIX w. 01.10.2010
80 Krzemlin kuznia 1920r. 01.11.1988
81 Krzemlin gorzelnia lata 60. XIX w. 01.11.1988
82 Krzemlin cieletnik 1916r. 01.11.1988
33 Krzemlin kosciot ewangelicki, ob. r‘zym.—kat. pari p)/v. $w. Wojciecha 18701, 01.06.2006
Btogostawionego Mtodzienca
84 Krzemlin dom rzadcy, ob. budynek administracyjny 1910r. 01.11.1988
85 Krzemlin dwor koniec XVIIl w. 01.01.1900
86 Krzemlin park dworski pot. XIX w. 19.10.1979
87 Letnin zagroda mtynarska nr 57 pot. XIX w. 01.01.1900
88 Letnin kosciot fil. pw. MB Rézancowej X w. 01.01.1900
89 Letnin stodota w zagrodzie nr 44 pot. XIX w. 01.01.1981
90 Letnin stodota w zagrodzie nr 32 3. ¢w. XIX w. 01.01.1981
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91 Letnin stodota w zagrodzie nr 2 koniec XIX w. 01.01.1981
92 Letnin dom mtynarza, ob. szkota pocz. XX w. 01.05.2000
93 Letnin dom (chatupa) nr 49 ><\7|r||z/e>i?xmw. 01.01.1981
94 Letnin dom (chatupa) nr 25 pot. XIX w. 01.01.1981
95 Letnin dom (chatupa) pot. XIX w. 01.01.1980
96 Letnin stodota pot. XIX w. 01.01.1980
97 Mechowo zespot patacowo-folwarczny 1841 -1929 01.08.1996
98 Mechowo kosciot fil. pw. $w. Michata Archaniota koniec XIIl w. 01.01.1900
99 Mechowo mogita zbiorowa 1946 r. 01.09.1994
100 Mechowo park patacowy 1840, 01.11.1979
101 Mielecin spichlerz komorowy ok. 1870r. 01.09.1988
102 Mielecin koscidt par. pw. Nawiedzenia NMP pocz. XVIII w. 01.01.1900
103 Mielecin patac, ob. szkota 4. ¢w. XIX w. 01.10.2003
104 Mielecin park patacowy 2. pot. XIX w. 10.09.1979
105 Mtyny dom (chatupa) nr 3 koniec XVIII w. 24.03.2000
106 Mtyny cmentarz ewangelicki 2. pot. XVIII w. 01.11.1986
107 | Nieborowo dom (chatupa) nr 25 2. pot. XIX w. 01.02.1981
108 | Nieborowo kosciét fil. pw. MB Nieustajgcej Pomocy 1401 - 1510 01.01.1900
109 | Nieborowo budynek inwentarski ok. pot. XIX w. 01.02.1981
110 | Nieborowo stodota w zagrodzie nr 26 2. pot. XIX w. 01.02.1981
111 | Nieborowo dom (chatupa) nr 34 1. pot. XIX w. 01.02.1981
112 | Nieborowo dom (chatupa) ok. pot. XIX w. 01.02.1980
113 | Nieborowo dom (chatupa) nr 33 1. pot. XIX w. 01.02.1981
114 | Nieborowo furta w pd. czesci ogrodzenia ok. pot. XV w. 18.12.1982
115 | Nieborowo cmentarz ewangelicki przykoscielny 1. pot. XIX w. 20.08.1987
116 | Nieborowo cmentarz ewangelicki 2. pot. XIX w. 20.08.1987
117 | Nieborowo furta w pn. czesci ogrodzenia ok. pot. XV w. 18.12.1982
118 Nowielin zespot dworsko-folwarczny 1800 - 1929 01.08.1996
119 Nowielin zespot dworca kolejowego koniec XIX w. 01.07.1997
120 Nowielin kosciot fil. pw. Niepokalanego Serca NMP 2. pot. Xl w. 01.01.1900
121 Nowielin ruina dworu lata 80. XVIllw. | 01.01.2000
122 Nowielin cmentarz ewangelicki 1. pot. XIX w. 01.03.1989
123 Nowielin cmentarz ewangelicki, ob. rzymskokatolicki przykoscielny 2. pot. XVI w. 01.01.1989
124 Nowielin park patacowy 1. pot. XIX w. 01.05.1979
125 Obromino domnr3 lata 10. XX w. 01.05.2000
126 Obromino dom (chatupa) z czescig inwentarskg nr 6 pocz. XIX w. 01.05.2000
127 Obromino dom (chatupa) ok. pot. XIX w. 01.12.1980
128 Obromino stodota 2. pot. XIX w. 01.12.1980
129 Obromino dom (chatupa) z czescig gospodarcza nr 29 pocz. XIX w. 01.02.2002
130 Obromino stodota w zagrodzie nr 4 koniec XIX w. 01.12.1980
131 Obromino pastorowka, ob. dom mieszkalny nr 10 3. ¢w. XIX w. 01.05.2000
132 Obromino kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. pw. Niepokalanego VI w. 01.01.1900
Serca NMP
133 Okunica kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. pw. $w. Barttomieja 1914 - 1916 01.03.2019
134 Okunica cmentarz ewangelicki 1. pot. XIX w. 12.11.1986

Zrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkéw




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

ANEKS NR 2
Tab. 14b. Spis obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw w gminie Pyrzyce

Miejscowosé

Lp. Adres Obiekt / obecna funkcja Datowanie

1 Pyrzyce HistorycznySL;I:rrae(; gj:\k/)lziaansits;yczny teren i w.

) Pyrzyce Obwarowania mgif#fs;;ostafosu murow X=XV .
Pyrzyce Obwatowania miejskie i fosy Xl w.

4 Pyrzyce ul. 1 Maja Brama Banska pocz. XIV — pot. XVI w.

5 Pyrzyce U.:,Kg;r:rlgi,gsi};glgj' Brama Szczecinska pot. XIV — pot. XVI w.

6 Pyrzyce ul. Szkolna, ul. 1 Maja Baszta Obronna,,Sowia" pot. XIV — pot. XVI w.

7 Pyrzyce ul. 2 Marca Baszta Obronna , Lodowa” pot. XV —2 pot. XVI w.

8 Pyrzyce ul. 2 Marca Baszta Obronna,,Prochowa” pot. XIV — 2 pot. XVI w.

9 Pyrzyce Baszta ,,Mnisza” (Klasztorna) pot. XIV w., 1562

10 Pyrzyce Baszta Obronna ,Pijak” (Wiezienna) koniec XV w.

11 Pyrzyce u"l\l/H'\jhaiE;u" Mtyn parowy 1905-1910

12 Pyrzyce ul. Bogustawa 3 Dom mieszkalny - kamienica nr 3 1890-1910

13 Pyrzyce ul. Bogustawa 4 Dom mieszkalny — kamienica nr 4 1890-1900

14 Pyrzyce ul. Bogustawa 6 Dom mieszkalny — kamienica nr 6 1890-1910

15 Pyrzyce ul. Bogustawa 8 Dom mieszkalny — kamienica nr 8 1890-1910

16 Pyrzyce ul. Bogustawa 10 Dom mieszkalny — kamienica nr 10 1890-1910

17 Pyrzyce ul. Bogustawa 12 Dom mieszkalny — kamienica nr 12 1890-1910

18 Pyrzyce ul. Bogustawa 13 Dom mieszkalny — kamienica nr 13 1890-1910

19 Pyrzyce ul. Bogustawa 14 Dom mieszkalny — kamienica nr 14 1890-1910

20 Pyrzyce ul. Bogustawa 14 Budynek gospodarczy 1900-1910

21 Pyrzyce ul. Bogustawa 15 Budynsl:drT;Le:Et)a;:;)t; l;i;;iic:?ly’ ob. 1890-1910

22 Pyrzyce ul. Bogustawa 16 Dom mieszkalny — kamienica nr 16 1900

23 Pyrzyce ul. Bogustawa 17 Dom mieszkalny — kamienica nr 17 1890-1910

24 Pyrzyce ul. Bogustawa 18 Dom mieszkalny — kamienica nr 18 1890-1910

25 Pyrzyce ul. Bogustawa 19 Dom mieszkalny — kamienica nr 19 1890-1910

26 Pyrzyce ul. Bogustawa 21 Dom mieszkalny — kamienica nr 21 1890-1910

27 Pyrzyce ul. Bogustawa 23 Dom mieszkalny — kamienica nr 23 1890-1910

28 Pyrzyce ul. Bogustawa 26 Dom mieszkalny — kamienica nr 26 1890-1910

29 Pyrzyce ul. Cmentarna Kaplica cmentarna 1880-1900

30 Pyrzyce ul. Cmentarna Cmentarz poewangelicki, ob. komunalny 1800-1850

31 Pyrzyce ul. Cmentarna Cmentarz, ob. komunalny 1800-1850

32 Pyrzyce ul. C;;Sg;i:;j’ ul. Cmentarz zydowski XVIIT w.

33 Pyrzyce ul. Dworcowa 1 Dom mieszkalny — kamienica nr 1 1900-1910

34 Pyrzyce ul. Dworcowa 4 Dworzec kolejov;/ZC;aT::cnie mieszkania 1880-1890

35 Pyrzyce ul. Dworcowa 6 Budynek Gospodarczy (kolejowy) 1900-1910

36 Pyrzyce ul. Dworcowa Garaz kolejowy 1900-1910

37 Pyrzyce ul. Dworcowa 6 Magazyn kolejowy ob. mieszkania socjalne 1900-1925

38 Pyrzyce ul. Dworcowa Nastawnia kolejowa 1920-1930

39 Pyrzyce ul. Dworcowa Budynek sanitarny (kolejowy) 1910-1920

40 Pyrzyce Z“\L”'i’l" ?\;\leg"l‘ﬁy Li'é Wieza ciénier 1936

41 Pyrzyce ul. Dworcowa 7 Dom mieszkalny — kamienica nr 7 1900-1910
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42 Pyrzyce ul. Dworcowa 9 Dom mieszkalny — kamienica nr 9 1900-1910
43 Pyrzyce ul. Dworcowa 13 Dom mieszkalny — kamienica nr 13 1910-1920
44 Pyrzyce ul. Dworcowa 15 Dom mieszkalny — kamienica nr 15 1910-1920
45 Pyrzyce ul. Dworcowa 15 Budynek gospodarczy 1910-1920
46 Pyrzyce ul. Dworcowa 19 Dom mieszkalny — kamienica nr 19 1900-1910
47 Pyrzyce ul. Dworcowa 19 Budynek gospodarczy nr 19 1900-1910
48 Pyrzyce ul. Dworcowa 21 Dom mieszkalny — kamienica nr 21 1910-1920
49 Pyrzyce ul. Dworcowa 21 Budynek gospodarczy nr 21 1910-1920
50 Pyrzyce ul. Dworcowa 8 Budynek magazynowo- administracyjny 1920-1930
51 Pyrzyce ul. Dworcowa 8 Magazyn 1920-1930
52 Pyrzyce ul. Gtowackiego 1 Dom mieszkalny nr 1 1900-1920
53 Pyrzyce ul. Gtowackiego 5 Dom mieszkalny nr 5 1910-1920
54 Pyrzyce ul. Gtowackiego 7 Dom mieszkalny — kamienica nr 7 1907
55 Pyrzyce ul. Gtowackiego 9 Dom mieszkalny — kamienica nr 9 1900-1910
56 Pyrzyce ul. Gtowackiego 11 Dom mieszkalny — kamieniczka nr 11 1900-1910
57 Pyrzyce ul- G’rowalcgkiego 17 Dom mieszkalny nr 17-19 1910-1920
58 Pyrzyce ul. Gérna Park Miejski 1860-1880
59 Pyrzyce ul. Jana Pawta Il 2 Szkota ob. szpital 1900-1920
60 Pyrzyce ul. Jana Pawta Il 2 Portiernia 1920-1930
61 Pyrzyce ul. Jana Pawta Il 2 Sala gimnastyczna nr 2 1900-1920
62 Pyrzyce ul. Jana Pawta II 5 Dom mieszkalny, ob. Szkota Muzyczna 1910-1930
63 Pyrzyce ul. Jana Pawta Il 7 Dom mieszkalny 1910-1930
64 Pyrzyce u. Jana Pawta Il Cmentarz wojenny 1945
65 Pyrzyce ul. Kilinskiego 8 Budynek administracyjny 1890-1900
66 Pyrzyce ul. Kosciuszki 1 Dom mieszkalny — kamienica nr 1 1900-1910
67 Pyrzyce ul. Kosciuszki 14 Dom mieszkalny — willa nr 14 1910-1920
68 Pyrzyce ul. Kosciuszki 18 Dom mieszkalny — kamienica nr 18 1910-1920
69 Pyrzyce ul. Kosciuszki 22 Dom mieszkalny — willa nr 22 1920-1930
70 Pyrzyce ul. Kosciuszki 24 Budynek uzytecznosci publicznej 1920-1930
71 Pyrzyce ul. Kosciuszki 33 Dom mieszkalny nr 33 1900-1910
72 Pyrzyce ul. Lipianska 35 Dom mieszkalny — kamienica nr 35 1900-1910
73 Pyrzyce ul. Magazynowa 4 Budynki magazynowe nr 4 1910-1920
74 Pyrzyce ul. Magazynowa 6 Budynek mieszkalny — dom dréznika nr 6 1900-1910
75 Pyrzyce ul. Magazynowa 6 Budynek gospodarczy nr 6 1900-1910
76 Pyrzyce ul. Mickiewicza 1 Dom mieszkalny nr 1 1890-1900
77 Pyrzyce ul. Mickiewicza 1 Mtyn 1894
78 Pyrzyce ul. Narutowicza 4 Dom mieszkalny — willa nr 4 1920-1930
79 Pyrzyce ul. Niepodlegtosci 4 Dom Pomocy Spotecznej nr 4 1920-1930
80 Pyrzyce ul. Ogrodowa 6 Dom mieszkalny nr 6 1920-1930
81 Pyrzyce Plac Ratuszowy Kosciot ppé;?.fw:?/ez\g/jz\?;cli\ga,\lljl\rzsego' ob. 2 pot. XIlI- XV w.
82 Pyrzyce Plac Ratuszowy 1 Ratusz nr 1 XV W'S(Z)_?eO;;I\;W" .
83 Pyrzyce Plac Ratuszowy 1 Budynek Gospodarczy —garaz nr 1 1890-1910
84 Pyrzyce ul. Podmiejska 1 Dwér, ob. dom mieszkalny 1825-1850
85 Pyrzyce ul. Poznanska 1 Budynek mieszkalny 1910-1920
86 Pyrzyce ul. Poznarska 3 Szkota ob. budynek administracyjny 1890-1910
87 Pyrzyce ul. Poznarska Cmentarz wojenny 1945
88 Pyrzyce ul. Rejtana 2 Dom mieszkalny — willa nr 2 1920-1930
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89 Pyrzyce ul. Rejtana 3 Dom mieszkalny — kamienica nr 3 1910-1920
90 Pyrzyce ul. RycerzSa8Przybora Zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
91 Pyrzyce ul. Stargardzka 18 Budynek mieszkalny nr 18 1929
92 Pyrzyce ul. Stargardzka 20 Budynek mieszkalny — kamienica nr 20 1910-1920
93 Pyrzyce ul. Stargardzka 21 Budynek mieszkalny nr 21 1900-1920
94 Pyrzyce ul. Stargardzka 21 Budynek gospodarczy nr 21 1900-1920
95 Pyrzyce ul. Stargardzka 24 Budynek mieszkalny — kamieniczka nr 24 1900-1920
96 Pyrzyce ul. Stargardzka 26 Budynek mieszkalny — kamieniczka nr 26 1900-1920
97 Pyrzyce ul. Stargardzka 28 Dom mieszkalny — kamieniczka nr 28 1900-1920
98 Pyrzyce ul. Stargardzka 30 Dom mieszkalny — kamienica nr 30 1900-1920
99 Pyrzyce ul. Stargardzka 34 Budynek mieSZka'”; administracyjny nr 1900-1910
100 Pyrzyce ul. Stargardzka 34 Budynek masarni 1900-1910
101 Pyrzyce ul. Stargardzka 34 Portiernia nr 34 1900-1910
P o, 2 pot. Xl w.,
102 Pyrzyce ul. Staromiejska Kos;?r’ral;lzlsnzxt/o;:/\./ Sﬁgg;g;):\gj()b' odbugowany 1989 -
1991
103 Pyrzyce ul. Staromiejska 37 Dom mieszkalny nr 37 1890-1910
104 Pyrzyce ul. Staromiejska Zabudowa pofolwarczna 1890-1920
105 Pyrzyce ul. Staromiejska Cmentarz przykoscielny 2 pot. Xl w.
106 Pyrzyce ul. Staromiejska Cmentarz na wzgdrzu 1800-1850
107 Pyrzyce ul. Szkolna 11 Przytutek nr 11 1890-1900
108 Pyrzyce ul. Szkolna 32 Dom mieszkalny — kamienica nr 32 1900-1910
109 Pyrzyce ul. Szkolna 38 Dom mieszkalny — kamienica nr 38 1900-1910
110 Pyrzyce ul. Waty Chrobrego Dom mieszkalny — kamienica nr 4-5 1900-1920
111 Pyrzyce ul. Warszawska 5 Dom mieszkalny — willa nr 5 1910-1920
112 Pyrzyce ul. Warszawska 7 Dom mieszkalny nr 7 1900-1920
113 Pyrzyce ul. Warszawska 9 Dom mieszkalny nr 9 1900-1920
114 Pyrzyce ul. Warszawska 18 Dom mieszkalny nr 18 1900-1910
115 Pyrzyce ul. Warszawska 24 Budynek maszynowni nr 24 1900-1910
116 Pyrzyce ul. Warszawska 24 Budynek administracyjno- mieszkalny nr 24 1900-1910
117 Pyrzyce ul. Warszawska 24 Wieza ci$nien nr 24 1903
118 Pyrzyce ul. Warszawska 39 Dom mieszkalny nr 39 1890-1910
119 Pyrzyce ul. Warszawska 41 Dom mieszkalny nr 41 1900-1910
120 Pyrzyce ul. Warszawska 43 Dom mieszkalny nr 43 1900-1910
Miejsce chrztu Pyrzyczan wraz ze
121 Pyrzyce ul. Warszawska starodrzewem oraz XIX wieczng granitowg 1825-1826
studzienkg — Studnia $w. Ottona
122 Pyrzyce ul. Warszawska Park przy studni $w. Ottona XIX-XX w.
123 Pyrzyce ul. WojskalPolskiego Dom mieszkalny nr 1 1920-1930
124 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 2 Dom mieszkalny — kamienica nr 2 1920-1930
125 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 3 Dom mieszkalny nr 3 1920-1930
126 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 4 Dom mieszkalny - kamienica nr 4 1929
127 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 5 Dom mieszkalny nr 5 1920-1930
128 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 6 Dom mieszkalny — willa nr 6 1920-1930
129 Pyrzyce ul. Woj. Polskiego 7 Dom mieszkalny nr 7 1920-1930
130 Pyrzyce ul. Zabytkowa 34 Kaplica ;izgliitjtlgljarjiwr‘r']j\;;f;(:ha ob. XIV-XV w.
131 Pyrzyce ul- Zw"kzizi Wigury Dom mieszkalny nr 22 1920-1930
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Relikty sredniowiecznych nowozytnych

132 Pyrzyce Plac Ratuszowy piwnic budynkdw, ob. zieleniec przy XIV/XV = XVII w.
kosciele par.
133 Brody (Qbreb Cmentarz ok. 1 pot. XIX w.
Czernice)
134 Brzesko Kosciot rzymsko- katolicki p.w. Narodzenia XIl 1817, 1870
NMP
135 Brzesko Wieza koscielna (dzwonnica) 1814, 1857
136 Brzesko Ogrodzenie przykoscielne z bramami 1815-1857
137 Brzesko Bramka cmentarna 1850-1890
138 Brzesko Brzesko 13 Poczta nr 13, ob. budynek mieszkalny 1920-1930
139 Brzesko Brzesko 18 Dom mieszkalny nr 18 1880-1900
140 Brzesko Brzesko 22 Dom mieszkalny nr 22 1880-1900
141 Brzesko Brzesko 22 Stodota nr 22 1889
142 Brzesko Brzesko 25 Dom mieszkalny nr 25 1880-1900
143 Brzesko Brzesko 40 Dom mieszkalny nr 40 kon.lxoYILLv;Xp\:\ieb :
144 Brzesko Brzesko 41 Dom mieszkalny nr 41 1880-1900
145 Brzesko Brzesko 44 Dom mieszkalny nr 44 1910-1920
146 Brzesko Brzesko 48 Dom mieszkalny nr 48 1890-1910
147 Brzesko Brzesko 49 Dom mieszkalny nr 49 1900-1910
148 Brzesko Brzesko 64 Dom mieszkalny nr 64 plebania 1790-1810
149 Brzesko Brzesko 65 Dom mieszkalny nr 65 1850-1870
150 Brzesko Brzesko 71 Dom mieszkalny nr 71 1790_181;3)’( F\)A:ZEb' pocz.
151 Brzesko Brzesko 72 Dom mieszkalny nr 72 1790_181;())’( F\)A:ZEb' pocz.
152 Brzesko Brzesko 74 Dom mieszkalny nr 74 1790_181& F\:ZEb' pocz.
1800-1810, przeb.

153 Brzesko Brzesko 85 Dom mieszkalny nr 85 pocz. XX w.iw l. 90

tych XX w.
154 Brzesko Brzesko 86 Dom mieszkalny nr 86 1880-1900
155 Brzesko Brzesko 89 Kuznia nr 89 1880 -1900
156 Brzesko Brzesko 105 Dom mieszkalny nr 105 1880
157 | Brzesko Brzesko 105a Budynek gospodarczy ob. dom mieszkalny 1880-1890

nr 105 a

158 Brzesko Brzesko 109 Gospoda nr 109 1880-1900
159 Brzesko Brzesko 119 Swietlica nr 119 1880-1900
160 Brzesko Brzesko 125 Szkota nr 125 1880-1900
161 Brzesko Brzesko 126 Dom mieszkalny nr 126 1900-1910
162 Brzesko Brzesko 129 Mleczarnia nr 129 1900-1910
163 Brzesko Brzesko 132 Dom mieszkalny nr 132 1890-1910
164 Brzesko Brzesko 133 Dom mieszkalny nr 133 1880-1900
165 Brzesko Uktad przestrzenny Xl w.
166 Brzesko Cmentarz przykoscielny 1 pot. XV w.
167 Brzesko Cmentarz komunalny 1 pot. XIX w.
168 Brzesko Cmentarz ewangelicki 1 pot. XVII w.
169 Brzezin Kosciot ob. filialny pw. MB Czestochowskiej 1850
170 Brzezin Brzezin 38 Szkota, ob. przedszkole ok. 1900
171 Brzezin Brzezin 1 Dom mieszkalny - chatupa nr 1 XIX/XX w.
172 Brzezin Brzezin 4, 5 Dom mieszkalny — chatupa nr 4, 5 XIX/XX w
173 Brzezin Brzezin 6, 7 Dom mieszkalny — chatupa nr 6, 7 1875-1900
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174 Brzezin Brzezin 8, 9 Dom mieszkalny — chatupa nr 8, 9 XIX/XX w.
175 Brzezin Brzezin 12 Dom mieszkalny nr 12 1910-1920
176 Brzezin Brzezin 13 Dom mieszkalny nr 13 1910-1920
177 Brzezin Brzezin 23 Dom mieszkalny — chatupa nr 23 XIX/XX w
178 Brzezin Owalnicowy uktad przestrzenny wsi XIH-XX w.
179 Brzezin Cmentarz przykoscielny nieznane, XIX w.
180 Brzezin Cmentarz poewangelicki 2 pot. XIX w.
181 Czernice Czernice 9 Dwor ob. pustostan 1913
182 Czernice Cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
183 Czernice Zespot folwarczny 1¢éw. XX w.
184 Gizyn Most drogowy wschodni 1875
185 Gizyn Most drogowy zachodni 1872
186 Gizyn Gizyn 14 Pastoréwka, szkota, (1)2 dom mieszkalny nr 1900-1905
187 Gizyn Cmentarz przykoscielny 2 pot. XVIIl w.
188 Gizyn Cmentarz poewangelicki 2 pot. XVIIl w.
189 Gizyn Aleja debowa pocz. XX w.
Kosciot, ob. parafialny pw. sw. Wojciech 2 pot. XIX w. R
190 Krzemlin osciot, ob. para aB'\x;Ip $ ojciecha po I ;ébud
191 Krzemlin Zespot folwarczny 1. 60. XIX V:IA'/_ pocz. XX
192 Krzemlin Obora folwarczna (magazyn nasienny) 2 pozélfevz('xpxéb' .
193 Krzemlin KuZnia folwarczna 1920
194 Krzemlin Stodota (Magazyn folwarczny) pocz. XX w.
195 Krzemlin Krzemlin 8 Szkota nr 8, ob. budynek mieszkalny 1900-1910
196 Krzemlin Krzemlin 8 Budynek gospodarczy nr 8 pocz. XX w.
197 Krzemlin Gorzelnia folwarczna 2 pot. XIX w.
198 Krzemlin Dwor kon. XVIII w.
199 Krzemlin Krzemlin 12 Dom rzadcy — pofolwarczny nr 12 1910-1920
200 Krzemlin Krzemlin 20, 20a-c | DO mieszkalny — czworak pofolwarczny 1910-1920
nr 20, 20a-c
201 Krzemlin Krzemlin 22, 22a-c | DOM Mmieszkalny = czworak pofolwarczny 1910-1920
nr22,22a-c
202 Krzemlin Krzemlin 33 Budynek gospodarczy nr 33 XIX/XX w.
203 Krzemlin Uktad przestrzenny wsi XVII-XIX w.
204 Krzemlin Cmentarz przykoscielny - (ewangelicki) 2 pot. XVIIl w.
205 Krzemlin Park dworski pot. XIX w.
206 Krzemlin Aleja kasztanowa [. 20-30-te XX w.
207 Letnin Rzymsko—KatoIicll({ Kf)s'cio"r Filialny pw. MB Xl w.
Rozancowej
208 Letnin Letnin 2 Dom mieszkalny 1893
209 Letnin Letnin 2 Stodota k. XIX w.
210 Letnin Letnin 3 Dom mieszkalny nr 3 1880-1890
211 Letnin Letnin 15 Dom mieszkalny- inwentarski nr 15 1884
212 Letnin Letnin 15, 15a Dom mieszkalny ze Swietlica 1880-1900
213 Letnin Letnin 19 Dom mieszkalny nr 19 1870-1900
214 Letnin Letnin 21 Dom mieszkalny nr 21 1890-1910
215 Letnin Letnin 23 Dom mieszkalny nr 23 1900-1910
216 Letnin Letnin 26 Dom mieszkalny nr 26, ob. budynek 1800-1825
gospodarczy
217 Letnin Letnin 26 Stodofa 1825-1850
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218 Letnin Letnin 29 Dom mieszkalny 1880-1900
219 Letnin Letnin 29 Stodota 1825-1850
220 Letnin Letnin 32 Stodota 3 ¢éw. XIX w.
221 Letnin Letnin 34 Dom mieszkalny 1880-1900
222 Letnin Letnin 35 Dom mieszkalny 1880-1900
223 Letnin Letnin 36 Dom mieszkalny 1881
224 Letnin Letnin 38 Dom mieszkalny 1880-1900
225 Letnin Letnin 39 Dom mieszkalno- inwentarski 1881
226 Letnin Letnin 40-41 Dom mieszkalny 1880-1900
227 Letnin Letnin 42 Szkota, ob. $wietlica 1910
228 Letnin Letnin 45 Dom mieszkalny 1890-1910
229 Letnin Letnin 49 Dom mieszkalny 1790-1810
230 Letnin Letnin 51 Dom mieszkalny 1910-1920
231 Letnin Letnin 55 Dom mieszkalny 1890-1910
232 Letnin Letnin 56 Dom mieszkalny 1910-1920
233 Letnin Letnin 57 Mtyn (Gdrny) z czescig mieszkalng 1850-1900
234 Letnin Letnin 57 Zabudowa zagrody miyiiskiej (mfyna 1870-1920
gornego)
235 Letnin Letnin 59 Dom mtynarza (mtyn dolny) 1900-1910
236 Letnin Letnin 60 Budynek magazynowy, ob. dom mieszkalny 1870-1900
237 Letnin Letnin 63 Budynek gospodarczy (magazyn) 1890-1910
238 Letnin Uktad przestrzenny Xl w.
239 Letnin Cmentarz przykoscielny Xl w.
240 Letnin Cmentarz ewangelicki, ob. komunalny ok. 1850r.
241 Lipki Cmentarz poewangelicki (ob. komunalny) 1770 = XIX w.
242 Mechowo Kosciot, ob. filialny Pw. Sw. Michata kon. XIll w. przeb. 1861
Archaniotfa
243 Mechowo Zespot folwarczny pot. XIX WV'V_ | 20. XX
244 Mechowo Spichlerz —w zespole folwarcznym 1923
245 Mechowo Stodota —w zespole folwarcznym 1 1875-1890
246 Mechowo Mechowo 31-32 Dom mieszkalny (czworaki) nr 31-32 1886
247 Mechowo Cmentarz przykoscielny XVIw. ?
248 Mechowo Cmentarz ewangelicki | pot. XIX w.
249 Mechowo Cmentarz rodowy | pot. XIX w.
250 Mechowo Mogita zbiorowa 1946
251 Mechowo Park patacowy ok.. 1840
252 Mechowo Aleja Lipowa 1910-1920
253 Mechowo Aleja Debowa 1920-1930
254 Mielecin Koscidt ob. paraﬂillr,\\/lypp.w. Nawiedzenia pocz. |l(:)/{lllx\?/x arAzeb. Il
255 Mielecin Magazyn (spichlerz komorowy) 1920-1930
256 Mielecin ul. Gtéwna 4 Dom mieszkalny, ob. pustostan 1920-1930
257 Mielecin ul. Gtéwna 6 Dom mieszkalny (chatupa) nr 6 k. XIX w.
258 Mielecin ul. Gtéwna 8-10 Dom mieszkalny nr 8-10 k. XIX w.
259 Mielecin ul. Gtéwna 12 Dom mieszkalny nr 12 XIX/XX w.
260 Mielecin ul. Gtéwna 14/16 Dom mieszkalny nr 14/16 4 ¢w. XIX, pocz. XX w.
261 Mielecin ul. Gtéwna 18 Dom m'?;\fvia;?;/r(sfsffi SZ czgscia 4 éw. XIX w.
262 Mielecin ul. Gtéwna 18 Stodota nr 18 4 ¢w. XIX w.
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pot. XIX w. przeb. 1

263 Mielecin ul. Gtéwna 20 Dom mieszkalny (chatupa) nr 20 AW XX W,
264 Mielecin ul. Gtéwna 22 Dom mieszkalny nr 22 1907
265 Mielecin ul. Gléwna 24 Dom mieszkalny (z c;js’cia inwentarska) nr pot. Xél\);l.\/\;xp\r;eb.. 1
266 Mielecin ul. Gtéwna 33 Dom mieszkalny (Ozgo‘é'mdek zdrowia) nr 1910-1920
267 Mielecin ol Gtéwna 36,34 | Budynek mwentirrsgié’oi dom mieszkalny 1900-1910
268 Mielecin ul. be:; 45,47, Dom mieszkalny (trojak) nr 45, 47, 49 1912
269 Mielecin ul. Gtéwna 41 Dom zarzadcy, ob. mieszkalny nr 41 1910-1920
270 Mielecin ul. GS’r(;w;; ;1; 53, Dom mieszkalny (Fs);e,csi(;rak) nr 51, 53, 55, 1910-1920
271 Mielecin ul. Gtéwna 65-67 Dom mieszkalny (czworak) nr 65-67 1910-1920
272 Mielecin ul. Gtowna 72 Patac, ob. szkota 1875-1890
273 Mielecin ul. Dworcowa 1 Dom mieszkalny (kolejowy) nr 1 1900-1910
274 Mielecin ul. Dworcowa 3 Dworzec kolejowy , ob. pustostan XIX/XX w.
275 Mielecin ul. Zagoérska 5 Dom mieszkalny (dwojak) nr 5 pocz.. XX w.
276 Mielecin Uktad przestrzenny XIV-XIX w.
277 Mielecin Cmentarz przykoscielny (ewangelicki) XVII w.
278 Mielecin Park Patacowy pot. XIX w.
279 Mtyny Mtyny 2 Dom mieszkalny (chatupa) nr 2 1900-1910
280 Mtyny Mtyny 3 Dom mieszkalny (chatupa) nr 3 1900-1910
281 Mtyny Mtyny 4 Dom mieszkalny (chatupa) nr 4 2 pot XIX w.
282 Mtyny Mtyny 5 Dom mieszkalny (chatupa) nr 5 2 pot. XIX w.
283 Mtyny Mtyny 14 Dom mieszkalny (chatupa) nr 14 1 pot. XIX w.
284 Mtyny Mtyny 16 Dom mieszkalny (chatupa) nr 16 1 pot XIX w.
285 Mtyny Mtyny 21 Dom mieszkalny (chatupa) nr 21 2 pot XIX w.
286 Mtyny Mtyny k. nr 3 Dom mieszkalny (chatupa) k/nr 3 XVII/XIX w.
287 Mtyny Cmentarz 2 pot. XVIIl w.
288 Mtyny Ulicowy uktad przestrzenny wsi XVIITw.
289 Nieborowo Kosciot r-zymsko— Katolicki pw. MB o
Nieustannej Pomocy
290 Nieborowo Nieborowo 4 Dom mieszkalny nr 4 1875-1900
291 Nieborowo Nieborowo 5 Dom mieszkalny nr 5 1880-1900
292 Nieborowo Nieborowo 8 Dom mieszkalno- inwentarski nr 8 1880-1890
293 Nieborowo Nieborowo 9 Dom mieszkalny nr 9 1880-1900
294 Nieborowo Nieborowo 10 Budynek mieszkalno- inwentarski nr 10 1880-1900
295 Nieborowo Nieborowo 11 Dom mieszkalny nr 11 1870-1900
296 Nieborowo Nieborowo 11 Budynek inwentarski nr 11 1870-1890
297 Nieborowo Nieborowo 13 Dom mieszkalny nr 13 1900-1910
298 Nieborowo Nieborowo 14 Dom mieszkalny nr 14 1890-1910
299 Nieborowo Nieborowo 18 Dom mieszkalny nr 18 1890-1910
300 Nieborowo Nieborowo 21 Budynek stodolno- inwentarski nr 21 2 pot. XIX, kon. XIX w.
301 Nieborowo Nieborowo 23 Dom mieszkalny (chatupa) nr 23 1920-1930
302 Nieborowo Nieborowo 24 Dom mieszkalny (chatupa) nr 24 1 pot. XIX,
303 Nieborowo Nieborowo 25 Dom mieszkalny (chatupa) nr 25 2 pot XIX w.
304 Nieborowo Nieborowo 28 Dom mieszkalny (chatupa) nr 28 XIX/XX w.
305 Nieborowo Nieborowo 29 Dom mieszkalny (chatupa) nr 29 XIX/XX w.
306 Nieborowo Nieborowo 31 Dom mieszkalny (chatupa) nr 31 4 Ew. XIX w.
307 Nieborowo Nieborowo 33 Dom mieszkalny (chatupa) nr 33 1829
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308 Nieborowo Nieborowo 34 Dom mieszkalny (chatupa) nr 34 1828
309 Nieborowo Nieborowo 44 Dom mieszkalny (chatupa) nr 44 kon. XIX w.
310 Nieborowo Owalnicowy uktad przestrzenny wsi XHI/XIV w.
311 Nieborowo Cmentarz przykoscielny XVIw.
312 Nieborowo Cmentarz poewangelicki 2 pot. XIX w.
313 | Nieborowo Kamienny mur ogrodzeniowy z 3 k. XV w., 1980
bramkami i starodrzewem
314 Nowielin Kosciot, ob. f|||SaeJ:Cyap’\\lNMlI;I|epokalanego 2 pot. Xllll_c,\gd rr'ozb. ok.
315 Nowielin Nowielin 1 Dom mieszkalny (pokolejowy) nr 1 1900-1910
316 Nowielin Nowielin 4 Dom mieszkalny (chatupa) nr 4 1875-1900
317 Nowielin Nowielin 5 Dom mieszkalny (chatupa) nr 5 1900-1910
318 Nowielin Nowielin 6 Stodota nr 6 2 pot. XIX w
319 Nowielin Nowielin 7 Dom mieszkalny (chatupa) nr 7 1875-1900
320 Nowielin Nowielin 8 Dom mieszkalny (chatupa) nr 8 1885-1910
321 Nowielin Nowielin 9 Dom mieszkalny (chatupa) nr 9 1885-1910
322 Nowielin Nowielin 27 Dom mieszkalny (Pastorowka) Nr 27 1875-1900
323 Nowielin Nowielin 28 Budynek inwentarsko- mieszkalny nr 28 1890-1910
324 Nowielin Nowielin 31 Dom mieszkalny (chatupa) nr 31 1910-1920
325 Nowielin Nowielin 33 Dom mieszkalny nr 33 1880-1900
326 Nowielin Nowielin 35a Swietlica wiejska nr 35a 1900-1910
327 Nowielin Nowielin 39 Budynek gospodarczy 1900-1910
328 Nowielin Cmentarz przykoscielny Al W';TQ’_;;&Z(WW"
329 Nowielin Cmentarz poewangelicki 2 pot XIX w.
330 Nowielin Zespot folwarczny k. XVIITw. - 1. 20. XX w.
331 Nowielin Park Dworski 1 pot. XIX w.
332 Obojno Zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
334 Obromino Ogrodzenie cmentarza przykoscielnego i VIl = XIX w.
starodrzew
335 Obromino Obromino 30 Szkota, ob. dom mieszkalny 1914
336 Obromino Obromino 32 Kuznia 1875-1900
337 Obromino Obromino 3 Dom mieszkalny nr 3 1910-1920
338 Obromino Obromino 3 Zabudowa gospodarcza (zagroda) 1870-1910
339 Obromino Obromino 6 Dom mieszkalny nr 6 1790-1820
340 Obromino Obromino 8 Dom mieszkalny nr 8 1850-1880
341 Obromino Obromino 10 Budynek gospodarczy nr 10 1860-1880
342 | Obromino Obromino 10 Pastorcwka, ob. dom mieszkalny nr 101 1850-1870
Swietlica wiejska
343 Obromino Obromino 12 Dom mieszkalny nr 12 1830-1860
344 Obromino Obromino 12 Ogrodzenie nr 12 1830-1860
345 Obromino Obromino 14 Dom mieszkalny nr 14 1830-1860
346 Obromino Obromino 15 Dom mieszkalny nr 15 1890-1910
347 Obromino Obromino 17 Dom mieszkalny nr 17 1900-1910
348 Obromino Obromino 26 Dom mieszkalny nr 26 1890-1910
349 | Obromino Obromino 27 Dom mieszkalny z Cfda gospodarcza nr 1880-1900
350 | Obromino Obromino 29 Dom mieszkalny z C;‘;éda gospodarcz nr 1800-1810
351 Obromino Obromino 31 Dom mieszkalny nr 31 1890-1910
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352 Obromino Uktad przestrzenny X w.
353 Obromino Cmentarz przykoscielny 1 pot XIX w.
354 Okunica Kosciot ob. filialny pw. sw. Barttomieja 1920-1930
355 Okunica Ogrodzenie z bramg i starodrzewem 1éw. XX w.
356 Okunica Okunica 4643, 46b Zespot stacji kolejowej 1890-1900
357 Okunica Kaplica cmentarna XIX/XX w.
358 Okunica Okunica 8 Dom mieszkalny (chatupa) nr 8 1900-1910
359 Okunica Okunica 39 Dom mieszkalny — wielorodzinny nr 39 1900-1910
360 Okunica Okunica 40, 40 a Dom mieszkalny (wielorodzinny) nr 40, 40a 1900-1910
361 Okunica Okunica 41 Dom mieszkalny — wielorodzinny nr 41 1900-1910
362 Okunica Okunica 42 Dom mieszkalny (wielorodzinny) nr 42 1900-1910
363 Okunica Cmentarz poewangelicki 2 pot. XIX w.
364 Okunica Okunica-Kluczewo Zespot cukrowni XIX/XX w.
365 Pstrowice Koscidt, ob. filialny pw Sw. Maksymiliana XV w., XVII1- XIX w.
Marii Kolbe
366 Pstrowice Ogrodzenie kosciota z bramg 2 pol. XIX w.
367 Pstrowice Zespot folwarczny pot. XIX W\;V_ pocz. XX
368 Pstrowice Pstrowice 20 Patac kon. XIX w.
369 Pstrowice Pstrowice 20 Spichlerz pot. XIX w.
370 Pstrowice Pstrowice 3 Szkota, ob. dom mieszkalny 1900-1910
371 Pstrowice Pstrowice 11b Remiza 1900-1910
372 Pstrowice Pstrowice 6 Dom mieszkalny (chatupa) nr 6 W prze;).( IW20/3O—te
373 Pstrowice Pstrowice 7, 7a Dom mieszkalny nr 7 1900-1910
374 | Pstrowice pstrowice 15,152 | DO Mmieszkalny (budynek wielorodzinny) 1900-1910
Nr 15-15 a
375 Pstrowice Pstrowice 26 Dom mieszkalny (chatupa) nr 26 1880-1900
376 Pstrowice Pstrowice Cmentarz przykoscielny (ewangelicki) XV-XVI w.
377 Pstrowice Cmentarz poewangelicki, ob. komunalny 1 pot. XIX w.
378 Pstrowice Pstrowice 20 Park patacowy XIX w.
379 Ryszewko Koscidt, ob. parafiall\jn,\z”:r))w. Whniebowziecia 1866
380 Ryszewko Ryszewko 4 Stodota nr 4 XVIHI/XIX w.
381 Ryszewko Ryszewko 5 Dom mieszkalny (chatupa) nr 5 k. XIX w.
382 Ryszewko Ryszewko 7 Stodota nr 7 pot. XCIaV\;(;(piAr/zeb !
383 Ryszewko Ryszewko 7 Dom mieszkalny (chatupa) nr 7 pocz. XIX, pocz. XX w.
384 Ryszewko Ryszewko 9 Dom mieszkalny (chatupa) nr 9 pot. XIX w.
385 Ryszewko Ryszewko 30 Zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
386 Ryszewko Ryszewko 30 Dwér, ob. dom mieszkalny nr 30 2 pot. XIX w.
387 Ryszewko Ryszewko 29 Budynek inwentarski nr 29 2 pot. XIX w
388 Ryszewko Ryszewko 30 Budynek inwentarski nr 30 2 pot XIX w.
389 Ryszewko Ryszewko 30 Obora nr 30 1877
390 Ryszewko Ryszewko 30 Stodota nr 30 1877
391 Ryszewko Uktad przestrzenny wsi XI/XIV w.
392 Ryszewko Cmentarz przykoscielny XVIII
393 Ryszewko Cmentarz poewangelicki 1 pot. XIX w.
394 Ryszewko Ryszewko 30 Park dworski 2 pot. XIX w.
395 Ryszewko Aleja kasztanowa pocz. XX w.
396 Ryszewo Kos$ciot - ruina XV / XVI w.
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397 Ryszewo Ryszewo 6 Dom mieszkalny (chatupa) nr 6 1885-1900
398 Ryszewo Ryszewo 7 Dom mieszkalny (chatupa) nr 7 1885-1900
399 Ryszewo Ryszewo 8 Stodota nr 8 1850-1875
400 Ryszewo Ryszewo 12 Dom mieszkalny (chatupa) nr 12 kon. XIX w., 1948
401 Ryszewo Ryszewo 20 Dom mieszkalny (chatupa) nr 20 1852
402 Ryszewo Ryszewo 36 Dom mieszkalny (chatupa) nr 36 XIX/XX w.
403 Ryszewo Ryszewo 37 Dom mieszkalny (chatupa) nr 37 XIX/XX w.
404 Ryszewo Uktad Przestrzenny (sakowy) wsi XI/XI-XX w.
405 Ryszewo Cmentarz przykoscielny XIV/XV, XVII-XX w.
406 Ryszewo Cmentarz poewangelicki, ob. komunalny 2 pot. XIX w.
407 Rzepnowo Kosciot, ob. filialny pw. Nawiedzenia NMP XV-XVI w.
408 Rzepnowo Rzepnowo 21 Szkota, ob. Swietlica 1900-1910
409 Rzepnowo Rzepnowo 8 Dom mieszkalny (chatupa) nr 8 kon. XIX w.
410 Rzepnowo Cmentarz przykoscielny XV = XVI w.
411 Si;:;;’/:eb' Sicin;c,)(;)r:i;zrkzyie ul- Zespot folwarczny 4 ¢w. XIX w.
412 Strozewo Strézewo 51 Szkota, ob. dom mieszkalny 1910-1920
413 Strozewo Kapliczka przydrozna 1947
414 Strozewo Dom mieszkalny nr 17 1910-1920
415 Strézewo Strézewo nr 17 Budynek mieszkalno- gospodarczy nr 17 2 pot XIX w.
416 Strézewo Stréozewo 25 Dom mieszkalny nr 25 XIX / XX w.
417 Strozewo Strézewo 26 Dom mieszkalny nr 26 1900-1910
418 Strézewo Strézewo 32, 32a Dom mieszkalny nr 32, 32a XIX / XX w.
419 Strézewo Strézewo 49a, 49b Dom mieszkalny nr 49a, 49b 1900-1910
420 Strézewo Cmentarz przykoscielny XV/XVI w.
421 Strozewo Cmentarz poewangelicki, ob. komunalny 1 pot. XIX w.
427 Turze Kosciot, ob., filialny pw Najswietszego XV / XV XVII/XIX w.
Zbawiciela
473 Turze Miejsce pamieci ,po‘legiych. w czasie | wojny ok 1920 1.
Swiatowej
424 Turze Turze 11 Dom mieszkalny nr 11 1920-1930
425 Turze Turze 37 Dom mieszkalny nr 37 1920-1930
426 Turze Turze 42 Budynek mieszkalno- inwentarski nr 42 1905 r.
427 Turze Turze 43 Dom mieszkalny nr 43 1925r.
428 Turze Turze 46 Dom mieszkalny nr 46 1910-1920
429 Turze Cmentarz przykoscielny XV/XVI w.
430 Turze Cmentarz przykoscielny — mur i filarki XV/XVI w.
431 Turze Cmentarz poewangelicki, ob. komunalny XVI/XIX w.
432 Turze Aleja kasztanowa 1900-1915
433 Zabow Kosciodt parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela 1569, 1899
434 Zabow Upamietnienie ofiar | wojny Swiatowej po 1918r.
435 Zabow Kostnica cmentarna kon. XIX w.
436 Zabow Zespot folwarczny 4 Ew. XX V\vf/ —1.30.X
437 Zabow Kuznia —w zespole folwarcznym kon. XIX w.
438 72bow Obora, ob. magazyn paszowy — w zespole 1896 1
folwarcznym
439 Zabow Obora —w zespole folwarcznym 4 Ew. XIX w.
440 Zabow Stajnia — w zespole folwarcznym 4 ¢w. XIX w.
441 Zabow Stodota — w zespole folwarcznym pocz. XX w.
442 Zabow Stolarnia — w zespole pofolwarcznym 1912
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Dom mieszkalny — strozowka w zespole

443 Zabow Zabow 77 folwarcznym 1910-1920
444 Zaboéw Zabow 5/6 Dom mieszkalny (dwojak) nr 5-6 pocz. XX w.
445 Zaboéw Zabow 25-28 Dom mieszkalny (czworak) 1900-1910
446 Zabow Cmentarz przykoscielny, ob. katolicki XVIw.
447 Zaboéw Cmentarz poewangelicki 1 pot. XIX w.
448 Zabow Park dworski XIX .

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE

ANEKS NR 3
Tab. 15b. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy Pyrzyce — ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow stan na 2021 r.

Lp. Miejscowosé rl\:]ri(:}l.s:;:veotz; AZP Nr na arkuszu AZP
1 Gizyn 1 34-08 19
2 Gizyn 2 34-08 21
3 Gizyn 3 34-08 20
4 Nieborowo 7 34-08 18
5 Ryszewko 1 34-08 22
6 Nieborowo 11 35-07 66
7 Brzezin 1 35-08 70
8 Brzezin 2 35-08 2
9 Brzezin 3 35-08 71
10 Chrapowo 6 35-08 20
11 Chrapowo 7 35-08 21
12 [Mtyny 1 35-08 55
13 [Mtyny 2 35-08 57
14 Mtyny 3 35-08 51
15 Mtyny 4 35-08 56
16 Mtyny 5 35-08 50
17 Nieborowo 1 35-08 15
18 Nieborowo 2 35-08 14
19 Nieborowo 3 35-08 4
20 Nieborowo 4 35-08 29
21 Nieborowo 5 35-08 6
22 Nieborowo 9 35-08 30
23 Nieborowo 10 35-08 17
24 Nieborowo 13 35-08 38
25 Nieborowo 14 35-08 11
26 Nieborowo 15 35-08 33
27 Nieborowo 16 35-08 8
28 Nieborowo 17 35-08 1
29 Nieborowo 18 35-08 2
30 Nieborowo 19 35-08 3
31 Nieborowo 20 35-08 5
32 Nieborowo 21 35-08 7
33 Nieborowo 22 35-08 9
34 Nieborowo 23 35-08 10
35 Nieborowo 24 35-08 12
36 Nieborowo 25 35-08 13
37 Nieborowo 26 35-08 16
38 Nieborowo 28 35-08 31
39 Nieborowo 29 35-08 39
40 Nieborowo 16a 35-08 32
41 Ryszewko 2 35-08 44
42 Ryszewko 3 35-08 40
43 Ryszewko 4 35-08 36
44 Ryszewko 5 35-08 48
45 Ryszewko 7 35-08 34
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46 Ryszewko 8 35-08 35
47 Ryszewko 9 35-08 37
48 Ryszewko 10 35-08 41
49 Ryszewko 11 35-08 49
50 Ryszewko 12 35-08 62
51 Ryszewko 13 35-08 63
52 Ryszewko 14 35-08 64
53 Ryszewko 15 35-08 65
54 Ryszewo 5 35-08 67
55 Ryszewo 6 35-08 68
56 Ryszewo 7 35-08 72
57 Ryszewo 8 35-08 73
58 Ryszewo 9 35-08 74
59 Ryszewo 10 35-08 75
60 Turze 1 35-08 83
61 Turze 2 35-08 84
62 Turze 3 35-08 85
63 Turze 4 35-08 52
64 Turze 5 35-08 81
65 Turze 6 35-08 53
66 Turze 7 35-08 54
67 Turze 8 35-08 58
68 Turze 9 35-08 59
69 Turze 10 35-08 60
70 Turze 11 35-08 61
71 Turze 12 35-08 66
72 Turze 13 35-08 76
73 Turze 14 35-08 77
74 Turze 15 35-08 78
75 Turze 16 35-08 79
76 Turze 17 35-08 80
77 Turze 18 35-08 82
78 Zabdw 1 35-08 23
79 Zabdw 2 35-08 28
80 Zabdw 3 35-08 46
81 Zabdw 4 35-08 45
82 Zabdw 5 35-08 47
83 Zabdw 6 35-08 22
84 Zabdw 7 35-08 42
85 Zabow 8 35-08 24
86 Zabdw 9 35-08 25
87 Zabow 10 35-08 26
88 Zabdw 11 35-08 27
89 Zabdw 12 35-08 43
90 Brzezin 13 35-09 1

91 Brzezin 14 35-09 2

92 Brzezin 15 35-09 3

93 Brzezin 16 35-09 4

94 Brzezin 17 35-09 5

@
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95 Brzezin 18 35-09 6
96 Brzezin 19 35-09 7
97 Brzezin 20 35-09 8
98 Czernice 1 35-09 9
99 Czernice 2 35-09 10
100 |Czernice 3 35-09 11
101 | Czernice 4 35-09 12
102 | Czernice 5 35-09 13
103 | Czernice 6 35-09 14
104 | Czernice 7 35-09 15
105 |Czernice 9 35-09 17
106 | Czernice 10 35-09 18
107 | Czernice 11 35-09 19
108 |Gredziec 1 35-09 20
109 |Gredziec 2 35-09 21
110 | Gredziec 3 35-09 22
111 | Gredziec 7 35-09 26
112 | Gredziec 8 35-09 27
113 | Gredziec 9 35-09 28
114 | Okunica 21 35-09 48
115 | Okunica 22 35-09 49
116 | Okunica 23 35-09 50
117 | Okunica 24 35-09 51
118 | Okunica 25 35-09 52
119 | Okunica 26 35-09 53
120 | Okunica 27 35-09 54
121 | Okunica 28 35-09 55
122 | Okunica 29 35-09 56
123 | Okunica 30 35-09 57
124 | Okunica 31 35-09 58
125 | Okunica 32 35-09 59
126 | Okunica 33 35-09 60
127 | Ryszewo 2 35-09 62
128 | Ryszewo 3 35-09 63
129 | Ryszewo 11 35-09 64
130 |Ryszewo 12 35-09 65
131 | Ryszewo 13 35-09 66
132 | Ryszewo 14 35-09 67
133 | Ryszewo 15 35-09 68
134 | Ryszewo 16 35-09 69
135 | Ryszewo 17 35-09 70
136 | Ryszewo 18 35-09 71
137 | Ryszewo 19 35-09 72
138 | Ryszewo 20 35-09 73
139 | Ryszewo 21 35-09 74
140 | Ryszewo 22 35-09 75
141 | Ryszewo 23 35-09 76
142 | Ryszewo 24 35-09 77
143 | Ryszewo 25 35-09 78
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144 | Ryszewo 26 35-09 79
145 | Ryszewo 27 35-09 80
146 | Ryszewo 28 35-09 81
147 | Ryszewo 29 35-09 82
148 | Ryszewo 30 35-09 83
149 | Ryszewo 31 35-09 84
150 | Strézewo 35-09 132
151 | Strézewo 8 35-09 133
152 | Strézewo 36 35-09 134
153 | Strézewo 37 35-09 135
154 | Strézewo 38 35-09 136
155 | Strézewo 39 35-09 137
156 | Strézewo 40 35-09 138
157 | Strézewo 41 35-09 139
158 | Strézewo 42 35-09 140
159 | Strézewo 43 35-09 141
160 |Strézewo 44 35-09 142
161 | Strézewo 45 35-09 143
162 | Strézewo 46 35-09 144
163 | Wierzbno 9 35-09 145
164 | Pyrzyce 1 36-08 154
165 | Pyrzyce 2 36-08 150
166 | Pyrzyce 3 36-08 62
167 | Pyrzyce 5 36-08 151
168 | Pyrzyce 8 36-08 141
169 | Pyrzyce 9 36-08 85
170 | Pyrzyce 10 36-08 142
171 | Pyrzyce 13 36-08 75
172 | Pyrzyce 14 36-08 95
173 | Pyrzyce 15 36-08 70
174 | Pyrzyce 16 36-08 157
175 | Pyrzyce 17 36-08 76
176 | Pyrzyce 18 36-08 159
177 | Pyrzyce 19 36-08 119
178 | Pyrzyce 20 36-08 97
179 | Pyrzyce 21 36-08 98
180 | Pyrzyce 23 36-08 153
181 | Pyrzyce 24 36-08 149
182 | Pyrzyce 25 36-08 101
183 | Pyrzyce 26 36-08 65
184 | Pyrzyce 27 36-08 162
185 | Pyrzyce 28 36-08 61
186 | Pyrzyce 37 36-08 38
187 | Pyrzyce 38 36-08 39
188 | Pyrzyce 39 36-08 41
189 | Pyrzyce 40 36-08 52
190 |Pyrzyce 41 36-08 55
191 | Pyrzyce 42 36-08 56
192 | Pyrzyce 43 36-08 57

)
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193 | Pyrzyce 45 36-08 59
194 | Pyrzyce 45 36-08 59
195 | Pyrzyce 46 36-08 60
196 | Pyrzyce 47 36-08 63
197 | Pyrzyce 48 36-08 66
198 | Pyrzyce 49 36-08 68
199 | Pyrzyce 50 36-08 69
200 | Pyrzyce 51 36-08 71
201 | Pyrzyce 52 36-08 72
202 Pyrzyce 52 36-08 73
203 Pyrzyce 54 36-08 74
204 | Pyrzyce 55 36-08 77
205 | Pyrzyce 56 36-08 88
206 | Pyrzyce 57 36-08 89
207 | Pyrzyce 58 36-08 90
208 | Pyrzyce 59 36-08 91
209 | Pyrzyce 60 36-08 92
210 | Pyrzyce 61 36-08 93
211 Pyrzyce 62 36-08 94
212 Pyrzyce 63 36-08 96
213 | Pyrzyce 64 36-08 156
214 | Pyrzyce 65 36-08 99
215 | Pyrzyce 66 36-08 100
216 | Pyrzyce 67 36-08 102
217 | Pyrzyce 68 36-08 103
218 | Pyrzyce 69 36-08 104
219 | Pyrzyce 70 36-08 105
220 | Pyrzyce 71 36-08 106
221 | Pyrzyce 72 36-08 107
222 | Pyrzyce 73 36-08 108
223 | Pyrzyce 74 36-08 109
224 | Pyrzyce 75 36-08 110
225 | Pyrzyce 76 36-08 111
226 | Pyrzyce 77 36-08 112
227 | Pyrzyce 78 36-08 113
228 | Pyrzyce 79 36-08 114
229 | Pyrzyce 80 36-08 115
230 | Pyrzyce 81 36-08 116
231 | Pyrzyce 82 36-08 117
232 | Pyrzyce 83 36-08 118
233 | Pyrzyce 84 36-08 120
234 | Pyrzyce 85 36-08 121
235 | Pyrzyce 86 36-08 122
236 | Pyrzyce 87 36-08 123
237 | Pyrzyce 88 36-08 124
238 | Pyrzyce 89 36-08 125
239 | Pyrzyce 90 36-08 126
240 | Pyrzyce 91 36-08 127
241 | Pyrzyce 92 36-08 128
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242 | Pyrzyce 93 36-08 129
243 | Pyrzyce 94 36-08 130
244 | Pyrzyce 95 36-08 131
245 | Pyrzyce 96 36-08 132
246 | Pyrzyce 97 36-08 133
247 | Pyrzyce 98 36-08 134
248 | Pyrzyce 99 36-08 135
249 | Pyrzyce 100 36-08 136
250 | Pyrzyce 101 36-08 137
251 Pyrzyce 102 36-08 138
252 Pyrzyce 103 36-08 139
253 | Pyrzyce 104 36-08 140
254 | Pyrzyce 105 36-08 143
255 Pyrzyce 106 36-08 144
256 | Pyrzyce 107 36-08 145
257 | Pyrzyce 108 36-08 146
258 | Pyrzyce 109 36-08 147
259 | Pyrzyce 110 36-08 148
260 | Pyrzyce 16a 36-08 158
261 Pyrzyce 18a 36-08 160
262 | Pyrzyce 3a 36-08 64
263 | Pyrzyce 3b 36-08 67
264 | Pyrzyce (Karniewo) 130 36-08 185
265 Pyrzyce PGR 3 36-08 161
266 | Rokity 1 36-08 40
267 | Rokity 8 36-08 24
268 | Rokity 9 36-08 25
269 | Rzepniewo 1 36-08 31
270 | Rzepniewo 2 36-08 32
271 | Rzepniewo 3 36-08 35
272 | Rzepniewo 4 36-08 78
273 | Rzepniewo 5 36-08 79
274 | Rzepniewo 6 36-08 33
275 | Rzepniewo 7 36-08 26
276 | Rzepniewo 10 36-08 27
277 | Rzepniewo 11 36-08 28
278 | Rzepniewo 12 36-08 29
279 | Rzepniewo 13 36-08 30
280 | Rzepniewo 14 36-08 34
281 | Rzepniewo 15 36-08 36
282 | Rzepniewo 16 36-08 37
283 | Rzepniewo 17 36-08 81
284 | Rzepniewo 18 36-08 82
285 | Rzepniewo 19 36-08 83
286 | Rzepniewo 20 36-08 84
287 | Rzepniewo 21 36-08 86
288 | Rzepniewo 22 36-08 87
289 | Rzepniewo 23 36-08 152
290 | Rzepniewo 24 36-08 80

)
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291 |Brzesko 2 36-09 55
292 | Brzesko 7 36-09 57
293 | Brzesko 8 36-09 58
294 | Brzesko 38 36-09 52
295 |Brzesko 39 36-09 53
296 |Brzesko 40 36-09 54
297 |Brzesko 41 36-09 56
298 |Brzesko 42 36-09 59
299 |Brzesko 43 36-09 60
300 |Brzesko 44 36-09 98
301 |Brzesko 45 36-09 99
302 |Brzezin 4 36-09 1
303 |Brzezin 5 36-09 2
304 | Brzezin 6 36-09 3
305 | Brzezin 7 36-09 4
306 |Brzezin 8 36-09 5
307 |Brzezin 9 36-09 6
308 | Brzezin 10 36-09 7
309 | Brzezin 11 36-09 8
310 |Brzezin 12 36-09 9
311 |Letnin 24 36-09 50
312 | Letnin 68 36-09 51
313 | Mechowo 2 36-09 48
314 | Mechowo 3 36-09 61
315 | Mechowo 5 36-09 42
316 | Mechowo 7 36-09 49
317 | Mechowo 11 36-09 39
318 | Mechowo 12 36-09 41
319 |Mechowo 13 36-09 43
320 |Mechowo 14 36-09 44
321 | Mechowo 15 36-09 45
322 | Mechowo 16 36-09 46
323 | Mechowo 17 36-09 47
324 | Mechowo 18 36-09 62
325 | Mechowo 19 36-09 63
326 | Mechowo 20 36-09 64
327 | Pyrzyce 1 36-09 36
328 | Pyrzyce 2 36-09 37
329 | Pyrzyce 6 36-09 17
330 | Pyrzyce 7 36-09 83
331 | Pyrzyce 11 36-09 25
332 | Pyrzyce 12 36-09 19
333 | Pyrzyce 22 36-09 16
334 | Pyrzyce 111 36-09 10
335 | Pyrzyce 112 36-09 11
336 | Pyrzyce 113 36-09 12
337 | Pyrzyce 114 36-09 13
338 | Pyrzyce 115 36-09 14
339 | Pyrzyce 116 36-09 15
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340 | Pyrzyce 117 36-09 18
341 | Pyrzyce 118 36-09 20
342 | Pyrzyce 119 36-09 21
343 | Pyrzyce 120 36-09 22
344 | Pyrzyce 121 36-09 23
345 Pyrzyce 122 36-09 24
346 | Pyrzyce 123 36-09 26
347 | Pyrzyce 124 36-09 27
348 | Pyrzyce 125 36-09 28
349 | Pyrzyce 126 36-09 29
350 | Pyrzyce 127 36-09 30
351 | Pyrzyce 128 36-09 31
352 | Pyrzyce 129 36-09 32
353 Pyrzyce PGR 36-09 34
354 | Pyrzyce PGR 36-09 100
355 | Pyrzyce PGR 36-09 38
356 | Pyrzyce PGR 8 36-09 40
357 | Pyrzyce PGR 15 36-09 33
358 | Pyrzyce PGR 16 36-09 35
359 |[Strézewo 1 36-09 76
360 |Strézewo 2 36-09 69
361 |Strozewo 3 36-09 86
362 |Strozewo 6 36-09 70
363 |Strézewo 7 36-09 84
364 |Strézewo 9 36-09 65
365 |Strozewo 10 36-09 66
366 |Strozewo 11 36-09 67
367 |Strézewo 12 36-09 68
368 |Strézewo 13 36-09 71
369 |Strézewo 14 36-09 72
370 |Strézewo 15 36-09 73
371 |Strozewo 16 36-09 74
372 |Strézewo 17 36-09 75
373 |Strézewo 18 36-09 77
374 | Strézewo 19 36-09 78
375 |Strézewo 20 36-09 79
376 |Strozewo 21 36-09 80
377 |Strézewo 22 36-09 81
378 |Strézewo 23 36-09 82
379 |Strézewo 24 36-09 85
380 |Strozewo 25 36-09 87
381 |Strézewo 26 36-09 88
382 |Strézewo 27 36-09 89
383 |Strézewo 28 36-09 90
384 |Strézewo 29 36-09 91
385 |Strézewo 30 36-09 92
386 |Strézewo 31 36-09 93
387 |Strézewo 32 36-09 94
388 |Strozewo 33 36-09 95

)
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389 |Strézewo 34 36-09 96
390 |Strézewo 35 36-09 97
391 |Brzesko 1 36-10 1

392 |Brzesko 9 36-10 2

393 |Brzesko 12 36-10 3

394 | Brzesko 23 36-10 4

395 | Brzesko 85 36-10 5

396 | Brzesko 86 36-10 6

397 |Brzesko 87 36-10 7

398 |Brzesko 88 36-10 8

399 |Brzesko 89 36-10 9

400 | Brzesko 90 36-10 10
401 | Brzesko 91 36-10 11
402 | Brzesko 92 36-10 12
403 | Brzesko 93 36-10 13
404 | Brzesko 94 36-10 14
405 | Brzesko 95 36-10 15
406 | Brzesko 96 36-10 16
407 | Brzesko 97 36-10 17
408 | Brzesko 98 36-10 18
409 | Kozielice 15 37-08 68
410 | Kozielice 60 37-08 72
411 | Krzemlin 1 37-08 89
412 | Krzemlin 2 37-08 94
413 | Krzemlin 3 37-08 95
414 | Krzemlin 4 37-08 96
415 | Krzemlin 5 37-08 97
416 | Krzemlin 6 37-08 98
417 | Krzemlin 7 37-08 99
418 |Krzemlin 8 37-08 100
419 | Mielecin 9 37-08 149
420 | Mielecin 10 37-08 150
421 | Mielecin 11 37-08 151
422 | Mielecin 12 37-08 152
423 | Mielecin 13 37-08 153
424 | Mielecin 14 37-08 154
425 | Mielecin 15 37-08 155
426 | Mielecin 16 37-08 156
427 | Mielecin 17 37-08 157
428 | Mielecin 18 37-08 158
429 | Mielecin 19 37-08 159
430 | Mielecin 20 37-08 160
431 | Mielecin 21 37-08 161
432 | Mielecin 22 37-08 162
433 | Nowielin 1 37-08 143
434 | Nowielin 2 37-08 83
435 | Nowielin 3 37-08 115
436 | Nowielin 4 37-08 134
437 | Nowielin 5 37-08 146
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438 | Nowielin 6 37-08 131
439 | Nowielin 7 37-08 111
440 | Nowielin 11 37-08 84
441 | Nowielin 12 37-08 85
442 | Nowielin 13 37-08 86
443 | Nowielin 14 37-08 101
444 | Nowielin 15 37-08 102
445 | Nowielin 16 37-08 103
446 | Nowielin 17 37-08 104
447 | Nowielin 18 37-08 105
448 | Nowielin 19 37-08 106
449 | Nowielin 20 37-08 107
450 | Nowielin 21 37-08 108
451 | Nowielin 22 37-08 109
452 | Nowielin 23 37-08 110
453 | Nowielin 24 37-08 112
454 | Nowielin 25 37-08 113
455 | Nowielin 26 37-08 114
456 | Nowielin 27 37-08 116
457 | Nowielin 28 37-08 117
458 | Nowielin 29 37-08 118
459 | Nowielin 30 37-08 119
460 | Nowielin 31 37-08 120
461 | Nowielin 32 37-08 121
462 | Nowielin 33 37-08 122
463 | Nowielin 34 37-08 123
464 | Nowielin 35 37-08 124
465 | Nowielin 36 37-08 125
466 | Nowielin 37 37-08 126
467 | Nowielin 38 37-08 127
468 | Nowielin 39 37-08 128
469 | Nowielin 40 37-08 129
470 | Nowielin 41 37-08 130
471 | Nowielin 42 37-08 132
472 | Nowielin 43 37-08 133
473 | Nowielin 44 37-08 135
474 | Nowielin 45 37-08 136
475 | Nowielin 46 37-08 142
476 | Nowielin 47 37-08 144
477 | Nowielin 48 37-08 145
478 | Nowielin 49 37-08 147
479 | Nowielin 50 37-08 148
480 | Pyrzyce 29 37-08 70
481 | Pyrzyce 30 37-08 67
482 | Pyrzyce 31 37-08 69
483 | Pyrzyce 32 37-08 71
484 | Pyrzyce 33 37-08 66
485 | Pyrzyce 34 37-08 137
486 | Pyrzyce 35 37-08 138

@
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487 | Pyrzyce 36 37-08 168
488 | Pyrzyce PGR 11 37-08 139
489 | Pyrzyce PGR 12 37-08 140
490 | Pyrzyce PGR 13 37-08 141
491 | Pyrzyce PGR 14 37-08 169
492 | Brzesko 11 37-09 133
493 | Brzesko 11 37-09 141
494 | Brzesko 13 37-09 162
495 | Brzesko 33 37-09 132
496 | Brzesko 34 37-09 155
497 | Brzesko 35 37-09 160
498 | Brzesko 36 37-09 161
499 | Brzesko 37 37-09 163
500 | Kosin 3 37-09 114
501 | Kosin 19 37-09 113
502 | Letnin 1 37-09 128
503 | Letnin 2 37-09 116
504 | Letnin 4 37-09 157
505 |Letnin 5 37-09 93
506 |Letnin 6 37-09 142
507 | Letnin 7 37-09 92
508 | Letnin 8 37-09 112
509 | Letnin 9 37-09 85
510 |Letnin 10 37-09 90
511 |Letnin 11 37-09 139
512 | Letnin 12 37-09 145
513 | Letnin 13 37-09 115
514 | Letnin 14 37-09 138
515 |Letnin 15 37-09 129
516 |Letnin 16 37-09 140
517 | Letnin 17 37-09 136
518 | Letnin 19 37-09 123
519 |Letnin 20 37-09 156
520 |Letnin 21 37-09 143
521 | Letnin 22 37-09 137
522 | Letnin 23 37-09 154
523 | Letnin 25 37-09 77
524 | Letnin 26 37-09 78
525 | Letnin 27 37-09 84
526 | Letnin 28 37-09 86
527 | Letnin 29 37-09 87
528 |Letnin 30 37-09 88
529 |Letnin 31 37-09 89
530 |Letnin 32 37-09 91
531 |Letnin 33 37-09 94
532 | Letnin 34 37-09 95
533 | Letnin 35 37-09 96
534 | Letnin 36 37-09 97
535 | Letnin 39 37-09 100
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536 |Letnin 43 37-09 118
537 | Letnin 44 37-09 119
538 | Letnin 45 37-09 120
539 |Letnin 46 37-09 121
540 | Letnin 47 37-09 122
541 | Letnin 48 37-09 124
542 | Letnin 49 37-09 125
543 | Letnin 50 37-09 126
544 | Letnin 51 37-09 127
545 | Letnin 52 37-09 130
546 | Letnin 53 37-09 131
547 | Letnin 54 37-09 134
548 | Letnin 55 37-09 135
549 | Letnin 56 37-09 144
550 | Letnin 57 37-09 146
551 |Letnin 58 37-09 147
552 | Letnin 59 37-09 148
553 | Letnin 60 37-09 149
554 | Letnin 61 37-09 150
555 | Letnin 62 37-09 151
556 |Letnin 63 37-09 152
557 | Letnin 64 37-09 153
558 | Letnin 65 37-09 158
559 | Letnin 66 37-09 159
560 |Letnin 67 37-09 73
561 | Mechowo 37-09 81
562 | Mechowo 4 37-09 83
563 | Mechowo 37-09 79
564 | Mechowo 9 37-09 80
565 | Mechowo 10 37-09 82
566 | Mielecin 1 37-09

567 | Mielecin 2 37-09

568 | Mielecin 3 37-09

569 | Mielecin 4 37-09 10
570 | Mielecin 5 37-09 11
571 | Mielecin 6 37-09 12
572 | Mielecin 7 37-09 13
573 | Mielecin 8 37-09 14
574 | Nowielin 8 37-09 4
575 | Nowielin 9 37-09

576 | Nowielin 10 37-09 6
577 | Obromino 1 37-09 166
578 | Obromino 2 37-09 56
579 | Obromino 3 37-09 45
580 | Obromino 4 37-09 46
581 | Obromino 5 37-09 47
582 | Obromino 6 37-09 48
583 | Obromino 7 37-09 49
584 | Obromino 8 37-09 50

@
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585 | Obromino 9 37-09 51
586 | Obromino 10 37-09 52
587 | Obromino 11 37-09 53
588 | Obromino 12 37-09 54
589 | Obromino 13 37-09 55
590 | Obromino 14 37-09 57
591 | Obromino 15 37-09 58
592 | Obromino 16 37-09 59
593 | Obromino 17 37-09 60
594 | Obromino 18 37-09 61
595 | Obromino 19 37-09 62
596 | Obromino 20 37-09 63
597 | Obromino 21 37-09 64
598 | Obromino 22 37-09 65
599 | Obromino 23 37-09 66
600 | Obromino 24 37-09 67
601 | Obromino 25 37-09 74
602 | Obromino 26 37-09 75
603 | Obromino 27 37-09 76
604 | Obromino 28 37-09 164
605 | Pstrowice 1 37-09 15
606 | Pstrowice 2 37-09 16
607 | Pstrowice 3 37-09 17
608 | Pstrowice 4 37-09 18
609 | Pstrowice 5 37-09 19
610 | Pstrowice 6 37-09 20
611 | Pstrowice 7 37-09 21
612 | Pstrowice 8 37-09 22
613 | Pstrowice 9 37-09 23
614 | Pstrowice 10 37-09 24
615 | Pstrowice 11 37-09 25
616 | Pstrowice 12 37-09 26
617 | Pstrowice 13 37-09 27
618 | Pstrowice 14 37-09 28
619 | Pstrowice 17 37-09 33
620 | Pstrowice 18 37-09 34
621 | Pstrowice 19 37-09 35
622 | Pstrowice 20 37-09 36
623 | Pstrowice 21 37-09 37
624 | Pstrowice 22 37-09 38
625 | Pstrowice 23 37-09 39
626 | Pstrowice 24 37-09 40
627 | Pstrowice 25 37-09 41
628 | Pstrowice 26 37-09 42
629 | Pstrowice 27 37-09 43
630 | Pstrowice 28 37-09 44
631 | Pstrowice 29 37-09 68
632 | Pstrowice 30 37-09 69
633 | Pstrowice 31 37-09 70
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634 | Pstrowice 32 37-09 71
635 | Pstrowice 33 37-09 72
636 | Pyrzyce PGR 37-09 2

637 | Pyrzyce PGR 6 37-09 3

638 | Pyrzyce PGR 37-09 1

639 | Pyrzyce PGR 10 37-09 165
640 |Brzesko 37-10 1

641 |Brzesko 4 37-10 2

642 | Brzesko 37-10 3

643 | Brzesko 6 37-10 4

644 | Brzesko 15 37-10 5

645 | Brzesko 16 37-10 6

646 | Brzesko 17 37-10 7

647 | Brzesko 18 37-10 8

648 | Brzesko 19 37-10 9

649 | Brzesko 20 37-10 10
650 |Brzesko 21 37-10 11
651 | Brzesko 22 37-10 12
652 |Brzesko 23 37-10 13
653 | Brzesko 24 37-10 14
654 | Brzesko 25 37-10 15
655 | Brzesko 26 37-10 16
656 | Brzesko 27 37-10 17
657 | Brzesko 28 37-10 18
658 | Brzesko 29 37-10 19
659 | Brzesko 31 37-10 20
660 |Brzesko 32 37-10 21
661 |Brzesko 46 37-10 22
662 |Brzesko 47 37-10 23
663 | Brzesko 48 37-10 24
664 | Brzesko 49 37-10 25
665 | Brzesko 50 37-10 26
666 |Brzesko 51 37-10 27
667 |Brzesko 52 37-10 28
668 |Brzesko 53 37-10 29
669 | Brzesko 54 37-10 30
670 |Brzesko 55 37-10 31
671 |Brzesko 56 37-10 32
672 | Brzesko 57 37-10 33
673 |Brzesko 58 37-10 34
674 | Brzesko 59 37-10 35
675 |Brzesko 60 37-10 36
676 |Brzesko 61 37-10 37
677 |Brzesko 62 37-10 38
678 |Brzesko 63 37-10 39
679 |Brzesko 64 37-10 40
680 |Brzesko 65 37-10 41
681 | Brzesko 66 37-10 42
682 | Brzesko 67 37-10 43

)
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683 |Brzesko 68 37-10 44
684 | Brzesko 69 37-10 45
685 | Brzesko 70 37-10 46
686 |Brzesko 71 37-10 47
687 |Brzesko 72 37-10 48
688 |Brzesko 73 37-10 49
689 | Brzesko 74 37-10 50
690 | Brzesko 75 37-10 51
691 |Brzesko 76 37-10 52
692 |Brzesko 77 37-10 53
693 |Brzesko 78 37-10 54
694 | Brzesko 79 37-10 55
695 | Brzesko 80 37-10 56
696 |Brzesko 81 37-10 57
697 |Brzesko 82 37-10 58
698 | Brzesko 83 37-10 59
699 | Brzesko 84 37-10 60
700 | Krzemlin 9 38-08 8
701 | Krzemlin 10 38-08

702 | Krzemlin 11 38-08 10
703 | Krzemlin 12 38-08 11
704 | Krzemlin 13 38-08 12
705 | Mielecin 23 38-08 13
706 | Mielecin 24 38-08 14
707 | Mielecin 26 38-09 1
708 | Mielecin 28 38-09 3
709 | Mielecin 29 38-09 4
710 | Mielecin 31 38-09 6
711 | Mielecin 32 38-09 7
712 | Mielecin 35 38-09 10
713 | Mielecin 36 38-09 11

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Pyrzyce na lata 2022-2025
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ANEKS NR 4. Wykaz dziatek geodezyjnych znajdujgcych sie w obrebie terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej komunanego ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie dla gminy Pyrzyce na
podstawie Zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia Nr 4/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 5 czerwca 2006 r. (poz. 1399)

OBREB NIEBOROWO
Dziatki nr: 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333/1, 333/2, 333/3,
333/4, 334.

OBREB GIZYN
Caty obreb.

OBREB RYSZEWKO

Dziatki nr: 2/1, 2/2,2/3,3,4,5,6,7/1,7/2,8,9, 10, 11, 12, 13, 14/5, 14/6, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23/1,
23/2, 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 26/1, 27/3, 27/4, 28, 29, 30/1, 31/2, 31/3,
31/4, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39/3, 39/4, 40, 41, 42/1, 43/1, 44/1, 45, 46/2, 46/3, 46/4, 47, 48, 49, 50/1,
50/2,51, 52, 53/1, 54, 56, 57/2, 57/3, 57/4, 58, 59, 60, 61, 62/1, 62/2, 63, 64/1, 64/2, 65, 66, 67, 68, 69, 70/1,
70/2, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77/1, 77/3, 77/4, 77/5, 78/3, 78/4, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/1,
89/2, 90, 91/1, 91/2, 92, 93, 94/1, 94/2, 94/3, 95, 96/1, 96/2, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106/1,
106/2, 107/1, 107/2, 108/1, 108/2, 109/1, 109/2, 110/1, 110/2, 111/3, 111/4, 111/5, 112/1, 118, 120, 121,
122/2,122/3, 122/4, 123, 124, 125, 126/1, 126/2, 127/1, 127/2, 128/1, 128/2, 129/1, 129/2, 130, 131, 132/1,
132/2,136/2, 136/3, 137, 138, 139, 140/1, 141, 142, 143, 144, 145, 146/2, 146/4, 146/5, 146/6, 146/7, 147/1,
147/2,148/1, 148/2, 149/1, 149/2, 151, 152, 153, 154/1, 155/1, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164/1,
164/2, 164/3, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172/1, 175, 177/2, 179, 180, 181, 182, 185, 186/1, 187,
188/1, 189, 191, 193, 194, 196, 198, 200, 202, 204, 206, 207, 208, 211/2, 211/3, 212/1, 212/2, 213/1, 213/2,
213/3, 214, 214/4, 215, 216, 223/1, 224, 225/1, 225/2, 230, 231/1, 231/2, 239, 240, 243, 245/2, 245/3, 245/4,
245/7, 245/8, 248, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267,
268, 269, 270, 271, 274(czes¢), 275/1, 277/1, 280, 281/1, 281/2, 282/1, 282/2, 282/3, 283/1, 283/2, 283/3,
283/4, 284, 285, 287, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 306/1, 308, 309, 310,
311/1, 311/2, 312/1, 312/2, 312/3, 313, 314, 315, 319/1, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336/1, 336/2, 337, 338, 339, 340, 341, 342/1, 343/1, 344/1, 345, 346/1, 347/1, 347/2, 348,
349/1, 349/2, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365/1,
365/2, 365/3, 365/4, 366, 367, 368, 369, 370.

OBREB MtYNY

Dziatkinr: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15/1, 16/1, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43/1, 43/3, 43/4, 43/5, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,
55,56,57,58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68/1, 68/2, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 76, 77,78, 79, 80, 82, 83,
84, 85, 86, 88/1, 88/2, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
111, 133(czed¢), 173, 174, 175, 176, 177, 178, 184 (czgs¢).

OBREB TURZE

Dziatkinr: 1,2, 3,4,5,6,7,8/1,8/2,10,11/1, 11/2, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28,29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37/1,37/2,37/3, 38, 39, 40, 41, 42, 43/1, 43/2, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54,55, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63/1, 63/2, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 85, 86, 87/1, 87/2, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95/1, 95/2, 96, 97, 98, 99/1, 99/2, 100,
101, 102, 103, 104, 105/1, 105/2, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 115, 116, 117, 118/1,
118/2, 119, 120, 121/2, 121/3, 121/4, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128/1, 128/2, 129/1, 129/2, 130, 131, 132,
133, 134, 135, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193/1, 193/2, 195,
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196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230/1, 230/2, 231, 232/1, 232/2, 233, 240(czesd),
245, 249(czes¢), 250, 251/1, 251/2, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 281, 282 (czes¢), 339, 340, 341, 342, 343,
344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359.

OBREB BRZEZIN

Dziatki nr: 1, 3, 4 (cze$d), 5/1, 6, 7, 11/1, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27/1, 28, 29,
30, 32, 40/1 (cze$¢), 101 (czeséd), 134 (czesd), 135, 136, 137, 138/1, 138/2, 139, 140/3, 140/4, 140/5, 141/1,
141/3, 141/4, 142, 143, 144, 145/1, 145/2, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171/1, 171/2, 172/1, 172/2, 173/1, 173/2, 175/1,
176/1, 177, 178/1, 179/1, 180/1, 182/1, 183/1, 184/1, 186, 187, 188/1, 188/2, 189, 190, 191, 192, 193, 194,
195/3, 196/1, 198, 201, 203/1, 204, 205/1, 206, 207, 208, 209, 210, 211/1, 211/2, 212, 213, 214, 215, 216,
218, 219, 260, 261/1, 261/2, 267, 268, 269, 270.

OBREB RYSZEWO

Dziatkinr: 1, 2,3,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27/1, 28, 30/1, 30/2,
32,33, 35,37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48/2, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64/1, 64/2, 65, 67/1,
69/1, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 116/1, 116/2, 117/1, 117/2, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128/1, 128/2, 129, 130, 131, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 134, 135,
136, 137, 138/2, 139, 140, 142, 143, 145, 146/1, 146/2, 147, 150, 151/2, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175 (cze$¢), 176, 177, 178/1, 178/2,
178/3, 179, 180, 181, 182, 183, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192/1, 192/2, 193, 194/1, 194/2, 194/3,
195, 196, 197, 198, 200, 201, 202/1, 202/2, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215,
217,218/1, 218/2, 219, 220, 221, 222, 223, 225, 226, 227, 228, 229, 236 (cze$¢), 237, 238, 244, 246, 247, 2438,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 260, 261, 263, 265/3, 269, 291, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371,
372,373,375,376,377,378, 391.

OBREB OKUNICA

Dziatkinr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 16/2, 16/3, 19, 20/1, 24, 25/1, 25/2, 29, 30/2, 31/2, 31/3, 32, 33, 35, 37, 38/1, 38/2,
39/1, 39/2, 40, 41/6, 41/7, 41/8, 41/9, 41/10, 42, 43/1, 43/2, 45/1, 45/3, 47/1, 49/1, 50, 51, 52, 53, 54, 55/1,
55/2, 55/4, 55/5, 55/6, 55/7, 56/1, 56/2, 57/2, 57/3, 57/4, 58/1, 58/2, 58/3, 59, 60/2, 60/3, 60/4, 61/1, 61/2,
62, 63, 64/1, 64/2, 65, 66/1, 66/2, 66/3, 67/1, 67/2, 68/1, 69/2, 70, 71, 72/2, 72/3, 73/1, 74/3, 74/4, 74/5, 75,
76,77/1,77/2,78/1, 78/2, 78/3, 79, 80/1, 80/2, 81, 82/1, 82/2, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/1, 87/2, 88/1, 83/2,
88/3, 88/5, 88/6, 89/1, 89/2, 90, 91, 92/1, 92/2, 92/3, 92/4, 93/1, 93/2, 93/3, 94/1, 94/2, 94/3, 95, 96, 97/1,
97/2,98/1,98/2,98/3, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106/1, 106/2, 107, 108/2, 108/3, 108/5, 108/6, 108/7,
109, 110, 111/1, 112/1, 112/2,112/3, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119/2, 119/3, 122/1, 123, 124/1, 125, 126,
127/1, 127/2, 128, 129/1, 130, 131 (czes¢), 146/1, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 157, 158/1, 158/2, 158/3,
159, 160, 176/2, 181, 187, 188/2, 188/4, 188/5, 188/6, 188/10, 188/11, 188/12, 188/13, 188/14, 188/15,
188/16, 188/17, 188/18, 188/19, 189/2, 189/3, 189/4, 191/1, 195/1, 197, 203/1, 211, 216, 217, 218, 219, 220,
221, 255/2,255/3, 255/4, 257/2, 258, 259, 261, 262, 263/1, 263/2, 264, 266, 267, 268/1, 272, 273, 275, 281/1,
281/2, 282/1, 282/2, 282/5, 282/6, 282/8, 282/9, 283, 284, 285, 286, 288, 289, 290, 291, 292, 293/1, 293/2,
294/1,294/2,295/1, 295/2, 296/1, 296/2, 297/1, 297/2, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304.

OBREB CZERNICE

Dziatkinr: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11/1, 11/2, 12, 13, 14/1, 14/2, 15, 16, 17/1, 17/3, 17/4, 18, 19, 20, 21, 22,
23,25, 26, 27, 28/3, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2,
60, 61, 62/1, 62/2, 63, 64/1, 64/2, 64/3, 64/4, 64/5, 65, 66, 67, 68/1, 68/2, 69, 70, 71/1, 71/2, 72,73, 74, 75,
76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,
126,127,128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147.
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OBREB STROZEWO

Dziatki nr: 27/1, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107/1, 107/2, 107/3, 108, 109, 110, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181/1, 182 (cze$¢), 191, 192,
193, 194, 195, 196, 197, 198(czes¢), 201, 353/1, 355, 357, 358, 359, 360, 361.

OBREB BRZESKO

Dziatki nr: 49/2, 49/4, 49/5, 51, 52, 53, 54, 57, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 69/2, 69/3, 81, 81/2, 81/3,
82/1, 82/2, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 91/2, 91/3, 92/1, 92/2, 93/1, 93/2, 94/1, 94/2, 109/4, 111, 134/2, 137/1,
138, 139, 140, 141/1, 142/1, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 171/2, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184/1, 184/2, 185, 186, 187, 188,
189, 190, 191, 192, 193, 194/1, 847/1, 84/8 (czes¢t), 849, 850, 851, 852, 853, 85/4 (czesé), 856 (czesé), 858,
859, 860 (cze$c), 863, 864, 865, 866 (czesc), 871 (czesé), 963, 963/1, 964, 966, 967.

OBREB OBROMINO

Dziatki nr: 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/10, 5/11, 5/12, 5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/18, 5/19, 5/21, 5/22, 5/23, 5/24,
5/25,5/26,5/27,5/32,5/34, 5/35, 5/38, 5/39, 5/41, 5/42, 5/43, 5/44, 5/45, 5/46, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12/2, 12/4,
12/9, 12/13, 12/14, 12/15, 12/18, 12/19, 12/23, 13/2, 13/3, 14, 15/1, 15/2, 16, 17, 18, 19, 20, 21/1, 21/2, 22,
23,24, 25,26, 27, 28/1, 28/2, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 38, 39/1, 39/2, 39/3, 40,
41,42, 43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 56, 57, 58, 59, 60/2, 60/4, 60/5, 61, 62, 63, 64, 65/1, 65/2, 65/4,
65/7 (czes¢), 65/9, 65/10, 65/11, 65/12, 66, 83, 84, 85 (czesd), 86, 87, 88, 89/1, 89/2, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96,
97, 98, 99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110/1, 110/2, 111, 112, 113, 114,
115/1, 115/2, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134,
135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144/1, 144/3, 144/4, 150, 151, 152/1, 152/2, 153/1, 153/2, 154,
155, 156, 157, 158, 159, 160/1, 160/3, 160/4, 160/5, 161, 162/1, 162/2, 163, 164, 165, 166/1, 166/4, 166/5,
166/6, 166/8, 166/9, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173.




