Projekt

UCHWALA Nr.....cccoeeene
Rady Miejskiej w Pyrzycach

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w centralnej czesci miasta Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w centralnej czesci miasta Pyrzyce.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okres$la zatgcznik graficzny stanowigcy
integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Whnioskodawca;

Burmistrz Pyrzyc Przewodniczagcy Rady

Marzena Podzinska Pawet Chyt



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia ......ccoeeeeennn.

1. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przed podjeciem niniejszej uchwaty, Burmistrz Pyrzyc, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wykonat analizy uzasadniajgce przystgpienie do sporzgdzenia
planu miejscowego oraz ustalit niezbedny zakres prac planistycznych, w efekcie ktérych
stwierdzono, co nastepuje.

Analizowany obszar zajmuje powierzchnie ok. 0,64 ha, potozony jest w obrebie
geodezyjnym nr 8 — Pyrzyce w centralnej czesci miasta, w rejonie ulic: Plac Ratuszowy, Jana
Kilinskiego oraz 1 Maja. Sktadajg sie na niego nieruchomosci oznaczone nr ewid.: 63, 75/1,
162, 150/2, 158/4. W granicach obszaru objetego analizg (dz. nr ewid. 63) dominujgcym
budynkiem jest Kosciét Rzymskokatolicki pw. Wniebowziecia NMP, ktéry wpisany jest do
rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-1660 decyzjag z dnia 30 lipca
1955 r., znak: KI-V-0/44/55, zgodnie z ustawg o z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2022 r. poz. 840 ze zm.). Wszystkie ww. nieruchomosci
wskazane do objecia uchwatg intencyjng stanowig wlasnos¢ Parafii Rzymskokatolickie;.

Omawiany obszar zlokalizowany jest w granicach zwartej, historycznej zabudowy Starego
Miasta Pyrzyc. Sasiaduje bezposrednio z zabudowg mieszkaniowg, ustugami administracji
(Plac Ratuszowy, Ratusz) oraz ustugami handlu. Cato$¢ obszaru znajduje sie w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej.

Dla nieruchomosci w granicach proponowanych do objecia uchwatg intencyjng obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 1Maja, Jana
Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej,
Mtyniskiej w Pyrzycach przyjetego uchwatg Nr XXXVII1/283/21 z dnia 24 czerwca 2021 r.
W dniu 10 kwietnia 2024 r. wptynat wniosek ztozony przez Studio A4 z siedzibg w Szczecinie
(ul. Wojska Polskiego 20. 70-470 Szczecin) reprezentujgcy Parafie Rzymskokatolickg pw. Sw.
Ottona w Pyrzycach, w sprawie podjecia inicjatywy uchwatodawczej dotyczgcej przystgpienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr
ewid. 63, 75/1, 162, 150/2, 158/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Pyrzyce — 8. Zmiana
planu wynika m. in. z potrzeby przebudowy bryly kosciota — zakrystii, budowy budynku
parafialnego na cele Centrum Mtodziezy, wzniesienia zwienczenia wiezy wschodniej kosciofa,
przebudowy hetmu wiezy zachodniej do formy harmonizujgcej z wiezg wschodnig,
wprowadzenia funkcji wystawowo-muzealnej w poziomie poddaszy kosciota, a takze
Z potrzeby zagospodarowania terenu wokét kosciota z podstawowg funkcjg sakralng oraz
ekspozycyjno-widokowa. Brak mozliwosci ingerencji w obecny ksztalt obiektu kosciota
poprzez wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym linie zabudowy po obrysie
budynku, uniemozliwia ruch inwestycyjny w przestrzeni obiektu i terenu wokét kosciota.

Burmistrz Pyrzyc uznaje za zasadne przystgpienie do prac nad nowym planem
miejscowym w zakresie ww. nieruchomosci bedgcych we wtadaniu Parafii Rzymskokatolickiej



pw. Sw. Ottona w Pyrzycach. Wniosek dotyczacy zmiany planu, wystosowany przez Parafie
Rzymskokatolickg pw. Sw. Ottona w Pyrzycach, stanowi zatacznik do niniejszej analizy.

Przyjete wytyczne w aktualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce przyjetym w formie ujednoliconej uchwatg
Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. bedg uwzglednione
w planie miejscowym. Dla analizowanego obszaru obowigzujg przeznaczenia kierunkowe:
teren kultu religijnego oraz w niewielkiej czesci poludniowego obszaru - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

Nowy plan miejscowy zastgpi obecnie obowigzujacy plan sporzgdzony w 2021 r.
w granicach proponowanych do objecia procedurg planistyczng. Okresli przeznaczenia dla
terendw wraz z parametrami dotyczgcymi zabudowy i zagospodarowania, przy czym nie
przewiduje sie istotnych zmian funkcji poszczegdinych terendw w stosunku do
dotychczasowych ustalen. Wszystkie zamierzenia bedg realizowane w oparciu o peten
program badan archeologiczno-architektonicznych w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie.

W toku prac planistycznych zainteresowani bedg mieli mozliwos¢ zgtoszenia wnioskéw na
etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia sie na temat rozwigzahn zaproponowanych
w projekcie planu miejscowego, zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).
Jednoczesnie zapadng rozstrzygniecia co do uwzglednienia propozycji rozwigzan
zgtoszonych we wniosku z 10 kwietnia 2024 r.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. 2404), stosownie do zamierzen i
przewidywanych rozwigzan, a takze wystepujgcych uwarunkowan.

Ustalenia planu miejscowego dotyczy¢ bedg w szczegdlnosci: przeznaczenia terendw,
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Rysunek zostanie sporzgdzony na podkfadach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Zgodnie z art. 14 wust. 1 i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w
zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego, podjecie niniejszej uchwaty uznac¢ nalezy za uzasadnione.



