Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia......ocoeieiiinnnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow:
Brzezin, Mtyny, Pyrzyce 1, Ryszewko, Ryszewo, Rzepnowo, Turze, Zabéw w gminie
Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 609), art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tekst jedn. z 2024 r. poz. 317) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ,1506 i 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych niektérych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXI/474/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw: Brzezin, Miyny, Pyrzyce 1, Ryszewko,
Ryszewo, Rzepnowo, Turze, Zabow w gminie Pyrzyce, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce, przyjetego uchwatg Nr LXV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26
pazdziernika 2023 r. w zakresie przewidzianym przepisami odrebnymi, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow: Brzezin, Miyny, Pyrzyce 1,
Ryszewko, Ryszewo, Rzepnowo, Turze, Zabow w gminie Pyrzyce.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zafgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 1180 ha potozony w pétnocnej czesci
gminy Pyrzyce, w granicach ktérego wyznacza sie tereny elementarne:
1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2) tereny elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEW, 2PEW,
3PEW, 4PEW i 5PEW,;
3) teren elektrowni stonecznej lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
oznaczony na rysunku planu symbolem PEF-IOP;
4) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
5) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR;
6) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL,;
7) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;



8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR i 17KR, 18KR, 19KR i 20KR.

9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,
16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN,
28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN,
40RN, 41RN, 42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN, 47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN,
52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, 57RN, 58RN i 59RN;

10) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS i 6WS.

11) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L i 7L.

4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie:
a) zasad ksztattowania krajobrazu,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala sie obszary z dopuszczeniem lokalizacji nadziemnych elementéw elektrowni
wiatrowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu na:
a) terenach elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW,
4PEW i 5PEW,
b) terenie komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym symbolem 5KR,
c) terenach rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami 15RN, 23RN,
24RN, 30RN, 31RN, 43RN i 51RN,
d) terenie wod powierzchniowych srodlagdowych oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2WS;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu wytgcznie na:
a) terenie elektrowni stonecznej lub punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oznaczonym symbolem PEF-IOP,
b) terenie elektroenergetyki oznaczonym na rysunku planu symbolem IE;
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe kanatéw i rowéw melioracyjnych oraz ich
skanalizowanie.

§ 3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkbw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,
w granicach ktorych nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Wskazuje sie granice udokumentowanych zt6z kopalin ustanowionych na podstawie
przepisow odrebnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) ztoze wéd termalnych ,Pyrzyce”;

2) zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Pyrzyce”.



2. Granica ztoza, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 stanowi granice obszaru gérniczego i terenu
gorniczego ustanowionych dla tego ztoza.

§ 5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie zachowanie dotychczasowych powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym
uktadem drog publicznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez wyznaczone w planie tereny drog
publicznych i drég wewnetrznych oraz drogi przylegte do granic planu.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sie lokalizacije nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe,
rozbudowe i likwidacje istniejgcej z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza  sie lokalizacje ~ nowych przewodéw  elektroenergetycznych
i teletechnicznych wytgcznie pod ziemig.

§ 7. Ustala sie korytarze techniczne wzdluz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérych:
1) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykraczaé poza wyznaczone korytarze,
2) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania zagrazajgcego funkcjonowaniu linii
15kV;
3) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
4) w przypadku skablowania lub likwidaciji linii 15kV zakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie
ma zastosowania.

§ 8. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 9. 1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje:
a) budowli zwigzanych ze sportem i rekreacja,
b) Sciezek spacerowych, drog dla rowerow,
c) urzgdzen turystycznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje wiezy stuzacej infrastrukturze telekomunikacyjne;.

3. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziafki.

5. Ustala sie wysokos¢ zabudowy:
1) dla wiezy stuzgcej infrastrukturze telekomunikacyjnej maksymalnie 50m;
2) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 6m.

§ 10. 1. Ustala sie teren elektrowni wiatrowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEW,
2PEW, 3PEW, 4PEW i 5SPEW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng jako
instalacji odnawialnego zrédta energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) stacji elektroenergetycznej,
b) masztéw i urzagdzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
C) magazyndw energii.

3. W zakresie parametréw dotyczgcych elektrowni wiatrowych ustala sie:
1) liczbe elektrowni wiatrowych maksymalnie 5, przy czym dopuszcza sie lokalizacje 1
elektrowni wiatrowej na 1 terenie;
2) wysokosc¢ catkowitg elektrowni wiatrowych maksymalnie 300m;
3) $rednice wirnika elektrowni wiatrowej maksymalnie 200m.

4. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:
a) masztow i urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru maksymalnie 200m;
b) dla pozostatych obiektow maksymalnie 10m,
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki.

§ 11. 1. Ustala sie teren elektrowni stonecznej lub punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oznaczony na rysunku planu symbolem PEF-IOP.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala sie lokalizacje:

a) elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg techniczng jako instalacji odnawialnego
zrodta energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW,

b) punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wiez stuzgcych infrastrukturze telekomunikacyjnej,
b) stacje paliw,
c) stacji elektroenergetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej maksymalnie 50m;
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych 10m,
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 45°.

5. W zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;
2) w zakresie zagospodarowania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe gromadzenie
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie w indywidualnych
systemach oczyszczania;
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie w granicach wiasnej dziafki,
b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, rzek lub
ciekow;
4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni;
6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze Zrodet indywidualnych, w tym urzadzen
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni.
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6. W zakresie wyznaczania miejsc do parkowania:

1) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej budynku zwigzanego z punktem selektywnego zbierania
odpadow komunalnych;

2) ustala sie minimalnie 5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej budynku stacji benzynowej;

3) nakazuje sie wyznaczenie minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 12 miejsc do parkowania.

§ 12.1. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.

2. Ustala sie lokalizacje:
1) magazynéw energii wraz z infrastrukturg techniczng;
2) stacji elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg techniczna.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,3;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla wiez stuzacych infrastrukturze telekomunikacyjnej maksymalnie 50m;
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych 15m,
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 45°.

5. W zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
2) w zakresie zagospodarowania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe gromadzenie
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie w indywidualnych
systemach oczyszczania;
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie w granicach wiasnej dziafki,
b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, rzek lub
ciekow;
4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni;
6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze Zrodet indywidualnych, w tym urzadzen
wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni.

6. W zakresie wyznaczania miejsc do parkowania:
1) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowe;.
2) nakazuje sie wyznaczenie minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 12 miejsc do parkowania.

§ 13. Ustala sie teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem KDR, dla ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.



§ 14. Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,
dla ktérych:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga lokalna;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 15.1. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga dojazdowa;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 16. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR i 20KR, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drog wewnetrznych;
2) ustala sie szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 17. Ustala sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,
16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN,
29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RN,
42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN, 47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN,
55RN, 56RN, 57RN, 58RN i 59RN, dla ktérych:

1) ustala sie prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z uprawg i wypasem;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktore nie

wymagajg trwatego wytgczenia gruntow rolnych z produkcji rolniczej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 95% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie lokalizacje rowéw melioracyjnych i zbiornikdw wodnych;

5) nakazuje sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

§ 18. Ustala sie tereny wod powierzchniowych srdédladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS i 6WS, dla ktorych:

1) ustala sie wody powierzchniowe;

2) dopuszcza sie budowe mostéw i przepustow.

§ 19. Ustala sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L
i 7L, na ktérych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej z zakazem lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie zieleh wielopietrowg z dominujgcym udziatem samoistnych procesow
przyrodniczych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie
wymagajg trwatego wytgczenia gruntow lesnych z produkc;ji lesnej;
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezek spacerowych lub drég rowerowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych;
6) dopuszcza sie lokalizacje rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 20. Obowigzuje decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia (...) w sprawie wyrazenia
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll w granicach obszaru objetego
planem na cele nierolnicze (znak sprawy: (...)). [PROCEDURA W TOKU]

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Pyrzycach



