Nasz znak: GKSiR.6220.6.2025 Pyrzyce, dnia 22.09.2025 .
DECYZJA

Burmistrz Pyrzyc na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (4j. Dz. U. 2z 2024 1., poz. 572), w zwiazku art. 59 ust 1, art.71, art. 73 ust. 1 art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84 ust.1 i 2, art. 85 ust. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 7 pdsn. 7zm.) po rozpatrzeniu wniosku

dziatajgcego przez petnomocnika (data wply wislsamuadaaane 1) w sprawic wydania decyzji
0 srodowiskowych twarunkowaniach zgody na realizacje praets W ZCCT Pod nazwy ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych wraz 7z niezbedny infrastruktury techniczng na dziatkach nr 101/9,101/11 obr. 3
Pyrryce”

-]

stwierdza

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko w sprawie
wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pod nazwg
»Budowa budynkéw mieszkalnych wraz 7z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr
101/9,101/11 obr. 3 Pyrzyce” okre§lajac jednoczesnie warunki realizacji przedsiewziccia korzystania ze

gruntowe:

1. teren budowy nalezy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych,

2. w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne
dla zwierzgt, prowadzi¢ regularne przeglagdy ww. miejsc pod kagtem obecnosci w nich rwierzat,
a w przypadko stwierdzenia uwigzienia zwierzgt nalezy je bezzwlocznie odlowic¢ oraz przeniesé
w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, w miejsca atrakcyjne siedliskowo dla danego gatunku.
Przed zasypaniem wykopéw przeprowadzic¢ kontrole pod kgtem obecnosci w nich 7zwierzgt,

3. dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzgdzen wodnych nalezy zachowaé jego droinosé,
wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odplywu wody,

4. zgodnie 7 art. 192 ust. 1 pkt 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne ( Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087 7 pézn. zm.) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania
urzgdzen wodnych,

5. zgodnie 7z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pé7n.
zm.) whasciciel gruntu nie moze m.in. zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu rmajdujgcych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze 7rédet — ze szkodg dla
gruntdw sgsiednich,

6. w przypadku uszkodzenia urzgdzen wodnych przy wykonywaniu prac ziemnych Inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen, w sposéb zapewniajacy rachowanie
dotychczasowych funkcji tych urzadzen,

7. w przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych ( w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzgdzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy 7 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz.
U. % 2024 r. poz. 1087 7z pozn. zm.),

8. prace wymagajgce odwodnicnia wykopow powinny byé zrealizowane , w jak najkrotszym terminie,
ponadto w zaleznosci od przyjetej technologii prace wymagaja zgloszenia wodnoprawnego zgodnie z
art. 334 ust. 1 pkt 5 lub pozwolenia wodnoprawnego zgodnie 7z art. 35 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz. U. Z 2024 r. poz. 1087 7 péin. zm.),

9. w trakcie budowy nalezy korzystac z maszyn, urzadzen oraz pojazdow sprawnych technicznie,

10. podczas trwania prac budowlanych naleiy nie dopuscié do przedostania sic do wdéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn , urzadzen i srodkéw transportu oraz
innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy rastosowaé
sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekazaé do
unieszkodliwienia,



11. inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji i eksploatacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu woéd przy zastosowaniu Srodkow (procedur i technologii) zapebiegajgcych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej realizacji.
12. podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych 7z urzgdzen i maszyn orarx $Srodkdw transportu, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne.

UZASADNIENIE
L

W dniu 23 maja 2025 1‘.— dziatajgcy preez petnomocnika zwrocit sig 2 wr‘.-
wydanie decyzji $rodowiskowej dla przedsigwziecia pod nazwg ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wraz 7
niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 101/9,101/11 obr. 3 Pyrzyce”.

Do wniosku zgodnie z ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 7 2024 r. poz.1112 7z pozn zm.) zostata zalgczona karta informacyjna przedsiewrzigeia, mapa
ewidencyjna z naniesiong lokalizacjg przedsiewzigcia.

Zgodnic z § 3 ust 1 pkt. 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . w
sprawie przedsiewzie¢é moggeych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko ( Dz, U. z 2019 1, poz.1839),
planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqeq jej infrastrukturq nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze ( na obszarach
objetych formami ochrony przyrody).

Postepowanie w przedmiocic wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na
wniosek podmiotu podejmujgcego realizacje przedsigwzigeia na podstawic art. 73 ust. 1 w/w ustawy.
Organem whsdciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsiewzigcia zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wojt, burmistrz, prezydent miasta, a na terenie gminy
Pyrzyce - Burmistrz Pyrzyc.

Zgodnie 7 art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronic,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko realizacja
planowancgo przedsigwziecia moggceego potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na $rodowisko moze wymagac
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Ocena ta stanowi czg8¢ postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wymagana jest dla przedsigwzie¢ wymicnionych w art. 71 ust. 2 w/w ustawy.

7. przepisu lego wynika, iz postgpowanic w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dotyczy
$cisle oznaczonych przedsiewzigé, mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie 7 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. Nr 2024, poz.1112 7 p6ézn zm.) organ prowadzgcy postepowanie wystgpit o wyrazenie opinii co do
koniccznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko ww. przedsigwzigcia do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pyrzycach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szezecinie Zarzad Zlewni w Stargardzic.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach pismem 2 dnia 16 czerwea 2025 r. znak:
7ZNS.9022.5.6.2025 wydat opini¢ sanitarng w ktorej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzie pismem znak:
ST.778.4901.127.2025.08 7 dnia 13 czerwea 2025 r. ( data wplywu 16 czerwea 2025 r.) wydat opinig, 7e
dla przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na

gruntowe:

1. dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzen wodnych nalezy zachowac jego dreinosc,
wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odplywu wody,

2. zgodnie 7 art. 192 ust. 1 pkt 1, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy 7 dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne ( Dz. U. z 2024 r. por. 1087 z péin. zm.) rzakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania
urzgdzen wodnych,



3. zgodnie 7 art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz. U. 7 2024 r. poz. 1087 z péin,
zm.} whasciciel gruntu nie moze m.in. zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego
gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze 7rédel — ze szkodg dla
gruntow sgsiednich,

4. w przypadku uszkodzenia urzadzein wodnych przy wykonywaniu  prac ziemnych Inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstalych uszkodzen, w sposéb zapewniajgcy zachowanie
dotychczasowych funkcji tych urzgdzen,

5. w przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych ( w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudewy, rozbiérki lub likwidacji tych urzgdzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodneprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz.
U. 7 2024 r. poz. 1087 z pé7n. zm.),

6. prace wymagajace odwodnienia wykopéw powinny by¢ zrealizowane , w jak najkrotszym terminie,
ponadto w zalezno$ci od przyjetej technologii prace wymagaja zgloszenia wodnoprawnego zgodnie 7
art. 394 ust. 1 pkt 5 lub pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz. U. Z 2024 r. poz. 1087 7 péin. zm.),

7. w trakcie budowy nalezy korzysta¢ . maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie,

8. podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscic do przedostania sic do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn , urzadzen i srodkéw transportu oraz
innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy zastosowac
sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a ranieczyszczony material przekazaé do
uitieszkodliwienia,

9. inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji i eksploatacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod przy zastosowaniu Srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajacych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej realizacji.
10. podtoze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych 7 urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowicniem z dnia 13 sierpnia 2025 r.
znak: WONS.4220.244.2025.KM (data wpltywu do Urzedu Miejskicgo w Pyrzycach 13 sierpnia 2025 r)
wyrazit opinig, ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnicje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziccia na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ustalajac
jednoczesnie warunki z korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia:
1. teren budowy naleiy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych,

2. w trakcie prac budowlanych zabezpiecry¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne
dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod katem obecnosci w nich rwierzat,
a w prrypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzgt nalezy je bezzwlocznie odlowié oraz przenies¢
w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, w miejsca atrakcyjne siedliskowo dla danego gatunku.
Przed zasypaniem wykopéw przeprowadzi¢ kontrole pod kgtem obecnoéci w nich zwierzat,

Biorqe powyzsze pod uwage jak i dane zwarte w karcie informacyjnej przedsigwziccia, organ
przeprowadzit analize praedmiotowego przedsigwziccia w adniesieniu do uwarunkowan okreslonych wart.
63 ust. 1 ustawy 7z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udosi¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochraonie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Dz U. 220241,
poz. 1112 7 pdzn. zm.).

1.Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wrzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzain charakteryzujycych przedsiewzigcie.

Przedsigwzigeie bedzie realizowane w Pyrzycach przy ulicy Polnej, na dziatkach o nr ewidencyjnym
101/9, 10111 obr. 3 Pyrzyce. Powicrzchnia przeksziatcana bedzie wynosita okoto 2,8517 ha (obejmic caty
teren dziatek). Przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie 37 budynkéw micszkalnych, wolnostojgcych,
wraz 7 infrastruklurg  towarzyszacy  (sie¢  elekiryczna, wodociggowa, Scickowa opcjonalnie takze



cieptownicza). Kazdy budynek znajdowat si¢ bedzie na wydzielonej dziatce. Kazdy 7 budynkdéw bedzic
zajmowat powierzchni¢ 120 m” faczna powierzchnia budynkéw bedzie wynosita maksymalnie 4440 m’.
Powierzchnia zabudowy wraz 7 terenami utwardzonymi wyniesic 22814 m” (drogi, chodniki, budynki). Przy
budynkach bhedg wydzielone parkingi - do 2 stanowisk na jeden budynek, fgczenie do 74 stanowisk
parkingowych. Stosunek maksymalnej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosié¢ bedzie ok 80
%. Poza budynkami i powicrzchniami utwardzonymi zaprojektowana bedzic roslinnoéc (regionalnie na tym
obszarze wystepujgca).

Planuje sie zaopatrzenie budynkdw:

a) w wode - budowa wodociagu w odr¢hnym opracowaniu branzy sanitarnej, zgodnym z warunkami
technicznymi — dhugos¢ sieci do 620 metréw, jako przedtuzenie rurociggu komunalnego znajdujgcego sie
obecnie w ulicy Polnej przy budynko nr 20d oraz 1400 m przytgezy do poszezegolnych domkow, sie¢ bedzie
poprowadzona wzdtuz dziatek drogowych,

b) w kanalizacje sanitarng - zgodnie z odr¢gbnym opracowaniem branzy sanitarnej, zgodnym z warankami
technicznymi — dhugos$é sicci GO0 metrdw, whgczenie do sieci znajdujgcej si¢ przy ulicy Polnej 22, od
gtdwnej sieci bedg odchodzity preyiacza - same przytaeza o fgeznej dhugosci okoto 1400 metrow,

¢) w energie elektryezng — budowa sieci energetycznej (dhugosé okoto 1500 m), sie¢ znajduje sig na dziatce
nr 101/5 obreb 3 Pyrzyce,

d) w sieé¢ cieptownicza (ciepta woda 7 cieptowni geotermalnej) - zgodnic z odrgbnym opracowaniem
odrebnej branzy, zgodnym z warunkami technicznymi — diugosé sieci 700 metrdw, wigczenie do sieci
znajdujacej sie przy ulicy Polnej, od gtéwnej sicci bedg odchodzity przytacza - same przyfacrza o fgcznej
dhugosci okoto 1400 metrow.

Wykopy pod fundamenty nic bedq przckraczaty  glebokoscei 1 metra (budynki nie  bedg
podpiwniczone), w miejscu poprowadrzenia sicci wykopy bedg wynosity do 1,5 glebokosci (wg warunkow
uzyskanych od poszezegdlnych wilascicieli sieci). Wydobyta ziemia bedzie rozplantowana na tej samej
dziatce, 7 ktorej zostata wydobyta. Niwelacja niewiclka, tylko micjscowo wokdt budynkow maksymalnie
20-30 ¢m, urobkiem z wykopow fundamentdw, nie przewiduje si¢ nawozenia ziemi. Nie planuje sig
tworzenia miejsc czasowego magazynowania materialdow budowlanych, materialy te bedg dowozone
hezposrednio do miejsc, gdzie bedzie odbywata si¢ budowa. Gdyby w wykopach pojawita si¢ woda, bedzic
ona odpompowywana i wylewana na wiasne dziatki - nie bedzie odprowadrana do rowdw i do ziemi przy
uzyciu urzadzen wodnych. Zadna 7 dzialek inwestycyjnych nie jest obecnie uzbrojona, nie ma tam zadnych
budowli ani sicci. Na etapic oceny oddziatywania na Srodowisko nie zostaly jeszeze okreslone szezegotowe
parametry sieci wewnetrznych., Bedy one wykonane na podstawie uzgodnien i »gdd uzyskanych od
rarzigdedw sieci zewnetrznych, na podstawic odpowiednich opracowan branzowych. Ogrodzony bedzie teren
przylegajacy do kazdego budynku - najbardziej prawdopodobne jest wykonanie ogrodzen z paneli
drewnianych, o wysoko$ci do 2 metréw. Wjazdy na tereny poszczegolnych doméw planowanych do budowy
bedg si¢ odbywaty z dziatek nr 119/1, 101/2, 101/10 obr¢b 3 Pyrzyce. Dziatka nr 119/1 jest utwardzona,
stuzy jako droga dojazdowa do pdl ido rozdzielni gazu, natomiast dziatki nr 101/2, 101/10 wymagajg
utwardzenia, obecnic sg to grunty orne, na ktérych prowadzone sg uprawy rolne. Utwardzenie bedzie
prowadzone na koszt inwestora (przynajmnicj w czgéei). Utwardzenic bedzie wykonane 2 ptyt drogowych,
betonowych, typ cigzki. Nie planuje si¢ budowy sieci zbierajgcych wody opadowej, woda ta bedzie wsigkata
w grunt na poszczegalnych dziatkach - nastgpi retencja glebowa. Budynki nie bedg podpiwniczone. W
kazdym budynku bedg zatozone panele fotowoltaiczne i pompy ciepts, w przypadku gdy bedzie taka
mozliwo$¢ wybudowana bedzie sie¢ cieptownicza - doprowadzona bedzie ciepta woda z cieptowni
geotermalnej (najbardziej ekologiczne Zrédio energii). Budynki bedg ocieplone - weing mineralng i/lub
styropianem - ograniczy to straty ciepta.

W studivm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg
Nr 1.XV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawic uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce:

- dziatka o numerze ewidencyjnym 101/9 w obreghie 3 m. Pyrzyce potoZzona jest na terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej [MN], w cze$ci na lerenie rolnictwa [R], na terenie goérniczych wadd
geotermalnych, cze$¢ dziatki znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do
ewidencji zahytkow oraz na cze$ci dziatki znajduje si¢ infrastruktura techniczna [gazocigg wysokiego
cisnienial.

- dziatka o numerze ewidencyjnym 101/11 w obr¢bie 3 m. Pyrzyce potozona jest na terenie rolnictwa [R],
na terenie gorniczych wdd geotermalnych, cze$é dziatki znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz na cz¢dci dziatki znajduje si¢ infrastruktura
techniczna [gazocigg wysokiego ciénienial.



Przedsiewziccic realizowane bedzie obszarze Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych (JCWPA)
o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) —
RW600009197432569 Sicina i na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzic
RW600009197432549 Strézewski Row.

Jednolita Czgs¢ Wod Powierzchniowych (JCWP) — RW600009197432569 Sicina to silnie zmicniona
czg8¢ wod charakteryznjgea si¢ stabym potencjatem ckologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego
oraz ztym stanem ogélnym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okredlona jako
zagrozona ryzykiem nicosiggnigcia celow srodowiskowych. Gelami srodowiskowymi dla ww. JCWP sg:

a) dobry potencjat ckologiczny, zapewnienie drozno.ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D,

b) stan chemiczny, dla ztagodzonych wskaZnikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikdw stan dobry.

Dla ww. JCWP zostato ustanowione odstepstwo 7z art. 4 ust, 4 Ramowej Dyrcktywy Wodnej. Termin
osiggniccia celow srodowiskowych przedtuzono do 2027 r. natomiast substancje prioytetowe wprowadzone
dyrektywy 2013/39/UE — do 2039 r. Qdstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggnigcia celéw
srodowiskowych jest zwigzane 7 tym, 7e nie sa osiggnicte ( lub sa ragrozone) cele srodowiskowe JCWP w
rakresic wskaznikdw: azot ogélny, OWO, fosfor ogdlny, fosforany, przewodno$é elektrolityczna whasciwa w
20°C; 10, MMI; atrazyna (w), fluoranten (w), bromowane difenyloetery (b), rtec (b), heptachlor (b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwosci
technicznych.

Jednolita Cze$¢ Wéd Powierzchniowych (JCWP) - RW600009197432549 Strozewski Rw 1o silnie
zmieniona czes¢ wdd charakteryzujgca sie dobrym  stanem chemicznym. Nie mozna dokonaé oceny
stanu/potencjatu z uwagi na brak badan biologicznych w JCWP. Nie mozna okresli¢ stanu ogolnego z uwagi
na brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostata okredlona jako zagrozona
ryzykiem nicosiggniccia celdw srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWP sa:

a) dobry potencjat ckologiczny, zapewnienic drozno.$ci cicku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienic dro.znosci cieku wedtug wymagan gatunkéw
chronionych,

b) dobry stan chemiczny.

Dla ww. JCWP zostato ustanowione odstgpstwo 2z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin
osiggniccia celéw Srodowiskowych przediuzono do 2027 r. Odstegpstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggniccia celow Srodowiskowych jest zwigzane 7 tym, 7ze nic sa osiggnicte ( lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresic wskaznikdw: MIR, EVFIHPL, IBI_PL, MMIL. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substanc;ji prioryletowych brakiem mozliwodci technicznych.

JCWP o kodzie GW600024 charakteryzuje sig dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nic sg
zagrozone ryzykiem nicosiagniecia zatozonych celéw $rodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww.
JCWPd sq:

a) utrzymanic dobrego stanu chemicznego,
b) utrzymanie dobrego stanu ilo$ciowego.

b) powigzan =z innymi przedsicwzieciami, w szezegolnosci  kumulowanie sie  oddziatywan
przedsigwziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz,
w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddziatywania planowanego prrzedsigwzigcia w zakresie w jakim ich oddziatywania mogg prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Na dziatkach objetych  planowang inwestycjq brak jest innych obicktow, w ktorych prowadzona
bytaby jakakolwick  dziatalnos¢. W obszarze oddziatywania znajdujg si¢ inne budynki mieszkalne
( najblizsza zabudowa mieszkaniowa oddalona jest o ok. 80 m od terenu inwestycyjnego), ale ich
oddziatywanie (ponadnormatywne) nie  wykracza poza dziatki, na ktorych wybudowane zostaty domy,
a wige oddziatanic nie bedzie si¢ kumulowato. Wszystkice obickly planowane nalezg do cichych, mato
oddziatywujgcych na srodowisko.



¢) roznorodno$ci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Inwestycja planowana jest poza granicami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 2

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronic przyrody (Dz. U. 2z 2024 r. poz. 1478). Najblizszg formg ochrony
przyrody sg oddalone o ok. 400 m obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice PLB320005 oraz Dolina
Ploni i Jezioro Miedwie P1.I320006. Obszar analizowany znajduje si¢ w micjscu silnie przeksztatconym
antropogenicznie. -Obszar inwestycji o typowy teren rolniczy, przeksztatcony przez cztowicka. Pod
wzgledem przyrodniczym charakteryzuje si¢ przecigtng réznorodno$cig biologiczng ze wrzgledu na ubogic
zbiorowiska roslinnosci — zbiorowiska charakterystyczne dla pdl uprawnych. W miejscu realizacji inwestycji
nic wystepujg chronione gatunki rosdlin ani cenne siedliska przyrodnicze. Teren pokryty jest niskg
rodlinnodcig w zwigzku z czym nic stanowi atrakceyjnego siedliska dla zwicrzat. 7 dokumentacji
przedtozonej wynika rowniez, ze teren inwestycyjny nie stanowi cennej bazy Zerowiskowej oraz migjsc
stalego wykorzystywania przez ssaki, w tym nictoperze oraz ptaki, w szezegdlnodei gatunki stanowigee
przedmioty ochrony w ww. obszarze Natura 2000. Nie mniej jednak przy realizacji przedsiewzigcia
ograniczona zostanie do minimum zmiana naturalnego uksztallowania lerenu. W ramach inwestycji nic
przewiduje sic réwniez wycinki drzew. W zwiagzku z tym nie przewiduje si¢ aby realizacja i poznicjsza
cksploatacja projektowanych budynkéw wptyneta negatywnie na ww. obszary chronione.
Micjsce realizacji planowancj zabudowy mieszkaniowej znajduje si¢ poza granicami obszardw chronionych
ze wrgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz, tj. park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu lub zespot
przyrodniczo  —  krajobrazowy.  Planowana zabudowa micszkaniowa  spowoduje  pracksziatcenic
analizowanego terenu, a co za tym idzie zmiang istnicjgcego krajobrazu. Niemniej jednak, projektowane
zagospodarowanie terenu nie wplynie na zabuizenie osi widokowych ( niskie obickty budowlane).

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwesci

Iitap realizacji przedsiewzigcia bedzie Zrodtem odpaddw, $cickdw, emisji gazdw i pytow do
powictrza oraz hatasu do $rodowiska, pochodzgeych giownie 7 pracujgcych maszyn i urzadzen
budowlanych, przemieszczajacych si¢ pojazdow transportowych, a takze podezas pracy ckipy budowlanej.
7Ze wrgledu na charakter prac budowlanych, mozliwe jest wystgpicnic takich oddziatywan jak: zwickszona
emisja zanieczyszezen gazowych zawartych wospalinach zwigzana « transportem i wykorzystaniem na
budowic materiatéw. Bedzie to emisja niczorganizowana. Jak wynika z zapiséw karty informacyjnej
przedsiewziccia, sprzet wykorzystywany podezas prac bedzie w pelni sprawny bedzie spetnia¢ wymogi
dopuszczajace go do uzytku. W trakcie realizacji inwestycji beda wystgpowac okresowe oddzialywania
akustyczne, ktorych zrodtem bedg gtownie pracujgce maszyny i pojazdy transportujgce materiaty budowlane.
W czasie realizacji przedsiewzigcia nic przewiduje si¢ wprowadzenia specjalnych metod ochrony
érodowiska przed emisjg hatasu. Ograniczeniem odczuwania ponadnormatywnych  przez  cziowicka
dzwickdw bedzie prowadzenie prac wykgeznic w porze dziennej tj. pomiedzy godzing 07:00 a 20:00. Biorge
pod uwagg rodzaj inwestycji, dzicki zastosowaniu powyzszych rozwigzan oddzialywanic na ctapie realizacji
przedsiewriccia w powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbednego minimum.

Iitap realizacji przedsiewzigcia wigzat si¢ bedzie z powstawaniem odpaddw z grupy 177 odpady z
budowy, remontdw i demontazu obicktdw budowlanych oraz infrastruktury drogowej ( ,wlaczajgc glebe i
ziemig z terendw zanieczyszezonych”). Wytwarzane odpady bedg tymcezasowo magazynowane na terenic
budowy w sposdb sclektywny, w przystosowanych do tego pojemnikach dostarczonych przez
wyspecjalizowane podmioty, a nastgpnic przekazane do zagospodarowania. System gospodarowania
$cickami bytowymi na terenie budowy oparty bedzie na mobilnych toaletach typu TOI-TOI, 7 ktdrych
rgromadzone $cicki bedg okresowo wywozone do najblizszej oczyszezalni Scickow. W celu ochrony
$rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszezeniem zaplecze budowy, w tym miejsce sktadowania
materialtdow budowlanych oraz lokalizacji postojow maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie
realizacji inwestycji stanowic¢ bedzie wyodrgbniony obszar na przedmiotowej dziatce. Bedzie to teren
utwardzony i zabezpieczony przed wejsciem oséb nicupowaznionych. Zaplecze budowy nalezy wyposazyc
w sorbenty umozliwiajgee likwidacje skutkéw wyciekow substancji ropopochodnych.

Etap cksploatacji przedsiewzigcia bedzie Zrodiem odpaddw, $cickdw sanitarnych, zanicezyszcezen do
powictrza oraz hatasu do $rodowiska. W trakcie eksploatacji przedsigwzigeia powstawa¢ bedg glownie
odpady komunalne zaliczane do grupy 20 zgodnie z katalogiem odpaddw i bedg to @ resztki zywnodci, szkio,
plastik, papier, opakowania drewniane, z papieru i tektury, odziez , tekstylia czy odpady z przydomowych
ogrodéw. W pierwszej kolejnosci bedyg one segregowane gromadzone w specjalnych pojemnikach, a
nastgpnic odbicrane przez uprawnione firmy. W trakcie eksploatacji na terenie projektowane)j inwestycji
wystepowac bedzie niezorganizowana emisja zaniccryszezen, kiorej zZrodtem hedg pojazdy



¢) ocenionege w oparciu o wiedz¢ naukowy ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych , przy uwzglednieniu wiywanych substancji stosowanych technologii, w
tym ryrzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Przedmiotowe obickty nie nalezg do zaktadéw o zwickszonym ryzyku ani o duzym ryzyku
wystgpicnia powaznej awarii przemystowej zgodnie 7 kwalifikacja wg rozporzadzenia Ministra Gospodarki
7 dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawic rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanice
si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwickszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 0, poz. 138 z p6zn. zm.).

) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na S$rodowisko,
w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie

titap realizacji przedsiqwziccia wigrat sie bedzie z powstawaniem odpaddéw 7 grupy 177 odpady »
budowy, remontéw i demontazu obicktéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej ( ,wigczajac glebe i
ziemie 7 terendw zanicezyszezonych”). Wytwarzane odpady bedg tymezasowo magazynowane na terenie
budowy w  sposcb selektywny, w  przystosowanych do  tego pojemnikach dostarczanych  przez
wyspecjalizowane podmioty, a nastepnie przekazane do zagospodarowania. Iitap cksploatacji przedsiewziccia
bedzie Zrodtem odpaddw, $cickdw sanitarnych, zanicczyszezen do powiclrza oraz hatasu do $rodowiska. W
trakcic cksploatacji przedsiewzigeia powstawac bedq gléwnice odpady komunalne zaliczane do grupy 20
zgodnie 7 katalogiem odpadéw i bedq to @ resztki 2ywnoécei, szklo, plastik, papier, opakowania drewniane, z
papicru i tektury, odzicz , tekstylia czy odpady z przydomowych ogrodéw. W pierwszej kolejnosci bedg one
segregowance gromadzone w specjalnych pojemnikach, a nastgpnice odbicrane przez uprawnione firmy.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z emisji

Iitap realizacji przedsiewriccia bedzie Zrodiem odpadow, Scickdw, emisji gazow i pyléw do powictrza
oraz hatasu do $rodowiska, pochodzqcych gtownie 7 pracujgcych massyn i urzadzen budowlanych,
prremieszezajacych sie pojazdow transportowych, a takze podczas pracy ckipy budowlangj. Ze wzgledu na
charakter prac budowlanych, mozliwe jest wystgpicnie takich oddziatywan jak: zwigkszona emisja
zanieczyszezen gazowych zawartych wspalinach zwigzana » transportem i wykorzystaniem na budowie
materiatow.

Wszelkie ucigzliwodei pochodzgce 7 fazy budowy bedg miaty charakter okresowy i ustang wraz z
rakofczeniem prowadzonych prac. W fazie realizacji przedsiewziccia beda wystepowaly oddziatywania
towarzyszgce robotom ziemnym oraz montazowym tj. emisja zanicczyszczen do powietrza pochodzace » prac
budowlano - montazowych i §rodkéw transportu oraz ucigzliwosci akustyczne zwigzane 7 cksploatacjq
maszyn podczas wykonywania prac i transportem niezbednych materiatow. Wykorzyslywane maszyny i
urzgdzenia powinny hy¢ sprawne technicznie. Bedzie to emisja niczorganizowana. Hatas w fazie budowy
zwigzany bedzie bezpodrednio 7 aktualnic wykonywanymi pracami. Wszelkie ucigzliwosci pochodzace z fazy
budowy bedy miaty charakter okresowy i ustang wraz 7 zakoiiczeniem prac. Prace wykonywane bedg
wylgeznie w porze dziennej. Emitowany bedzie hatas, zanieczyszezenia powicetrza ze spalin pochodzgcych od
pracujgcych maszyn. W/w emisje bedg miaty charakter krotkotrwaty, odwracalny i nie wplyng na zdrowie
ludzi oraz tereny przylegte.

Ograniczeniem odczuwania ponadnormatywnych przez cztowicka dzwickdw bedzie prowadzcnie
prac wyljeznie w porze dziennej . pomigdzy godzing 07:00 a 20:00. Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji,
dzigki  zastosowaniu  powyzszych rozwigzanin oddziatywanie na etapic realizacji przedsiewzigcia w
powyzszym zakresic zostanie ograniczone do niezbednego minimum.

W trakcie eksploatacji na terenie projektowane] inwestycji wystepowaé bedzie niezorganizowana
emisja zanieczyszezen, kiorej Zrodkem bedg pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikdw obicktéw. Na
ctapie cksploatacji emitowany bedzie gléwnie hatas komunikacyjny oraz zanieczyszczenia zwigzane 7,
nicogrywaniem budynkdw. Zgodnie z dokumentacjg, emisje halasu generuje réwnics pobliska droga
publiczna. Bedzie to oddziatywanie charakterystyczne dla codziennej egzystencji ludzkiej i nic bedzie
wywierac istotnego oddziatywania na najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej.

Usytuowanie  przedsigwzigecia, 7z  uwzglednieniem  moiliwego  zagroienia dla  $rodowiska,
w szezegolnosci przy istniejgcym i planowanym uiytkowaniu terenu, zdolnosci samoczyszczenia sie
Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowar miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:



e Na terenie zlokalizowanego przedsiewzigcia i najblizszej okolicy nie wystepujg obszary wodno-
blotne.

» Na terenic zlokalizowanego przedsiewrzigcia i najblizszej okolicy nie wystepujg obszary wybrzezy.

« Naterenie zlokalizowanego przedsiewzigeia nie wystepuja obszary gorskie, ani ledne.

» Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepuja obszary objete
ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikdw wéd $rodlgdowych, jak
rowniez poza obszarami szezegdlnego zagrozenia powodzig. Przedsigwzigeie bedzie zlokalizowane
poza obr¢bem Giownego “biornika Wad Podziemnych.

e Prredsiewriccie  zlokalizowane bhedzie poza obszarami o krajobrazie majgcym  znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Inwestycja znajduje si¢ poza granicami obszarow
chronionych ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz tj. park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu lub zespdt przyrodniczo — krajobrazowy. Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje
przeksztatcenie analizowanego terenu, a co za tym idzie zmiang istniejgcego krajobrazu. Niemnicj
jednak, projektowane zagospodarowanie terenu nie wptynie na zaburzenie osi widokowych ( niskie
obickty budowlane)

o W ramach realizacji inwestycji nie przewiduje sig wycinki drzew.

« Realizacja przedsiewzigcia spowoduje przeksztatcenie istnicjacego  krajobrazu nie wptywajac
jednoczesnie znaczgeo negatywnie.

« Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepujq obszary, na ktdrych
zostaty przekroczone standardy jako$ci Srodowiska.

« Na terenie zlokalizowanego przedsiewzigeia 1 najblizszej okolicy nie wystepujg obszary o
krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe.

» Przedsicwziccie realizowane bedzie obszarze Jednolitych Czesci Wod  Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolite] Czgsci Wad
Powierzchniowych (JCWP) — RW600009197432569 Sicina i na terenie zlewni Jednolitej
Cres$ci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie RW600009197432549 Strozewski Row.

» Na terenie zlokalizowanego prrzedsigwzigcia i najblizszej okolicy nie wystepujg obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesicniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajgce z:

o zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktdrg przedsiewriccie
moze oddzialywac¢ - W obszarze oddzialywania znajdujg si¢ inne budynki mieszkalne ( najblizsza
zabudowa mieszkaniowa oddalona jest o ok. 80 m od terenu inwestycyjnego), ale ich oddziatywanic
(ponadnormatywne) nie wykracza poza dziatki, na ktorych wybudowane zostaty domy, a
wigc oddziatanie nie bedzie si¢ kumulowato. Wszystkie obiekty planowane nalezg do cichych, mato
oddziatywujgcych na srodowisko.

o zasiegu przedsigwziecia na poszczegolne elementy przyrodnicze - brak oddziatywania
transgranicznego 7 uwagi na lokalny charakter inwestycji,

+ wielkos$ci i zlozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury
technicznej — Zgodnic 7 posiadanymi danymi ustalono, ze najblizsza inwestycja o takim samym
charakterze funkcjonuje znajduje si¢ ok. 80 m od dziatki inwestycyjnej. Biorge jednak pod uwage
charakter inwestycji oraz wskazane rozwigzania chronigece $rodowisko przyrodnicze nie przewiduje
sie oddziatywan skumulowanych na §rodowisko przyrodnicze.

» prawdopodobienstwa oddzialywania — glownymi oddzialywaniami zwigzanymi 7 realizacjq
inwestycji  bedg ucigzliwodci  zwigzane 7 hatasem pochodzacym od maszyn i urzadzen
wykorzystywanych w procesie inwestycyjnym oraz emisja spalin z tych maszyn i urzgdzen.

o czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalno$é¢ oddzialywania — gtdwne oddziatywania zwigzane z
fazq realizacji inwestycji beda mie¢ charakter odwracalny oraz bedg wystepowac w krotkim crasie.

Wyjasniam ponadto, zc w zwigzku z charakterem przedsiewziccia oraz odlegloscig od ww. form
ochrony przyrody, realizacja planowanej inwestycji jak i jej poznicjsze funkcjonowanie nie zagrozi
wartosciom przyrodniczym ustanowionym jako przedmioty ochrony , jak réwnie7 nie zagrozi ich celom
ochrony.



Biorge powyzsze pod uwage oraz uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ustawy z dnia 3
pazdzicrnika 2008 1. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronic Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko  ( Dz. U. Nr 2021, poz. 247) Burmistrz
Pyrzyc postanowit nie nakfadac obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/iw
przedsiewziccia.

Zgodnie z art.84 ust.2 ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, do ninicjszej decyzji zatycza sie charakterystyke przedsiewziccia.

W zwigzku 7z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo waicsicnia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Qdwotawczego w Szezecinie za posrednictwem Burmistrza Pyrzyc w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Otrzymujg:
1. wnioskodawca przez pelnomocnika
2. ala

Do wiadomosci organy epiniujace:

1. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzic.

Publikacja zgdonie 7 art. 49 Kpa
1. BIP Urzgdu Migjskiego w Pyrzycach







Zalycznik do decyzji znak:

GKSiR.6220.6.2025
7 dnia 22.09.2025 r.

1. Opis przedsiewzigcia

Planowane przedsigwzigeie bedzie polegato na budowie 37 budynkéw mieszkalnych wraz z niczbedng
infrastrukturg  techniczng . instalacjami  wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej i instalacjami
clektrycznymi. Budynki nic bedg przekraczaty wysokodei 9 metrdw. Beda zajmowaly powierzchnie do
2,2814 ha (budynki maksymalnie - 0,4440 ha), a pozostaty teren to powicrzchnie biologicznie czynne
(trawniki, ogradki), a takze ciggi piesze i drogi wewnetrzne, wytozone ptytami azurowymi, szutrem.

2. Lokalizacja

Przedsigwzigcic bedzie realizowane w Pyrzycach przy ulicy Polnej, na dziatkach o nr ewidencyjnym 101/9,
101/11 obr. 3 Pyrzyce. Powierzchnia przeksztatcana bedzie wynosita okoto 2,8517 ha (obejmie caty teren
dziatek).

3. Dane ogolne
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwala Nr
1.XV/499/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach 7 dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce:
- dziatka 0 numerze ewidencyjnym 101/9 w obrgbie 3 m. Pyrzyce potozona jest na terenic zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej [MN], w czgéci na terenie rolnictwa [R], na terenie gorniczych wad
geotermalnych, cze$¢ dziatki znajduje si¢ w strefie ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do
ewidencji zabytkdw oraz na cz¢dci dziatki znajduje si¢ infrastruktura techniczna [gazociqg wysokiego
ci$nienial.
= dziatka o numerze ewidencyjnym 101/11 w obregbie 3 m. Pyrzyce potoZzona jest na terenie rolnictwa [R],
na terenic gérniczych wad geotermalnych, cze$¢ dziatki znajduje sic w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz na cze$ci dziatki znajduje si¢ infrastruktura
techniczna [gazocigg wysokiego cisnienial.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie obszarze Jednolitych Crzeéci Wod Podziemnych (JCWPA)
0 kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Cze$ci Wad Powierzchniowych (JCWP) —
RWG600009197432569 Sicina i na terenic zlewni Jednolitej Czeéci Wod Powierzchniowych (JCWP) o
kodzie RW600009197432549 Strézewski Réw.Inwestycja planowana jest poza granicami form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 z dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 7 2024 r.
poz. 1478). Najblizsza formg ochrony przyrody sq oddalone o ok. 400 m obszaru Natura 2000 Jezioro
Miedwie i okolice P1.13320005 oraz Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PI.II320006. Przedmiotowe obickty
nic nalezg do zakladdw o zwickszonym ryzyku ani o duzym ryzykua wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z kwalilikacjg wg rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016
roku w sprawie rodzajow 1 ilodci substancji niebezpiecznych







