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1.  Podstawy prawne, materiały źródłowe. 

Podstawą prawną opracowania prognozy oddziaływania na środowisko jest 

ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko. Art. 51 ust. 1 cytowanej ustawy nakłada obowiązek 

sporządzenia prognozy w odniesieniu do takich dokumentów, jak: miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego oraz plan ogólny gminy. 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko 

projektu planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce, do opracowania którego 

przystąpiono na podstawie Uchwały nr LXXI/543/24 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 

dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego 

miasta i gminy Pyrzyce. 

W niniejszej prognozie wykorzystano następujące materiały źródłowe i dane: 

- opracowanie ekofizjograficzne sporządzone dla miasta i gminy Pyrzyce 

sporządzone na potrzeby planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce, 

- Program ochrony środowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019– 2022 z perspektywą 

do roku 2026, 

- Baza Danych Obiektów Topograficznych 1:10 000, 

- mapa geologiczno-inżynierska Polski 1:500 000, 

- mapa Sozologiczna 1:50 000 arkusze N-33-103-A, N-33-102-B, N-33-103-C, N-33-

102-D (wersja wektorowa) – z wojewódzkiego zasobu geodezyjnego i 

kartograficznego (licencja nr BG-II.75221.15.2025_32_P); 

- przeglądowa mapa geologiczno-inżynierska Polski 1:300 000, arkusz nr B1 

Szczecin. 

- strony internetowe: 

1. www.dane.gov.pl  

2. www.geoportal.gov.pl 

3. www.geoserwis.gdos.gov.pl 

4. www.zabytek.nid.gov.pl 
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2. Zawartość oraz cel opracowania i jego powiązania z innymi 
dokumentami. 

Celem niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko projektu planu ogólnego 

miasta i gminy Pyrzyce jest ocena potencjalnych skutków środowiskowych 

wynikających z realizacji ustaleń planistycznych oraz weryfikacja, czy proponowany 

model zagospodarowania przestrzennego pozostaje zgodny z zasadami 

zrównoważonego rozwoju, ochrony zasobów przyrodniczych i ładu przestrzennego.  

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

projekt planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce zawiera uzasadnienie składające się 

z części tekstowej i graficznej: 

 część tekstowa uzasadnienia planu ogólnego zawierająca wyjaśnienie: 

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, w tym przedstawia obliczenia 

potwierdzające spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ww. 

ustawy; 

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy i obszaru zabudowy 

śródmiejskiej; 

3) przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie 

określonym w planie ogólnym; 

4) sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o 

których mowa w art. 13b ustawy. 

  część graficzną uzasadnienia planu ogólnego stanowiąca prezentację 

graficzną: 

a) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, o których mowa w art. 

67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1; 

b) granic działek ewidencyjnych pochodzących z bazy danych, o której mowa w 

art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i 

kartograficzne; 

c) obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o 

infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowiących uwarunkowania, o których 

mowa w art. 13b pkt 3 i 4 ustawy. 

 Część graficzną uzasadnienia do uchwały w sprawie planu ogólnego miasta i 

gminy Pyrzyce stanowią: 
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• prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego 

gminy oraz granic działek ewidencyjnych w skali 1:18 000 (w podziale na obszar 

miejski i obszar wiejski), 

• prezentacja graficzna obiektów przestrzennych stanowiących uwarunkowania 

rozwoju, o których mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:25 000. 

Integralną częścią planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce jest załącznik nr 1 

zawierający dane przestrzenne tworzone dla planu ogólnego, o których mowa w art. 

67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). 

Przy opracowywaniu prognozy zastosowano metodę prognozowania 

jakościowego. Polega ono na wykorzystaniu wiedzy na temat prognozowanych 

zjawisk i procesów. W przypadku niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko 

wykorzystano również wiedzę na temat funkcjonowania środowiska oraz jego stanu 

w obrębie granic opracowania dokumentu, a także wpływu ustaleń planu na 

komponenty środowiska. Ponadto, przy sporządzaniu niniejszego dokumentu 

wykorzystano także metodę indukcyjno – opisową, czyli łączenia zebranych 

informacji w logiczną całość. 

Sporządzenie prognozy poprzedzone zostało wizją w terenie oraz analizą 

dostępnych materiałów uzupełniających inwentaryzację, w szczególności 

ortofotomapy udostępnianej w serwisach www.geoportal.gov.pl i 

www.maps.google.pl 

 

3. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy 
skutków realizacji postanowień projektowanego 
dokumentu. 

Na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko organ opracowujący projekt planu ogólnego jest 

zobowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień projektowanego 

dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko. Organem tym, w 

przedmiotowym przypadku, jest Burmistrz Pyrzyc. W związku z tym, to on jest 

zobowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji projektowanego dokumentu w 
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zakresie oddziaływania na środowisko. Monitoring ten stanowił będzie główną 

metodę analizy skutków realizacji postanowień planu ogólnego.  

Stosowanie monitoringu pozwala na : 

 identyfikację rzeczywistych skutków realizacji ustaleń planu ogólnego dla 

środowiska, 

 wczesne wykrywanie ewentualnych niekorzystnych zmian środowiskowych, 

 umożliwienie podjęcia działań korygujących na etapie dalszego planowania 

przestrzennego, 

 ocenę skuteczności przyjętych rozwiązań przestrzennych z punktu widzenia 

ochrony środowiska. 

 

Analiza skutków realizacji ustaleń planu powinna dotyczyć zgodności funkcji i 

sposobu zagospodarowania i odbywać się po jego uchwaleniu oraz po uchwaleniu 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sporządzanych na 

podstawie planu ogólnego. Monitorowanie zamierzeń inwestycyjnych może odbywać 

się także na etapie występowania inwestora o pozwolenie na budowę – przy 

współudziale organów administracji architektoniczno-budowlanej, jak również 

poprzez analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (zgodnie z art. 32 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualności 

planu ogólnego wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów 

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania, z uwzględnieniem 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wniosków w 

sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogólnego). Poza tym, 

monitoring skutków realizacji ustaleń planu ogólnego powinien obejmować analizę 

zmian w sposobie zagospodarowania i użytkowania terenu oraz presję urbanizacyjną 

na tereny otwarte. 

 Monitoring skutków realizacji projektowanego dokumentu powinien polegać 

na analizie i ocenie stanu komponentów środowiska w oparciu o wyniki pomiarów i 

badań, odnoszących się do obszaru objętego projektem planu, uzyskanych w 

ramach państwowego monitoringu środowiska lub w ramach zleconych badań. Mogą 

to być m.in. dane inspekcyjne takich organów jak Główny Inspektorat Ochrony 

Środowiska czy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Można również korzystać z 
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wyników badań przeprowadzanych na podstawie innych przepisów, o ile dane te są 

istotne dla analizowanego przypadku. Proponuje się, aby pomiary dokonywane były 

raz w roku lub dwa razy w roku (na wiosnę oraz jesienią) – zgodnie z przyjętym 

schematem czasowym badań przez organy inspekcyjne.  

Wyniki monitoringu mogą stanowić podstawę do: 

 weryfikacji polityki przestrzennej gminy, 

 aktualizacji planu ogólnego, 

 formułowania wytycznych środowiskowych dla dalszych dokumentów 

planistycznych. 

  

4. Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko 

Teren miasta i gminy Pyrzyce, stanowiący obszar opracowania planu ogólnego, 

nie jest położony w obszarze przygranicznym. W związku z tym nie występuje 

możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko. 

 

5. Istniejący stan środowiska  

Gmina Pyrzyce zlokalizowana jest w powiecie pyrzyckim na terenie 

województwa zachodniopomorskiego. Sąsiaduje z siedmioma gminami: Bielice, 

Kozielice, Lipiany, Przelewice i Warnice (powiat pyrzycki), Myślibórz (powiat 

myśliborski) oraz Stare Czarnowo (powiat gryfiński) (ryc.1.). Siedzibę miejsko-

wiejskiej gminy Pyrzyce stanowi miasto Pyrzyce, natomiast jej pozostała część 

podzielona jest na 21 sołectw. Gmina zajmuje teren o powierzchni ok. 204,0 km2 i 

liczy 17948 mieszkańców (GUS, BDL – stan na 31.12.2024 r.). 

Gmina podzielona jest na 21 następujących sołectw: Brzesko, Brzezin, 

Czernice, Giżyn, Krzemlin, Letnin, Mechowo, Mielęcin, Młyny, Nowielin, Nieborowo, 

Obromino, Okunica, Pstrowice, Pyrzyce, Rzepnowo, Ryszewko, Ryszewo, Stróżewo, 

Turze oraz Żabów. 

Na sieć komunikacyjną gminy Pyrzyce pośród dróg kołowych o znaczeniu 

regionalnym składają się odcinek drogi ekspresowej nr 3 o długości ok. 3 km 

przebiegający przez południową część terytorium gminy oraz trzy drogi wojewódzkie 

nr: 106, 119, 122. Natomiast miejscowy transport kolejowy, obecnie nieczynny, 
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obsługiwany był przez linię nr 411 relacji Stargard – Pyrzyce oraz linię nr 422 relacji 

Pyrzyce – Głazów. 

 

Ryc. 1 Położenie administracyjne gminy 

 

Źródło: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogólnego Miasta i Gminy 

Pyrzyce, Poznań 2025 r. 

W sposobie zagospodarowania gminy dostrzega się dominujące znaczenie 

produkcji rolniczej. Przeważającą część obszaru – 68 % powierzchni gminy 

pokrywają grunty orne. Łąki i pastwiska trwałe stanowią 15 % ogólnej powierzchni, 

ich występowanie obejmuje północną część gminy oraz powiązane jest z 

przebiegiem cieków wodnych i rowów melioracyjnych. Udział lasów oceniany jest na 

niewielki. Jedynie w sołectwach Letnin, Mechowo i Turze występują pojedyncze 

stosunkowo największe kompleksy leśne. Tereny mieszkaniowe rozmieszczone są 

zgodnie z układem sieci osadniczej gminy. Ich największe natężenie występuje w 
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centralnej części miasta Pyrzyce. Na obszarach wiejskich zabudowa mieszkaniowa 

przeważnie lokalizowana jest w ramach zabudowy zagrodowej. Ponadto, większość 

istniejących terenów przemysłowych zlokalizowanych jest w granicach miasta 

Pyrzyce. 

 

5.1. Istniejący stan środowiska obszaru miasta i gminy Pyrzyce. 

5.1.1  Geomorfologia, geologia, ukształtowanie terenu. 

 

Według zaktualizowanej regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. 

Kondrackiego (Solon i in., 2018) gmina Pyrzyce położona jest w granicach: 

1) Megaregionu: Pozaalpejska Europa Środkowa, 

2) Prowincji: Niż Środkowoeuropejski, 

3) Podprowincji: Pobrzeża Południowobałtyckie, 

4) Makroregionu: Pobrzeże Szczecińskie, 

5) Mezoregionu: Równina Pyrzycka i Równina Wełtyńska (w niewielkim 

fragmencie). 

 

Charakterystycznym dla makroregionu Pobrzeże Szczecińskie jest rzeźba 

terenu kształtująca się wraz z kolejnymi zlodowaceniami Polski i towarzyszącą im 

działalnością lądolodu oraz z oddziaływaniem wód pra-Odry i morskich. W północnej 

części obszaru dominują pagórki i wzgórza stref marginalnych, przeważnie gliniaste. 

W południowej i wschodniej części makroregionu występują głównie gliniaste 

wysoczyzny morenowe i równiny moreny dennej, również zbudowane z glin 

zwałowych. Istotny element rzeźby terenu stanowią także powierzchnie sandrowe i 

równiny akumulacyjne, zbudowane z piasków i mułków. Ich kształt podlega ciągłym 

modyfikacjom poprzez procesy eoliczne, w wyniku czego obserwuje się częściowe 

zwydmienie równin. 
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Ryc. 2 Położenie makroregionu Pobrzeże Szczecińskie (313.2–3) i podział na 
mezoregiony 

 
Źródło: Borzyszkowski J., Grzegorczyk I., Walczak M., 2021, Pobrzeże Szczecińskie (313.2–3), 
[W:] Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.). Regionalna 
geografia fizyczna Polski., Bogucki Wyd. Naukowe, Poznań, s. 71–85. 

  

Do głównych jednostek morfogenetycznych obszaru należą formy akumulacji 

lodowcowej i wodnolodowcowej przecinające teren gminy w poprzek, obejmujące 

swoim zasięgiem jej zachodnią i południową część oraz przeciwległe formy 

akumulacji wodnej. Charakterystyczne ukształtowanie terenu w wyniku działalności 

akumulacyjnej lodowcowej stanowią wysoczyzny morenowe i równiny denudacyjne. 

Natomiast w wyniku akumulacji wodnej ukształtowały się w szczególności równiny 

akumulacji rzecznej oraz jeziornej i zastoiskowej. Rzeźba terenu Równiny Pyrzyckiej 

charakteryzuje się znacznym obniżeniem w jej centralnej i północnej części z uwagi 

na położenie jeziora Miedwie i Płoń oraz wzniesieniem z pagórkami kemowymi w 

południowej części. Tereny zlokalizowane w sąsiedztwie jezior zbudowane są z 

piasków drobnoziarnistych, iłów i mułków zastoiskowych oraz osadów organicznych. 

Natomiast południową część mezoregionu pokrywają gliny, piaski lodowcowe oraz 

piaski i żwiry kemowe.  
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Podłoże skalne w granicach gminy Pyrzyce zbudowane jest głównie z dwóch 

utworów okresu zlodowacenia północnopolskiego. W południowym i zachodnim 

obszarze gminy występują gliny zwałowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i żwiry 

lodowcowe. Natomiast w centralnej i wschodniej części gminy dominują iły, mułki i 

piaski zastoiskowe. Dodatkowo obserwuje się występowanie pojedynczych enklaw 

piasków i mułków kemowych. W sąsiedztwie jeziora Miedwie oraz wzdłuż wschodniej 

granicy gminy aż do jeziora Płoń występują utwory pochodzące z holocenu. Należą 

do nich piaski, żwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuły.  

Na podstawie danych Państwowego Instytutu Geologicznego w granicach 

gminy Pyrzyce nie stwierdzono występowania terenów zagrożonych ruchami 

masowymi, ani osuwisk, stanowiących naturalne zagrożenie geologiczne. 

 

 

5.1.2 Wody powierzchniowe i podziemne. 

 Gmina Pyrzyce położona jest na terenie nizinnym o charakterze typowo 

rolniczym. Przez północno-wschodnie obszary Gminy przepływa rzeka Płonia, która 

stanowi główny ciek wodny. Zlewnia rzeki znajduje się na terenie województwa 

zachodniopomorskiego. Całkowita jej długość wynosi 73,27 km. Źródła znajdują się 

na Pojezierzu Myśliborskim w rejonie Barlinka, a ujście stanowi Jezioro Dąbie. Na 

północy Gminy położone są 2 główne jeziora: Będgoszcz o powierzchni 2,64 km2 

oraz Miedwie o powierzchni 34,82 km2. Cechą charakterystyczną jeziora Miedwie 

jest dno położone poniżej powierzchni morza. 

 Na terenie Gminy występuje także mniejsze cieki wodne oraz zbiorniki wód 

stojących. 

 Gmina Pyrzyce znajduje się poza zasięgiem występowania 

udokumentowanych Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP). Najbliżej w 

sąsiedztwie gminy zlokalizowany jest Zbiornik międzymorenowy Stargard-Goleniów. 

 Na terenie miasta Pyrzyce znajdują się dwa główne ujęcia wód podziemnych. 

Dla ujęcia przy ul. Warszawskiej, składającego się z czterech studni głębinowych 

ustanowiono strefę ochrony bezpośredniej. Natomiast drugie ujęcie w Pyrzycach 

położone jest przy ul. Rycerza Przybora. Na obszarze wiejskim gminy 

zlokalizowanych jest pięć komunalnych ujęć wody w miejscowościach: Mielęcin, 

Krzemlin, Stróżewo, Obromino i Ryszewko. Ponadto obszar gminy Pyrzyce, z 
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wyjątkiem niewielkiego fragmentu w części południowo-zachodniej, objęty jest 

zasięgiem obowiązywania ochrony pośredniej zewnętrznej dla ujęcia wód jeziora 

Miedwie. 

 W granicach gminy Pyrzyce występują dwa użytkowe piętra wodonośne. 

Piętro czwartorzędowe zajmuje niemalże cały teren gminy. Piętro wodonośne 

trzeciorzędowe obejmuje południową i centralną część gminy.  Trzeciorzędowe piętro 

wodonośne charakteryzuje głębokość umiejscowienia od 16,0 m do 145,0 m oraz 

zawartość utworów mioceńskich na poziomie od 10,0 m do 40,0 m. Warstwy 

wodonośne zbudowane są z piasków drobnoziarnistych miocenu środkowego i 

dolnego. Natomiast poziom mioceński stanowi wielowarstwowy układ iłów.  

Zwierciadło wody poziomu jest napięte i stabilizuje się na głębokościach od 65,0 do 

około 88,0 m n.p.m. Piętro trzeciorzędowe charakteryzuje się słabą wodonośnością, 

ze względu na przewagę osadów bardzo drobnoziarnistych oraz znikomość 

przepływów dynamicznych.  Czwartorzędowe piętro wodonośne zbudowane jest z 

trzech zasadniczych międzyglinowych poziomów wodonośnych. Górny poziom 

warstw wodonośnych zbudowany jest z piasków i żwirów fluwioglacjalnych, środkowy 

z osadów rzecznych interglacjału mazowieckiego i fluwioglacjalnych zlodowacenia 

środkowopolskiego, natomiast dolny z warstwy rzeczno-lodowcowych piasków z 

domieszką pyłów o miąższości do 13,0 m. W rejonie ujęcia miejskiego Pyrzyc, wody 

środkowego poziomu międzyglinowego cechuje swobodne zwierciadło lub niewielkie 

ciśnienie piezometryczne. Stabilizacja zwierciadła następuje na rzędnej około 36,0 m 

n.p.m. Wody z dolnego poziomu międzyglinowego pobierane są przez ujęcia 

Pyrzyce-Mleczarnia, Pyrzyce PKP i Pyrzyce Szpital. Ich zwierciadło jest napięte, a 

stabilizację osiąga na rzędnej około 30,0 m n.p.m. Natomiast w dolinie jeziora 

Miedwie występuje dodatkowo gruntowy poziom wodonośny. Zbudowany jest z 

późnoplejstoceńskich lub holoceńskich osadów piaszczysto-żwirowych.  

 Decyzją nr 35/96 z dnia 20 grudnia 1996 r. Minister Ochrony Środowiska, 

Zasobów Naturalnych i Leśnictwa ustanowił, w granicach gminy Pyrzyce, obszar 

górniczy. Jego zasięg wyznacza złoże wód termalnych „Pyrzyce” o powierzchni 

41,25 km2. Dla wskazanego obszaru nie wyznaczono filarów ochronnych. Wody 

geotermalne stanowią główne bogactwo surowcowe przedmiotowego terenu. Ich 

zasoby wykorzystywane są do celów grzewczych miasta Pyrzyce. 
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 Na potrzeby gospodarowania i zarządzania wodami, zgodnie z ustawą z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z późn. zm.), wody dzieli 

się na jednolite części wód powierzchniowych i podziemnych. Z planu 

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjętego rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. wynika, że gmina Pyrzyce 

zlokalizowana jest w zasięgu kilku jednolitych części wód powierzchniowych  

(JCWP): 

1) jednolitych część wód powierzchniowych jeziornych: 

 LW11034 (Miedwie) – jezioro o wysokiej zawartości wapnia, o małym wypływie 

zlewni, stratyfikowane, ze statusem „silnie zmieniona część wód”. Zmiany 

dotyczą w szczególności hydromorfologi w związku z komunalnym ujęciem wód i 

towarzyszącej infrastruktury, przekształceń na potrzeby turystyki oraz regulacji 

brzegów i piętrzenia wód do celów drenażowych i nawodnień rolniczych. JCWP 

przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę 

przeznaczoną do spożycia przez ludzi oraz przeznaczona do celów 

rekreacyjnych, w tym kąpieliskowych; 

 LW11041 (Będgoszcz) – jezioro o wysokiej zawartości wapnia, o dużym wpływie 

zlewni, stratyfikowane, ze statusem „naturalna część wód”; 

2) jednolitych część wód powierzchniowych rzecznych: 

 RW6000111912529 (Kanał Głęboki) – rzeka nizinna, silnie zmieniona część wód 

poprzez zapory, bariery, przegrody, zmiany fizyczne koryta i strefy nadbrzeżnej 

oraz zabudowę podłużną; 

 RW6000091974327279 (Bielica) – potok lub strumień nizinny, naturalna część 

wód; 

 RW6000191974327299 (Bielica od jez. Będgoszcz do ujścia) – potok w systemie 

rzeczno-jeziorowym Pojezierzy, sztuczna część wód ze względu na genezę oraz 

zmiany fizyczne koryta i strefy nadbrzeżnej; 

 RW6000181974329119 (Płonia od jez. Płoń do jez. Żelewko) – rzeka w systemie 

rzeczno-jeziorowym Pojezierzy, naturalna część wód, JCWP przeznaczona do 

poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do 

spożycia przez ludzi oraz przeznaczona do celów rekreacyjnych, w tym 

kąpieliskowych; 
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 RW6000111912549 (Kanał Czółnów) – rzeka nizinna, naturalna część wód, 

JCWP przeznaczona do celów rekreacyjnych, w tym kąpieliskowych; 

 RW600009197432569 (Sicina) – potok lub strumień nizinny, silnie zmieniona 

część wód poprzez zapory, bariery, przegrody, zmiany fizyczne koryta i strefy 

nadbrzeżnej oraz zabudowę podłużną; 

 RW60000919743252 (Dopływ spod Myśliborek) – potok lub strumień nizinny, 

naturalna część wód; 

 RW600009197432549 (Stróżewski Rów) – potok lub strumień nizinny, silnie 

zmieniona część wód poprzez zapory, bariery, przegrody, zmiany fizyczne koryta 

i strefy nadbrzeżnej oraz zabudowę podłużną; 

 RW6000091974327274 (Dopływ z Żabowa) – potok lub strumień nizinny, 

naturalna część wód; 

 RW600009197432749 (Gowienica) – potok w systemie rzeczno-jeziorowym 

Pojezierzy, naturalna część wód. 

Natomiast względem jednolitych części wód podziemnych (JCWPd) gmina znajduje 

się w zasięgu obszaru PLGW600023 i PLGW600024. 

 

 Generalnie stan jednolitych części wód powierzchniowych ocenia się jako zły 

oraz niemalże we wszystkich przypadkach wskazano zagrożenie osiągnięcia celów 

środowiskowych. Przeważnie o złym stanie wód decydowały jednocześnie słaby stan 

lub potencjał ekologiczny oraz stan chemiczny na poziomie poniżej dobrego. 

 

Tabela 1 Jednolite części wód powierzchniowych rzecznych i jeziornych na terenie 
gminy Pyrzyce 

 

Kod JCWP Nazwa JCWP 
Ogólna 
ocena 

stanu wód 

Ocena ryzyka 
nieosiągnięcia 

celów 
środowiskowych 

Cel środowiskowy 

Stan lub 
potencjał 

ekologiczny 

Stan 
chemiczny 

Cieki wodne 

RW6000111912529 Kanał Głęboki dobry zagrożona dobry dobry 

RW6000091974327279 Bielica zły zagrożona słaby 
poniżej 
dobrego 

RW6000191974327299 
Bielica od jez. 
Będgoszcz do 

ujścia 
zły zagrożona umiarkowany 

poniżej 
dobrego 
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RW6000181974329119 
Płonia od jez. 
Płoń do jez. 

Żelewko 
zły zagrożona słaby 

poniżej 
dobrego 

RW6000111912549 Kanał Czółnów dobry zagrożona dobry dobry 

RW600009197432569 Sicina zły zagrożona słaby 
poniżej 
dobrego 

RW60000919743252 
Dopływ spod 
Myśliborek 

brak 
danych 

zagrożona dobry dobry 

RW600009197432549 Stróżewski Rów 
brak 

danych 
zagrożona nie dotyczy* dobry 

RW6000091974327274 
Dopływ z 
Żabowa 

brak 
danych 

zagrożona nie dotyczy* brak danych 

RW600009197432749 Gowienica zły zagrożona słaby 
poniżej 
dobrego 

Zbiorniki wodne 

LW11034  Miedwie zły zagrożona zły dobry 

LW11041  Będgoszcz 
brak 

danych 
niezagrożona nie dotyczy* dobry 

*nie można dokonać oceny potencjału (brak badań biologicznych w JCWP) 
 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 

 

 Słaby potencjał ekologiczny wynikał w szczególności z wartości wskaźników 

reprezentujących przewodność, przezroczystość wód, poziom zanieczyszczeń 

biogennych oraz indeksy m.in. fitobentos, makrobezkręgowców, makrofitów i 

bezkręgowców. Natomiast stan chemiczny określany jako „poniżej dobrego” 

determinowała obecność przekroczonej wartości zanieczyszczeń takich jak, 

benzo(a)piren (najczęściej występujący), bromowane difenyloetery, rtęć, heptachlor, 

kadm. 

 Stan jednolitych części wód podziemnych, w granicach których położona jest 

gmina Pyrzyce został określony jako dobry i niezagrożony nieosiągnięciem celów 

środowiskowych, którymi są dobry stan chemiczny i ilościowy. 

 

 W granicach gminy występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią 

związane z układem przestrzennym sieci hydrograficznej, w szczególności w pasie 

wzdłuż brzegu jeziora Miedwie. Stwierdzono istnienie zarówno obszarów, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie (Q10 %) i wynosi raz na 10 

lat oraz obszarów, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie 

(Q1 %) i wynosi raz na 100 lat. W związku z tym w granicach miasta obowiązują 
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zakazy wymienione w art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z późn. zm.). 

 

5.1.3 Powietrze atmosferyczne. 

Według oceny poziomów substancji w powietrzu sporządzanej przez Głównego 

Inspektora Ochrony Środowiska na potrzeby „Rocznej Oceny Jakości Powietrza w 

Województwie Zachodniopomorskim” zgodnie z art. 89. ust. 1. Ustawy Prawo 

Ochrony Środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), za 2024 r. dla gminy Pyrzyce 

oszacowano następujące wartości średniorocznych stężeń zanieczyszczeń: 

1) Pył zawieszony PM10: średnia 14,3 μg/m3 (min. 13,5 μg/m3, maks. 15,6 

μg/m3); 

2) Pył zawieszony PM2,5: średnia 8,1 μg/m3 (min. 7,6 μg/m3, maks. 9,0 μg/m3); 

3) Benzo(a)piren: średnia 0,26 ng/m3 (min. 0,22 ng/m3, maks. 0,56 ng/m3). 

Przy czym, dopuszczalne średnioroczne poziomy zanieczyszczeń wynoszą dla 

PM10 – 40 μg/m3, PM2,5 – 20 μg/m3, benzo(a)pirenu  1 ng/m3. Ponadto zbadano 

źródła emisji wybranych zanieczyszczeń na terenie całego województwa. Najwięcej 

zanieczyszczeń pyłowych PM10 (57,1%), PM2,5 (83,7%) i benzo(a)pirenu (95,4%) 

generował sektor komunalno-bytowy (emisja powierzchniowa).  

Gmina Pyrzyce należy do obszaru strefy zachodniopomorskiej, dla której w 

zakresie klasyfikacji podstawowej: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek 

węgla, ozon, pył PM10, ołów, arsen, kadm, nikiel, benzo(a)piren i pył PM2,5 nie 

przekroczyły dopuszczalnych poziomów w perspektywie długoterminowej. Natomiast 

w klasyfikacji dodatkowej, w odniesieniu do ozonu dla poziomu celu 

długoterminowego, strefie przypisano klasę  D2. Na każdym stanowisku pomiarowym 

w województwie odnotowano dni z przekroczeniem wartości stężenia ozonu. W 

efekcie czego znaczna część obszaru strefy zachodniopomorskiej, w tym gmina 

Pyrzyce, nie spełniła wymagań określonych  dla poziomu celu długoterminowego. 

 Gmina Pyrzyce prowadzi badania jakości powietrze także we własnym 

zakresie, w ramach funkcjonującej od 2021 r. stacji pomiarów zanieczyszczeń. Z 

raportu o stanie gminy za 2023 r. wynika, że stężenie pyłu zawieszonego o średnicy 

nie większej niż 2,5 μg (PM2,5) jedynie przez 3 dni utrzymywało się na poziomie 

identyfikowanym z dostatecznym stanem powietrza. Podobne wnioski nasuwają się 
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po analizie danych dla stężenia pyłu zawieszonego o średnicy nie większej niż 10 μg 

(PM10) (tab.6.). Poza tym na obszarze gminy nie stwierdzono przekroczenia 

obowiązujących norm pozostałych substancji potencjalnie niebezpiecznych. 

 

5.1.4 Surowce mineralne 

Na obszarze gminy, na podstawie danych Państwowego Instytutu 

Geologicznego, stwierdzono występowania udokumentowanych złóż kopalin. 

 

Tabela 2 Udokumentowane złoża kopalin w granicach gminy Pyrzyce 

 

L.P. KOPALINA NAZWA ZŁOŻA NR ZŁOŻA 

1 Wody termalne Pyrzyce WT7936 

2 Kredy Giżyn KR165 

3 Kredy Lubiatowo KR164 

4 Kredy Wierzbno KR168 

5 Piaski i żwiry Letnin KN4979 

6 
Surowce ilaste ceramiki 

budowlanej 
Pyrzyce IB2492 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych (dostęp: marzec 

2025 r.) 

 

Z informacji Centralnej Bazy Danych Geologicznych wynika, że w granicach 

gminy Pyrzyce występuje obszar górniczy o powierzchni 41,25 km2, którego zasięg 

wyznacza złoże wód termalnych „Pyrzyce”. Teren górniczy ustanowiono dnia 20 

grudnia 1996 r. decyzją nr 35/96 przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów 

Naturalnych i Leśnictwa. Dla wskazanego obszaru nie wyznaczono filarów 

ochronnych. 
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5.1.5 Gleby 

Charakterystycznym dla terenu gminy Pyrzyce jest występowanie kompleksów 

gleb o wysokiej przydatności rolniczej oraz znaczący udział gruntów rolnych o 

najwyższych klasach bonitacyjnych, co sprzyja rozwojowi obszarów wiejskich i 

towarzyszącej im funkcji rolniczej. 

 Struktura użytków rolnych według kompleksów przydatności rolniczej 

charakteryzuje się znaczącym udziałem gleb wysokiej jakości. Do najlepszego 

rodzaju podłoża dla potrzeb produkcji rolniczej należą kompleksy pszenny bardzo 

dobry i dobry stanowiące ok. 63% wszystkich użytków ornych oraz kompleks żytni 

bardzo dobry obejmujący nieco ponad 19%. 

W podziale typologicznym gleb dominują czarne ziemie, których udział wynosi 

29%. Zlokalizowane są przeważnie w centralnej części gminy. Czarne ziemie 

charakteryzują się zróżnicowanym pochodzeniem genetycznym. Ich występowanie 

może być powiązane m.in. z utworami polodowcowymi, których przewagę obserwuje 

się w budowie litograficznej terenu. Regulacja stosunków wodnych tych gleb sprzyja 

wysokiej aktywności biologicznej poziomów przypowierzchniowych, dzięki czemu 

czarne ziemie należą do najbardziej produktywnych gleb w Polsce. Drugim 

najczęściej występującym typem gleb są gleby brunatne właściwe, stanowiące 21%. 

Ich największe skupisko obejmuje południowy obszar gminy, gdzie występuje 

materiał macierzysty w postaci glin zwałowych i zwietrzelinowych. Do pozostałych 

najczęściej występujących typów gleb należą gleby murszowo-mineralne i 

murszowate – 12% oraz brunatne wyługowane kwaśne – 11%. 

Grunty rolne na terenie gminy charakteryzują się wysoką przydatnością rolniczą 

nie tylko ze względu na rodzaj kompleksu, ale i towarzyszące im klasy bonitacyjne. 

Udział gruntów należących do najwyższych klas bonitacyjnych, czyli na 

przedmiotowym obszarze klas II-III, w sumie wynosi aż ok. 77%. Stosunkowo wysoki 

udział gruntów rolnych klasyfikowanych jako bardzo dobre i średnio dobra, stwarza 

warunki do rozwoju agrokultury i rolniczej funkcji zagospodarowania terenu gminy. 

Gleby gminy Pyrzyce są w większości dobrej jakości, o wysokiej zawartości 

próchnicy i korzystnych właściwościach fizycznych. 
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5.1.6 Fauna i flora. 

Na podstawie mapy potencjalnej roślinności Polski (Matuszkiewicz, 2008) na 

terenie gminy Pyrzyce wskazano trzy główne jednostki syntaksonomiczne roślinności 

potencjalnej: niżowy łęg wiązowo-dębowy, grąd subatlantycki, seria żyzna i żyzna 

buczyna niżowa. Natomiast w sąsiedztwie największych zbiorników wodnych 

występują olsy środkowoeuropejskie i nadrzeczne łęgi jesionowo-wiązowe. Ponadto 

po stronie południowego brzegu jeziora Miedwie zlokalizowane są szczególne 

siedliska zbiorowisk nieleśnych, do których należą kserotermiczne murawy stepowe. 

Regionalizacja przyrodniczo-leśna Polski 2010 (Zielony, Kliczkowska, 2012) 

wskazuje na przynależność terenu gminy do mezoregionów: Równiny Pyrzyckiej oraz 

Puszczy Bukowej i Równiny Wełtyńskiej. W zasięgu występowania Równiny 

Pyrzyckiej dominują krajobrazy roślinne grądowe z udziałem borów mieszanych i 

łęgów jesionowo-wiązowych. Przy czym poziom zalesienie obejmuje wartość 3%, 

jedną z najniższych w kraju. Natomiast udział ekosystemów seminaturalnych stanowi 

zaledwie 4% całkowitej powierzchni mezoregionu. W przypadku mezoregionu 

Puszczy Bukowej i Równiny Wełtyńskiej lasy i ekosystemy seminaturalne zajmują 

24%, a w krajobrazie roślinnym przeważają buczyny pomorskie. 

Natomiast wg podziału geobotanicznego Polski (Szafer, 1972) gmina Pyrzyce 

zlokalizowana jest w zasięgu Działu Bałtyckiego i krainy Nizina Szczecińska. 

Charakterystycznym dla Niziny Szczecińskiej jest utrata dawnego wysokiego 

poziomu lesistości. Na najniżej położonych obszarach silnie podtapianych występują 

przeważnie zbiorowiska łęgowe z dominacją jesionu, nieco wyżej dominują olszyny, 

z obfitymi stanowiskami długosza królewskiego (Osmunda regalis). Dolina Płoni i 

otoczenie jeziora Miedwie identyfikowane są w szczególności z występowaniem 

torfowisk węglanowych i towarzyszącą im kłocią (Cladium Mriscus). 

Tereny gminy charakteryzują się niską lesistością. Udział powierzchni lasów w 

stosunku do obszaru gminy wynosi zaledwie 1,2%, co jest wartością zdecydowanie 

niższą od średniej wartości dla województwa (35,70%) i kraju (29,60%)1. Mały udział 

terenów leśnych wynika przede wszystkim z rolniczego charakteru gminy. Większy 

kompleks leśny znajduję się na północ od miejscowości Obromino, na południowym 

wschodzie od miejscowości Letnin oraz pomiędzy miejscowościami Młyny i Turze na 

                                                 
1
 Informacje za: Program ochrony środowiska dla gminy Pyrzyce na lata 2019-2022 z perspektywą do 

roku 2026 
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północ od miasta Pyrzyce. We wszystkich kompleksach leśnych występuje siedlisko 

borowe - większość drzewostanu stanowią sosny, których wiek nie przekracza 60 lat. 

Ze względu na działalność człowieka naturalny krajobraz gminy został 

znacząco przekształcony. W związku z tym najczęściej występująca roślinność 

obejmuje pospolite gatunki drzew, krzewów i roślin zielnych typowych dla obszarów 

rolniczych. Występują tu także śródpolne zadrzewienia i zakrzewienia. Poza tym na 

obszarach zurbanizowanych dominują tereny zieleni urządzonej m.in. park, skwer, 

cmentarze, jak i ogrody działkowe. Najbardziej zróżnicowane zbiorowiska 

florystyczne występują na obszarach objętych ochroną, co umożliwia ich 

zachowanie, zabezpieczanie przed zidentyfikowanymi zagrożeniami oraz 

zapobieganie potencjalnym czynnikom niebezpiecznym dla ich istnienia. 

W gminie Pyrzyce występująca fauna jest skorelowana z uwarunkowaniami 

siedliskowymi wynikającymi z dominacji funkcji rolniczej terenów, niewielkim 

udziałem lasów oraz lokalizacją obszarów podmokłych i zbiorników wodnych. W 

związku z tym dominują gatunki niewielkich zwierząt typowych dla terenów pól 

uprawnych, łąk i zadrzewień śródpolnych. Natomiast okolice największych jezior 

zamieszkują gatunki, dla których środowisko wodo-błotne stwarza sprzyjające 

warunki do rozwoju. Największe zróżnicowanie fauny obserwuje się na obszarach 

Natura 2000 w północnej części gminy, gdzie ochronie podlegają nie tylko liczne 

gatunki fauny, ale i ich siedliska. 

 

Na terenie gminy Pyrzyce zlokalizowane są zarówno punktowe, jak i 

obszarowe formy ochrony przyrody, ustanowione zgodnie przepisami ustawy z dnia 

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z późn. zm.):  

 Rezerwat przyrody „Brodogóry” – celem ochrony jest zachowanie stepowego 

charakteru terenu i ochrona reliktowych muraw kserotermicznych, z rzadkimi i 

cennymi w skali całego kraju gatunkami roślin ciepłolubnych i grzybów. Na 

przedmiotowym terenie, pośród roślin objętych ochroną występują m.in. gatunki 

zaliczane do różnych kategorii zagrożenia oraz jeden z nich (pajęcznica liliowata) 

zawarty jest w Polskiej Czerwonej Księdze Roślin. W 2007 r. zgodnie z 

rozporządzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego dla rezerwatu ustanowiono 

plan ochrony; 
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 Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Jezioro Miedwie i okolice” (PLB 

320005) - całkowita powierzchnia obszaru Natura 2000 obejmuje 16510,98 ha. 

Natomiast w zasięgu granic gminy Pyrzyce mieście się ok. 32% powierzchni 

chronionych obszarów ptasich. Teren OSO obejmuje w północnej części duże 

mezotroficzne jezioro Miedwie, położone na zachód od niego mniejsze jeziora: 

Żelewko i Będgoszcz, rzekę Płonię i Kanał Płoński oraz jezioro Płoń w części 

południowo-wschodniej. W sąsiedztwie zbiorników wodnych prowadzona jest 

ekstensywna uprawa łąk, na południowym zachodzie występują torfowiska 

węglanowe, a na wschodzie znajduje się las olszowy. Na przedmiotowym 

obszarze zarejestrowano występowanie co najmniej 25 gatunków ptaków z 

Załącznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunków z Polskiej Czerwonej Księgi. W 

okresie lęgowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej  

następujących gatunków ptaków; 

 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk „Dolina Płoni i Jezioro Miedwie” 

(PLH320006) - obejmuje w sumie powierzchnię 20910,76 ha. Jego granice w 

dużym stopniu pokrywają się z OSO „Jezioro Miedwie i okolice”, przy czym 

zasięg doliny Płoni wydłuża się w kierunku południowo-wschodnim. Obszar 

podzielony jest na dwa mniejsze tereny, będące oddzielnymi filarami struktury 

ochronnej. Pierwszy z nich to "Źródliskowa Dolina Płoni", a drugi to "Basen Pra-

Miedwia". Przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000, według rozporządzenia 

Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 1 grudnia 2022 r., jest 17 siedlisk 

przyrodniczych, w tym 2 siedliska o znaczeniu priorytetowym. Należą do nich 

m.in. grądy środkowoeuropejskie, łęgi, buczyny, starorzecza i naturalne 

eutroficzne zbiorniki wodne oraz łąki i torfowiska. Pośród gatunków roślin 

objętych ochroną w ramach SOO wymieniono: lipiennik Loesela (Liparis loeselii) i 

selery błotne (Apium repens). Natomiast do gatunków zwierząt innych niż ptaki, 

będących pod ochroną zakwalifikowano: bolenia (Aspius aspius), kozę (Cobitis 

taenia), kozioroga dębosza (Cerambyx cerdo), kumaka nizinnego (Bombina 

bombina), piskorza (Misgurnus fossilis) i różankę (Rhodeus sericeus amarus). 

Ponadto ostoja obejmuje rozległe korytarze ekologiczne o randze 

ponadregionalnej (Dolina Płoni) i regionalnej (Dolina Krzekny) bardzo 

intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujące; 
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 Użytek ekologiczny „Piaskowe Góry” - zlokalizowany jest we wsi Letnin. Jego 

obszar zajmuje powierzchnię 5,02 ha. Jako cele ochrony użytku wyznaczono 

zachowanie kolonii lęgowej brzegówki (Riparia riparia), stanowiska licznego 

występowania jaszczurki zwinki (Lacerta agilis) oraz siedliska przyrodniczego w 

postaci zbiorowiska muraw piaskowych zespołu (Sileno otitis-Festucetum). W 

uchwale Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie użytku 

ekologicznego „Piaskowe Góry” zamieszczono spis zakazów obowiązujących w 

granicach użytku; 

 Pomnik przyrody - zlokalizowany na terenie miasta Pyrzyce głaz narzutowy o 

wymiarach w obwodzie 5,10 m i wysokość 2,10 m, objęty ochroną przez Radę 

Miejską w Pyrzycach w roku 2003 r. 

 

Przez teren Gminy Pyrzyce w jej północnej części przebiega korytarz 

ekologiczny Dolina Płoni i Miedwie (KPn-29B) łączący Barlinecko-Gorzowski Park 

Krajobrazowy ze Szczecińskim Parkiem Krajobrazowym Puszcza „Bukowa”. 

Dodatkowo, w celu ochrony naturalnych ciągów pomiędzy ekosystemami na 

obszarze Gminy wyznaczono szereg mniejszych lokalnych korytarzy ekologicznych. 

Są to rzeka Płonia, Kanał Nieborowski, Kanał Młyński (Sicina) oraz większe rowy 

melioracyjne. 
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Ryc. 3 Rozmieszczenie korytarzy ekologicznych na terenie Gminy Pyrzyce 

 

 
Źródło: Program ochrony środowiska dla gminy Pyrzyce na lata 2019-2022 z perspektywą do roku 

2026 

 

 

5.1.7 Klimat 

W ogólnym ujęciu gmina zlokalizowana jest w strefie klimatu umiarkowanego, 

dla której charakterystycznym jest przenikanie się mas powietrza znad oceanu 

atlantyckiego i kontynentu wschodnioeuropejskiego. Na terenie gminy dominują 

wiatry z kierunku zachodniego.  

 Natomiast według regionalizacji W. Okołowicza i D. Martyn (1968) gmina 

Pyrzyce znajduje się w obrębie pomorskiego regionu klimatycznego.  
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Ryc. 4 Dzielnice rolniczo-klimatyczne Polski wg W. Okołowicza i D. Martyn 

 

 

Źródło: Program ochrony środowiska dla gminy Pyrzyce na lata 2019-2022 z perspektywą do roku 

2026 

 

W zasięgu strefy przymorskiej, warunki klimatyczne kształtowane są przez 

wpływy Morza Bałtyckiego. W odniesieniu do innych części kraju strefa klimatyczna, 

w której zlokalizowana jest gmina, cechuje się  chłodniejszym i krótszym latem oraz 

łagodniejszą i krótszą zimą. Ponadto występują mniejsze dobowe i roczne amplitudy 

temperatur oraz dłuższy okres wegetacyjny. Średnia roczna temperatura powietrza 

wynosi od 7,2 do 8 ºC. Średnia temperatura w styczniu osiąga ok. -1,5 ºC, a w 

najcieplejszym miesiącu – lipcu ok. 17ºC. Średnia roczna suma opadów oscyluje w 

granicach ok. 550 mm. W sezonie letnim obserwowane są opady 50% większe niż w 

porze zimowej. Udział opadów śnieżnych w ogólnej sumie opadów rocznych wynosi 

zaledwie od 2% do 4%. Liczba dni z przymrozkami nie przekracza zazwyczaj 90 dni. 

Natomiast okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni. 
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Ryc. 5 Klimatogram i wykres temperatur dla gminy Pyrzyce. 

 

 

Źródło: http://pl.climate-data.org (dostęp: marzec 2026 r.) 

 

http://pl.climate-data.org/
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Ryc. 6 Tabela klimatyczna dla gminy Pyrzyce 

 
Źródło: http://pl.climate-data.org (dostęp: marzec 2026 r.) 

 

5.2. Potencjalne zmiany w środowisku w przypadku braku 

realizacji projektowanego dokumentu. 

Plan ogólny jest dokumentem zastępującym dotychczasowe studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i uzyskującym rangę 

aktu prawa miejscowego. Będzie on pełnił funkcję kluczową w kontekście polityki 

przestrzennej miasta, gdyż stanowić będzie podstawę sporządzanych miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach 

zabudowy. Oznacza to, że nowe zamierzenia inwestycyjne mogą być podejmowane 

wyłącznie na terenach wskazanych w planie ogólnym i muszą być z nim zgodne, co 

pozwala samorządowi na realne zarządzanie procesami urbanizacyjnymi, 

ograniczanie presji na tereny rolnicze i środowiskowe oraz zapewnienie ładu 

przestrzennego. 

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym brak uchwalenia planu ogólnego uniemożliwia prowadzenie polityki 

przestrzennej, w tym blokuje możliwość uchwalania nowych miejscowych planów 

oraz decyzji o  warunkach zabudowy, co w praktyce prowadziłoby do paraliżu 

inwestycyjnego i utraty kontroli nad kształtowaniem przestrzeni. W konsekwencji 

mogłoby to prowadzić do poważnych zakłóceń w rozwoju społeczno-gospodarczym, 

zahamowania inwestycji publicznych i prywatnych oraz pogorszenia jakości życia 

mieszkańców. 

 

http://pl.climate-data.org/
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7. Istniejące problemy ochrony środowiska z punktu widzenia 
realizacji projektowanego dokumentu, w tym dotyczące 
obszarów podlegających ochronie. 

Istniejącymi problemami ochrony środowiska istotnymi z punktu widzenia 

projektowanego dokumentu są: 

 w zakresie powietrza atmosferycznego 

 transport drogowy, zwłaszcza trasa ekspresowa S3, stanowiący źródło 

zanieczyszczeń komunikacyjnych; 

 brak obejścia drogowego miasta Pyrzyce; 

 emisje punktowe ze źródeł przemysłowych; 

 rozproszona emisja ze źródeł indywidualnych (tereny mieszkaniowe); 

 napływ zanieczyszczeń z gmin sąsiednich: w szczególności z przemysłu 

chemicznego w Policach; 

 w zakresie klimatu akustycznego 

 wysokie natężenie ruchu prowadzące do przekroczeń dopuszczalnych norm 

hałasu, zwłaszcza wzdłuż dróg wojewódzkich i drogi ekspresowej; 

 dyskomfort akustyczny w sąsiedztwie istniejących elektrowni wiatrowych; 

 w zakresie wód powierzchniowych i podziemnych 

 ingerencja antropologiczna: prostowanie koryt rzecznych, zasypywanie rowów 

melioracyjnych, wzrost terenów zabudowanych i rozwój sieci komunikacyjnej; 

 spływ powierzchniowy substancji biogennych z pól i niewłaściwego 

składowania nawozów naturalnych; 

 odprowadzanie ścieków nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych 

do wód lub do ziemi; 

 niedostateczny poziom rozwoju sieci wodno-kanalizacyjnej na obszarach 

wiejskich; 

 częściowo płytko zalegające warstwy wodonośne poziomów użytkowych wód 

podziemnych, zwłaszcza w rejonie Jeziora Miedwie; 

 występujące ryzyko powodzi i podtopień oraz zjawisk ekstremalnych takich jak 

ulewne deszcze; 

 w zakresie powierzchni ziemi, gleby 
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 przekształcenia powierzchni ziemi związane z zabudowywaniem terenu, 

postępująca urbanizacja i fragmentacja terenu; 

 nieumiejętne stosowanie nawozów i środków ochrony roślin w rolnictwie 

prowadzące do zakwaszania lub wyjaławiania gleb, nieprawidłowe 

agrotechniki; 

 intensywne użytkowanie rolnicze gleb i monokultury przyczyniające się do 

spadku zawartości materii organicznej; 

 zmiany klimatyczne prowadzące do przesuszania gruntów i pogłębiające 

erozję gleb; 

 likwidowanie urządzeń drenarskich i melioracyjnych obniżających możliwości 

nawadniania terenów rolnych; 

 presja ze strony działających podmiotów gospodarczych zajmujących się 

eksploatacją złóż kopalin; 

 w zakresie fauny i flory 

 utrata siedlisk w wyniku zmian hydrologicznych; 

 byt intensywne zagospodarowanie terenów wzdłuż cieków wodnych; 

 fragmentacja korytarzy ekologicznych poprzez budowę ciągów 

komunikacyjnych i zabudowywanie terenów. 

 

8. Zgodność celów projektu z celami ochrony środowiska 
ustanowionymi na szczeblu międzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym. 

Analizowany projekt planu ogólnego uwzględnia cele ochrony środowiska 

zawarte w dokumentach strategicznych szczeblu międzynarodowego, 

wspólnotowego i krajowego.  

Do  najważniejszych  dokumentów  szczebla  międzynarodowego  i  

wspólnotowego,  formułujących  cele ochrony środowiska istotne z punktu widzenia 

omawianego projektu planu, można zaliczyć: 

 Konwencja  Genewska  (1979)  w  sprawie  transgranicznego  zanieczyszczania  

powietrza  na dalekie  odległości  mająca  na  celu  ochronę  człowieka  i  jego  

środowiska  przed zanieczyszczeniem  powietrza  oraz  dążenie  do  

ograniczenia  i  stopniowego  zmniejszania i zapobiegania  zanieczyszczeniom  
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powietrza,  łącznie  z  transgranicznym  zanieczyszczaniem powietrza na dalekie 

odległości,  

 Ramowa  Konwencja  Narodów  Zjednoczonych  w  sprawie  zmian  klimatu  (Rio  

de  Janeiro, 1992),  której  głównym  celem  jest  zapobieganie  dalszym  

zmianom  klimatu  globalnego,   

 Ramowa  Konwencja  Narodów  Zjednoczonych  w  sprawie  zmian  klimatu,  

sporządzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r., 

 Protokół z Kioto do Ramowej Konwencji Narodów Zjednoczonych w sprawie 

zmian klimatu, sporządzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r., 

 Porozumienie Paryskie, przyjęte w Paryżu w dniu 12 grudnia 2015 r., które 

zakłada intensyfikację  i  konieczność  podejmowania  solidarnych  wysiłków  

zobowiązanych  stron  do zatrzymania globalnego ocieplenia, 

 Konwencja  o  dostępie  do  informacji,  udziale  społeczeństwa  w podejmowaniu  

decyzji oraz dostępie do sprawiedliwości w sprawach dotyczących środowiska, 

sporządzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 

706), której podstawowym celem jest ochrona  prawa  każdej  osoby  do  życia  w  

środowisku  odpowiednim  dla  jej  zdrowia,   

 Europejska  Konwencja  Krajobrazowa  sporządzona  we  Florencji  w 2000  roku  

ma  na  celu ochronę  różnorodności  krajobrazów europejskich,  zarówno 

naturalnych,  jak  i kulturowych, a także racjonalne zagospodarowanie i 

planowanie krajobrazu, 

 Dyrektywę  2001/42/WE  Parlamentu  Europejskiego  i  Rady  z  dnia  27  

czerwca  2001  r. w sprawie oceny  wpływu niektórych  planów i programów  na  

środowisko, której celem jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony 

środowiska i przyczynienie się do uwzględniania aspektów  środowiskowych  w  

przygotowaniu  i  przyjmowaniu  planów  i programów  w  celu wspierania  

stałego  rozwoju,  poprzez  zapewnienie,  że  zgodnie  z  niniejszą  dyrektywą 

dokonywana  jest  ocena  wpływu  na  środowisko  niektórych  planów  i  

programów,  które potencjalnie mogą powodować znaczący wpływ na 

środowisko,  

 Dyrektywa  2000/60/WE  Parlamentu  Europejskiego i Rady z dnia 23 

października  2000 r. ustanawiająca ramy wspólnotowego działania w dziedzinie 
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polityki wodnej, której celem jest ustalenie ram dla ochrony śródlądowych wód  

powierzchniowych, wód przejściowych, wód przybrzeżnych oraz wód 

podziemnych,  

 Dyrektywa  2006/118/WE  Parlamentu  Europejskiego  i Rady  z dnia  12 grudnia  

2006 r. w sprawie ochrony wód podziemnych przed zanieczyszczeniem  i 

pogorszeniem  ich  stanu, która ustanawia  szczególne  środki,  określone  w art.  

17 ust. 1 i 2 dyrektywy  2000/60/WE, w celu zapobiegania i ochrony przed 

zanieczyszczeniem wód podziemnych,  

 Dyrektywa  Parlamentu  Europejskiego i Rady 2008/50/WE  z  dnia  21 maja 

2008 r.  w sprawie jakości  powietrza i czystszego  powietrza  dla  Europy,  która  

ma  na  celu m.in. utrzymanie jakości powietrza, tam gdzie jest ona dobra, oraz 

jej poprawę w pozostałych przypadkach. 

 

Najważniejszym dokumentem strategicznym w obszarze środowiska na szczeblu 

krajowym jest Polityka ekologiczna państwa 2030. Ma ona na celu zapewnienie 

bezpieczeństwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakości życia mieszkańców 

poprzez działania pro-środowiskowe, zrównoważony rozwój i wdrażanie 

nowoczesnych rozwiązań administracyjnych i technologicznych. Celem głównym 

PEP 2030 jest rozwój potencjału środowiska na rzecz obywateli i przedsiębiorców 

poprzez działania, które poprawiają jakość środowiska, bezpieczeństwo ekologiczne 

oraz warunki życia i prowadzenia działalności gospodarczej. Celami szczegółowymi 

są m.in. 

1. poprawa jakości środowiska naturalnego, a tym samym zdrowia i 

bezpieczeństwa ludzi; 

2. zrównoważone gospodarowanie zasobami środowiska, efektywne 

wykorzystanie zasobów naturalnych; 

3. ograniczanie zmian klimatycznych, adaptacja do skutków tych zmian oraz 

zarządzanie ryzykiem klęsk żywiołowych. 

Poniższa tabela przedstawia sposób uwzględnienia w projekcie planu ogólnego 

celów wskazanych w Polityce ekologicznej państwa 2030: 
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Cel / kierunek 
interwencji PEP2030 

Ustalenia projektu planu ogólnego miasta i gminy 
Pyrzyce 

Poprawa jakości 
powietrza i warunków 
życia 

Preferencja rozwoju zabudowy w istniejących zwartych 
strukturach funkcjonalno-przestrzennych, ograniczenie 
rozlewania zabudowy poprzez wyznaczenie obszarów 
uzupełnienia zabudowy, wyznaczenie stref zieleni i rekreacji 

Ochrona zdrowia 
przed hałasem 

Rozdzielenie funkcji mieszkaniowych i usługowych oraz 
produkcyjnych 

Racjonalne 
gospodarowanie 
przestrzenią 

Ograniczenie presji inwestycyjnej poprzez wyznaczenie stref 
otwartych. 
Wyznaczanie stref pod zabudowę w rejonach dobrze 
skomunikowanych oraz posiadających uzbrojenie. 

Ochrona gleb i 
powierzchni ziemi 

Ochrona terenów rolnych i przyrodniczych poprzez 
wyznaczenie stref otwartych i koncentracja zabudowy 

Ochrona 
bioróżnorodności i 
krajobrazu 

Zachowanie terenów zieleni, obszarów objętych ochroną 
przyrody i korytarzy ekologicznych  

Adaptacja do zmian 
klimatu 

Ograniczanie obszarów zurbanizowanych, zachowanie 
terenów rolniczych i cieków wodnych. 
Wskazanie terenów do rozwoju odnawialnych źródeł energii. 

Ograniczanie ryzyka 
powodzi i susz 

Ograniczenie możliwości zabudowy na obszarach 
zagrożonych powodzią  

Źródło: opracowanie własne 

 

Plan ogólny jako dokument wyrażający politykę przestrzenną na szczeblu 

lokalnym musi być zgodny z polityką przestrzenną prowadzoną na szczeblu 

wojewódzkim, a ta z krajowa polityką przestrzenną.  

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego niezbędnym jest uwzględnienie w planie ogólnym w 

szczególności ustaleń dotyczących ochrony walorów kulturowo-krajobrazowych i 

planowanej rozbudowy dystrybucyjnej sieci gazowej wysokiego ciśnienia w relacjach 

Pyrzyce-Banie-Chojna-Mieszkowice.  

W planie ogólnym gminy Pyrzyce uwzględniono punktowe i powierzchniowe 

obiekty kulturowe (zabytki, parki podworskie itp.) ustalając dla nich adekwatną strefę 

planistyczną. Rozbudowa sieci gazowej będzie możliwa dzięki ograniczeniu 

lokalizacji nowych stref planistycznych z zabudową w sąsiedztwie istniejącego 

gazociągu. 

Gmina Pyrzyce zlokalizowana jest w zasięgu obszaru kulturowo-

krajobrazowego (OKK11 „Dolina Płoni”). W związku z tym w Planie 
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Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego wskazuje 

się obowiązek przestrzegania przepisów dotyczących ochrony zabytków, krajobrazu i 

środowiska przyrodniczego oraz działania obejmujące m. in.: 

 ochronę historycznych założeń osadniczych, w tym parametrów 

urbanistycznych warunkujących ich charakter przestrzenny, 

 stosowanie zieleni izolacyjnej wzdłuż ciągów komunikacyjnych, wokół 

obiektów prowadzących działalność produkcyjną, magazynową itp., 

 ograniczenie przekształceń obszarów występowania reliktów osadnictwa 

pradziejowego, ich oznakowanie i okresowy monitoring stanu zachowania, 

 ograniczenie zabudowy brzegów zbiorników wodnych poza miejscowościami, 

 zapewnienie dostępu do brzegów jezior i rewitalizacja nabrzeży. 

Dodatkowo pośród zaleceń i rekomendacji w Planie Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego w zakresie polityki 

przestrzennej wymieniono: 

 ochronę gleb wysokiej jakości przed nierolniczym wykorzystaniem, 

 zabezpieczanie rezerwy terenu pod budowę obwodnic w ciągach dróg 

wojewódzkich w mieście Pyrzyce, 

 przywrócenie do eksploatacji linii kolejowej Stargard-Pyrzyce. 

Ochronę gleb o wysokich walorach zapewnia się w planie poprzez 

wyznaczenie stref otwartych z zakazem zabudowy, co umożliwi dalsze prowadzenie 

gospodarki rolnej. Jako strefy komunikacyjne ujęto linię kolejową, drogę ekspresową 

S3 oraz korytarz planowanej obwodnicy ustalony w decyzji nr 6/2026 o zezwoleniu 

na realizację inwestycji drogowej wydanej dnia 4 marca 2026 r. przez Wojewodę 

Zachodniopomorskiego. 

W audycie krajobrazowym, przyjętym uchwałą nr XIII/187/25 Sejmiku 

Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 kwietnia 2025 r. w sprawie Audytu 

krajobrazowego województwa zachodniopomorskiego, w granicach gminy Pyrzyce 

zidentyfikowano występowanie kilku podtypów krajobrazu. Wśród nich znalazły się 

krajobrazy: 

1) Wód powierzchniowych. Jeziora (1a), 

2) Bagienno-łąkowe – głównie bezleśne. Z udziałem ekstensywnie 

użytkowanych łąk (2a), 
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3) Bagienno-łąkowe – głównie bezleśne. Z dominacją torfowisk niskich (2d), 

4) Wiejskie. Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących małe pola (6c), 

5) Wiejskie. Z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących pola średniej wielkości (6d), 

6) Wiejskie. Z przewagą wielkoobszarowych pól lub łąk i pastwisk (6e), 

7) Wiejskie. Z przewagą wielkoobszarowych sadów i plantacji (6f), 

8) Miejskie. Miejscowości o charakterze współczesnym (9b). 

Spośród wymienionych krajobrazów, trzy z nich ustanowiono krajobrazami 

priorytetowymi. Wyróżnione zostały obszary wód powierzchniowych Jezioro Miedwie 

i Jezioro Będgoszcz oraz teren bagienno-łąkowy Doliny Płoni pomiędzy jeziorem 

Płoń a wsią Kołbacz. 

Tereny w granicach ww. krajobrazów priorytetowych objęto ochroną poprzez 

dostosowanie stref planistycznych do faktycznego sposobu zagospodarowania, z 

przewagą stref otwartych i ujęciem istniejących układów przestrzennych 

miejscowości w strefy z zabudową mieszkaniową, ograniczając jednocześnie rozwój 

zabudowy na terenach istotnych dla zachowania walorów przyrodniczo-

krajobrazowych. 

 

9. Przewidywane znaczące oddziaływania na cele i przedmiot 
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralność tego 
obszaru, a także na środowisko 

Plan ogólny jest dokumentem strategicznych na poziomie gminy, który nie 

lokalizuje konkretnych przedsięwzięć i nie przesądza o konkretnym sposobie 

zagospodarowania działki, a wyznacza jedynie ramy funkcjonalno-przestrzenne 

poprzez ustalenia w katalogu stref planistycznych i gminnych standardach 

urbanistycznych. 

Niniejszy rozdział przedstawia ocenę potencjalnych oddziaływań ustaleń 

projektu planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce na środowisko przyrodnicze, w 

zakresie adekwatnym do zakresu merytorycznego tego planu, uwzględniając 

uwarunkowania hydrologiczne, glebowe i przyrodnicze.  
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9.1. Obszary Natura 2000 oraz inne obszary ochronione, różnorodność 

biologiczna, rośliny, zwierzęta: 

 W projekcie planu ogólnego teren, na którym zlokalizowany jest pomnik 

przyrody, objęto strefą zieleni i rekreacji, w związku z tym nie przewiduje się 

zagrożeń dla jego dalszego funkcjonowania.  

Celem ochrony użytku ekologicznego Piaskowe Góry jest zachowanie kolonii 

lęgowej brzegówki Riparia riparia, stanowiska licznego występowania jaszczurki 

zwinki Lacerta agilis oraz siedliska przyrodniczego. Dla obszaru użytku w planie 

ogólnym wyznaczono strefę otwartą, dzięki czemu ogranicza się możliwości likwidacji 

ww. siedlisk. Podobnie w odniesieniu do rezerwatu Brodogóry ustalono strefę 

otwartą, aby zachować siedliska chronionych gatunków roślin i grzybów. Eliminacja i 

ograniczanie istniejących i potencjalnych zagrożeń dla rezerwatu, określonych w 

dokumentach powołujących, powinna odbywać się na dalszych etapach 

planistycznych, gdyż plan ogólny nie ma tak szczegółowych kompetencji. 
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Tabela 3 Identyfikacja oraz określenie sposobów eliminacji lub ograniczenia 
istniejących i potencjalnych zagrożeń wewnętrznych i zewnętrznych oraz ich skutków 
na terenie rezerwatu przyrody „Brodogóry” 

 

Źródło: Załączniki do Rozporządzenia Nr 91/2007 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 31 
grudnia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochrony dla rezerwatu „Brodogóry za: Program 
ochrony środowiska dla gminy pyrzyce na lata 2019-2022 z perspektywą do roku 2026 

 

Ustalone strefy planistyczne dla obszarów Natura 2000, pomnika przyrody, 

rezerwatu i użytku ekologicznego nie naruszają przepisów Ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13). 

Plan działań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Płoni i Jezioro 

Miedwie PLH320006 i dla obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice 

PLB320005 obejmuje głównie działania ochronne z zakresu: 

1) czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunków roślin i zwierząt oraz ich siedlisk; 
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2) utrzymania lub modyfikacji metod gospodarowania; 

3) monitoringu stanu przedmiotów ochrony oraz monitoringu realizacji celów działań 

ochronnych; 

4) uzupełnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich 

ochrony. 

Poszczególne zadania ochronne w ramach ww. działań ochronnych 

skierowane są przede wszystkim do właścicieli lub posiadaczy gruntu, RDOŚ, 

nadleśniczych lub ZZMiUW w Szczecinie. 

 Ustalone w planie ogólnym strefy planistyczne dla obszarów Natura 2000 nie 

stoją w sprzeczności z działaniami ochronnymi dla tych obszarów, gdyż przewidują 

głównie strefę otwartą lub strefy z zabudową w zakresie obejmującym głównie stan 

istniejący. Zaleca się dostosowanie sposobów zagospodarowania na dalszych 

etapach planistycznych. 

 Plan ogólny przewiduje zwiększenie terenów inwestycyjnych w stosunku do 

stanu aktualnego. Wyznaczone strefy planistyczne z zabudową mieszkaniową 

skupiają się głównie w ramach istniejących struktur przestrzennych, a nowe tereny 

przewidziane pod funkcje mieszkaniowe wyznaczone zostały głównie w ramach 

obszarów uzupełnienia zabudowy oraz poza nimi, ale w  bezpośrednim sąsiedztwie 

istniejącej zabudowy. Wykorzystując istniejące i planowane ciągi komunikacyjne o 

charakterze tranzytowym gmina wytypowała tereny pod rozwój funkcji 

gospodarczych. Wyznaczenie ich w bezpośrednim sąsiedztwie dróg jest korzystne z 

punktu widzenia minimalizowania oddziaływania na faunę i florę (tereny wzdłuż dróg 

tranzytowych są i tak już przekształconymi antropogenicznie terenami, pozbawionymi 

cennych siedlisk roślin i zwierząt, a więc tereny pod rozwój funkcji gospodarczych nie 

będą wymagały interwencji w nowe siedliska przyrodnicze. 

Planowany przebieg obwodnicy Pyrzyc, ustalony w  decyzji nr 6/2026 o 

zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej wydaną dnia 4 marca 2026 r. przez 

Wojewodę Zachodniopomorskiego, przewidziany został poza obszarami objętymi 

ochroną prawną, więc nie przewiduje się negatywnego oddziaływania na przedmiot 

ochrony ww. obszarów i siedlisk. Orientacyjny przebieg obwodnicy przedstawia 

poniższa rycina, a jej dokładny przebieg odzwierciedla strefa komunikacyjna o 

symbolach 27SK-32SK. 
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Ryc. 7 Orientacyjny przebieg obwodnicy Pyrzyc w ciągu drogi wojewódzkiej nr 119 

 

 

Źródło: www.wzp.pl (strona internetowa Urzędu Marszałkowskiego Województwa 
Zachodniopomorskiego), dostęp: 12.03.2026 r. 

 

Realizacja obwodnicy została poprzedzona oceną oddziaływania, w której 

określone zostały jej środowiskowe uwarunkowania lokalizacji. Przewiduje się zatem, 

http://www.wzp.pl/
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że przebieg obwodnicy Pyrzyc, ustalony liniami rozgraniczającymi w decyzji ZRiD, 

został przeanalizowany pod kątem przyrodniczym, a wybrany wariant spełnia 

odpowiednie wymagania środowiskowe. 

 W planie ogólnym przewidziano także strefy zieleni i rekreacji oraz strefy 

otwarte, które charakteryzują się dużym udziałem powierzchni biologicznie czynnej i 

co do zasady przewidują mniejszą intensywność zabudowy (lub wręcz zakaz 

zabudowy). Dzięki temu zachowane zostaną tereny, w ramach których funkcjonować 

będą mogły dalej siedliska roślin i zwierząt oraz będzie możliwe prowadzenie 

gospodarki rolnej i leśnej. 

W planie zachowuje się przeważający obszar korytarzy ekologicznych jako 

niezabudowany, co pozwoli na zachowanie dalszych możliwości migracji zwierząt. W 

obrębie korytarzy nie przewiduje się lokalizacji stref planistycznych, które mogłyby 

zaburzyć ciągłość przepływu materii przez korytarz. 

Podsumowując, w planie ogólnym uwzględniono konieczność zachowania i 

rozwoju funkcji środowiskowych. Uwzględnione one zostały przede wszystkim 

poprzez wyznaczenie stref otwartych SO (zapewnienie ciągłości korytarzy 

ekologicznych, ograniczanie rozpraszania zabudowy, ochrona siedlisk leśnych itp.) i 

stref zieleni i rekreacji SN (zachowanie parków i zieleńców, ogrodów działkowych, 

terenów rekreacyjno-sportowych). Stwierdza się więc, że przyjęte w projekcie planu 

rozwiązania przestrzenne sprzyjają zachowaniu integralności i spójności 

przyrodniczej gminy. 

Plan ogólny ma charakter kierunkowy i nie przesądza o szczegółowej 

lokalizacji inwestycji. W przypadku stwierdzenia, że dane przedsięwzięcie może 

potencjalnie oddziaływać na obszary Natura 2000, konieczne będzie 

przeprowadzenie odrębnej oceny oddziaływania na środowisko, w tym analizy 

wpływu na cele i przedmiot ochrony oraz integralność tych obszarów, zgodnie z 

ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie. 

 

9.2. Powierzchnia ziemi i rzeźba terenu: 

Wszelkie przekształcenia terenu zmierzające do realizacji nowych obiektów 

budowlanych prowadzą do nieodwracalnego przekształcenia powierzchni ziemi. 
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Skutkuje to również powstaniem tymczasowych form antropogenicznych, tj.: 

zwałowiska, nasypy.  

Biorąc pod uwagę ustalenia planu, przewidywane zmiany powierzchni 

dotyczyć będą w większości terenów niezagospodarowanych, na których projekt 

planu przewiduje nową zabudowę. Tak więc skutki dla powierzchni ziemi dotyczyć 

będą części terenu opracowania, która aktualnie pozostaje niezagospodarowana, a 

na której planowana do realizacji jest nowe zainwestowanie w ramach 

projektowanego przeznaczenie terenu. Natomiast skala tych oddziaływań będzie 

zależna od szczegółowych ustaleń miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

Przewiduje się, że największe zmiany związane z przekształceniem 

powierzchni ziemi i rzeźby terenu dotyczyć będą terenu 27SK-32SK przewidzianego 

pod budowę obwodnicy Pyrzyc. W związku z wydaną decyzją ZRiD na budowę 

obwodnicy nie jest możliwe wyeliminowanie zmian związanych z przekształceniem 

powierzchni ziemi lub zrezygnowanie z jej realizacji.  

Projekt planu ogólnego przewiduje rozwiązania sprzyjające racjonalnemu 

gospodarowaniu przestrzenią, w tym koncentrację zabudowy oraz ograniczanie 

presji inwestycyjnej na tereny otwarte, co ogranicza ryzyko znaczących negatywnych 

oddziaływań na powierzchnię ziemi i rzeźbę terenu. 

 

9.3. Powietrze atmosferyczne:  

Plan ogólny nie wprowadza ustaleń skutkujących bezpośrednim wzrostem 

emisji zanieczyszczeń. Oddziaływanie ustaleń projektu planu ogólnego na jakość 

powietrza będzie więc zależało przede wszystkim od funkcji terenów oraz 

intensywności ich użytkowania – doprecyzowanych w planach miejscowych.  

Plan ogólny może także generować pozytywne oddziaływania, ponieważ 

wspiera rozwój odnawialnych źródeł energii – na terenie gminy dopuszcza się 

lokalizację elektrowni wiatrowych, instalacji fotowoltaicznych oraz na części 

obszarów także biogazownie. Na obszarze wszystkich stref otwartych, w ramach 

profilu dodatkowego dopuszczono tereny elektrowni słonecznych. Natomiast 

elektrownie wiatrowe uwzględniono w profilach dodatkowych wybranych stref 

otwartych (41SO – 53SO, 57SO, 59SO, 60SO), które zapewniają optymalne 
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umiejscowienie turbin z zachowaniem wymaganej minimalnej odległości w stosunku 

do istniejących zabudowań mieszkalnych. Dodatkowo planowana jest budowa dwóch 

biogazowni w północnej części miasta (26SO, 27SO). Ich lokalizacja obejmuje 

działkę o nr ewid.  41 w obrębie Pyrzyce 1 oraz działki nr 65, 66/10, 66/11, 66/12, 

66/13, 66/14, 66/15, 66/16, 67/1, 67/2, 67/367/4, 68 obręb Pyrzyce 1, tj. teren objęty 

Uchwałą Nr XX/166/25 podjętej przez Radę Miejską w Pyrzycach z dnia 29 września 

2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.   

Powstawanie nowych instalacji odnawialnych źródeł energii (OZE) przyczynia 

się do redukcji emisji dwutlenku węgla, co wpływa na poprawę jakości powietrza. 

Największy potencjał produkcji energii elektrycznej pochodzącej z wiatru w Polsce 

przypada na okres jesienno - zimowy, kiedy to prędkości wiatru są najwyższe. 

Zaistniała sytuacja jest bardzo korzystna, ze względu na fakt, że maksymalne 

sezonowe zasoby energii wiatru pokrywają się z największym zapotrzebowaniem na 

energię w okresie grzewczym. Z uwagi na rolniczy charakter Gminy Pyrzyce i dużej 

powierzchni użytków rolnych, na jej obszarze biomasa może być wykorzystywana w 

celach energetycznych na indywidualne potrzeby gospodarstw rolnych. Z tego 

względu także możliwe jest lokalizowanie biogazowni wykorzystujących biogaz. 

Dobrze zaprojektowane i zarządzane instalacje są praktycznie bezemisyjne pod 

względem pyłów czy tlenków azotu. Dzięki nowoczesnym systemom oczyszczania 

biogazu i kontroli spalania emisje są minimalne, często niższe niż w przypadku 

kotłów na biomasę czy elektrowni węglowych. Instalacje fotowoltaiczne także 

pomagają skutecznie redukować emisję nie tylko dwutlenku węgla, ale również 

dwutlenku siarki, tlenków azotu, tlenku węgla i pyłów.  

Z uwagi na fakt, że plan ogólny nie wskazuje konkretnej lokalizacji, mocy ani 

innych szczegółów dotyczących tych inwestycji, nie jest możliwe dokładne 

przeanalizowanie wpływu instancji OZE na środowisko. Stwierdza się zatem, że sam 

fakt dopuszczenia lokalizacji takich instalacji będzie miał długofalowo korzystny 

wpływ na środowisko, w szczególności na powietrze atmosferyczne. 
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9.4. Wody powierzchniowe i podziemne:  

Projekt planu ogólnego wyznacza strefy planistyczne dostosowując 

przeznaczenie terenów do warunków środowiskowych, co wspiera racjonalne 

gospodarowanie zasobami wodnymi. Dzięki takim działaniom możliwe jest 

ograniczenie potencjalnych zagrożeń dla środowiska wodnego wynikających z 

rozwoju zabudowy. W świetle przedstawionych uwarunkowań kluczowe dla ochrony 

wód na terenie gminy Pyrzyce jest: 

 zachowanie stref ochronnych wokół ujęć wody, 

 zachowanie terenów jezior i innych zbiorników wodnych w ramach stref 

otwartych, 

 minimalizacja presji inwestycyjnej w rejonie jezior, 

 minimalizacja uszczelnienia powierzchni w nowych strefach urbanistycznych 

poprzez ustalenie adekwatnych wskaźników udziału powierzchni biologicznie 

czynnej. 

Z punktu widzenia zasobów wodnych zwiększenie planowanej powierzchni 

pod zabudowę, a co za tym idzie utwardzenie i skanalizowanie terenu, może mieć 

wpływ na zaburzenie bilansu wodnego i zmniejszenie zasobności wód podziemnych. 

W zależności od strefy planistycznej, plan ogólny ustala zróżnicowany stopień 

utwardzenia powierzchni terenu – najniższymi wskaźnikami udziału powierzchni 

biologicznie czynnej cechują się tereny w strefie gospodarczej. Tam można 

spodziewać się zmniejszenia infiltracji wód opadowych i lokalnego zmniejszenia 

zasobów wód podziemnych. 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią w rozumieniu przepisów 

ustawy Prawo wodne nie przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy. Takie 

rozwiązanie ogranicza ryzyko strat powodziowych i wspiera naturalne procesy 

związane z okresowym zalewaniem. 

Podsumowując, ocenia się, że planowane zagospodarowanie przestrzenne 

może wiązać się z powstaniem nowych punktowych źródeł wytwarzania ścieków 

komunalnych oraz przemysłowych oraz istnieje zagrożenie pogorszenia jakości wód 

powierzchniowych i podziemnych w przypadku niewłaściwej gospodarki wodno-

ściekowej. 
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Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogólnym stanowią ogólne wytyczne 

będące podstawą do realizacji dokumentów planistycznych, w których 

uszczegółowione będą ustalenia odnoszące się do wymogów ochrony wód 

powierzchniowych i podziemnych. 

 

9.5. Ludzie i dobra materialne: 

Projekt planu ogólnego uwzględnia granice obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią poprzez eliminację zainwestowania na tych terenach, co 

zapewni mieszkańcom bezpieczeństwo i ochroni dobra materialne. 

Plan ogólny gminy Pyrzyce wskazuje nowe tereny pod zabudowę, w tym 

mieszkaniową, ale także usługową czy gospodarczą – zarówno o charakterze 

rolniczym, jak i nierolniczym. Lokalizacja obwodnicy Pyrzyc wpłynie pozytywnie na 

jakość życia mieszkańców miasta, gdyż wyprowadzi ciężki i hałaśliwy ruch 

tranzytowy poza miasto. Skutkować to będzie wrostek jakości i komfortu życia w 

mieście. Przewidziane w rejonie dróg tranzytowych strefy gospodarcze umożliwią 

rozwój ekonomiczny i biznesowy miasta i jego mieszkańców. 

Z uwagi na fakt, że wyznaczone strefy planistyczne nie wskazują 

jednoznacznie rodzaju działalności usługowej czy produkcyjnej, przypadku nowej 

lokalizacji funkcji usługowej czy produkcyjnej, na etapie planu miejscowego należy 

rozstrzygnąć charakter działalności, która będzie najmniej kolizyjna z zabudową 

mieszkaniową. 

 

9.6. Krajobraz 

Plan ogólny zawiera ustalenia w zakresie gminnych standardów 

urbanistycznych określa m.in. maksymalną: nadziemną intensywność zabudowy i 

wysokość zabudowy, które zostały dostosowane do istniejącego charakteru 

otoczenia.  

W odniesieniu do miasta Pyrzyce, dzięki ustalonym standardom 

urbanistycznym, zachowany zostanie wizerunek miasta i jego charakterystyczne 

walory krajobrazowe – w szczególności poprzez podział na strefy funkcjonalne 

zachowuje się cechy historycznego układu urbanistycznego otoczonego terenami 

zieleni stanowiącymi pozostałości po dawnych murach miejskich. 



PLAN OGÓLNY MIASTA I GMINY PYRZYCE 
PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

43 
 

Uwzględniając historyczny układ urbanistyczny miasta wyznaczono w planie 

obszar zabudowy śródmiejskiej. Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez obszar zabudowy 

śródmiejskiej rozumie się położony w mieście obszar zwartej, intensywnej zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej. Granice obszaru zabudowy śródmiejskiej obejmują ścisłe 

centrum Pyrzyc wraz z zabytkowym układem urbanistycznym starego miasta oraz 

zabudowania zlokalizowane w kierunku północnym, stanowiące liczne budynki 

mieszkalne ujęte w gminnej ewidencji zabytków i obiekty usługowe. Wskazane 

tereny stanowią krajobraz charakterystyczny dla śródmieścia oraz pełnią funkcje 

centrotwórcze. W ten sposób w planie ogólnym uwzględnia się historyczne cechy 

krajobrazu miasta Pyrzyce. 

Dla pozostałych miejscowości gminy również przewidziano w  dużej mierze 

zachowanie ich podziału funkcjonalnego. W planie uwzględnia się także cechy 

wiejskiego krajobrazu, tj. układy ruralistyczne części miejscowości, lokalizację 

dawnych parków i dworów, kościołów i miejsc integracji lokalnej (świetlice wiejskie, 

centra aktywności lokalnej). 

Gmina Pyrzyce posiada przede wszystkim cechy gminy rolniczej – rozległe 

połacie dobrych gleb predysponują ją do rolniczego wykorzystania przestrzeni i 

zabudowy związanej z rolnictwem. W planie ogólnym zachowuje się cechy rolniczego 

krajobrazu gminy poprzez minimalizację fragmentacji pól uprawnych i wyznaczenie 

zwartych kompleksów stref otwartych. 

Niezależnie od rolniczego charakteru wyznaczono strefy gospodarcze, 

związane z trasami drogowymi o znaczeniu ponadregionalnym. Stanowi to także 

spójną krajobrazowo całość, gdyż drogi tranzytowe stanowią najlepsze miejsce do 

lokalizacji miejsc aktywizacji gospodarzcej z uwagi na dobrą dostępność 

komunikacyjną i antropogeniczny charakter. 

 

9.7. Klimat 

Za większość zmian w warunkach klimatycznych, w tym mikroklimatu, 

odpowiada postępująca urbanizacja. Powstająca zabudowa oraz wzrost udziału 

powierzchni zabudowanych prowadzi do punktowego wzrostu temperatury powietrza 

oraz „zatrzymywania ciepła, co powoduje nagrzewanie terenów. Zabudowa wiąże się 
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również z dostarczaniem sztucznego ciepła w postaci ciepła pochodzącego z 

ogrzewania domów, działania klimatyzatorów, ruchu samochodowego. Ponadto, 

tereny zabudowane zatrzymują więcej ciepła, gdyż naturalne procesy ochładzające, 

takie jak wiatr, nie działają tak efektywnie, jak na terenach niezabudowanych czy o 

mniejszej intensywności zabudowy. Tereny zabudowane od niezabudowanych różnią 

się także pod względem warunków wilgotnościowych. Tereny zabudowane mogą 

charakteryzować się niższą wilgotnością względną, ale jednocześnie większymi 

opadami atmosferycznymi. 

Plan ogólny gminy Pyrzyce, w podziale na strefy planistyczne, przeznacza 

nowe tereny pod zabudowę, a więc także pod utwardzenie. W konsekwencji, 

lokalnie, nastąpić może wzrost temperatury i zmiana warunków wilgotnościowych, 

dotyczyć to będzie jednak wyłącznie terenów jak dotąd niezagospodarowanych, a 

przeznaczonych pod zainwestowanie. 

Na terenie gminy dopuszczono lokalizację elektrowni słonecznych, a w 

ograniczonym zakresie także biogazowni i elektrowni wiatrowych. Biogazownie mają  

stanowią istotne narzędzie w walce ze zmianami klimatycznymi poprzez redukcję 

emisji gazów cieplarnianych. Działają one w oparciu o proces fermentacji, 

przetwarzając odpady organiczne na energię, co pozwala ograniczyć emisję metanu. 

Biogazownie wpisują się w strategie ochrony klimatu, takie jak: wolna  od emisji CO2 

produkcja energii, zamiana metanu na powodujący mniejszy efekt cieplarniany CO2, 

redukcja zużycia energii i emisji związanych z  wytwarzaniem nawozów sztucznych 

oraz zwiększenie efektywności  energetycznej (kogeneracja i zasilanie biogazem 

sieci gazowniczych).  Ponadto przyczyniają się do realizacji celów pakietu 

klimatycznego.  

 Elektrownie słoneczne, oparte na lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, także 

przyczyniają się do poprawy jakości klimatu poprzez produkcje energii z 

odnawialnego źródła – energii słonecznej. Panele słoneczne podczas pracy nie 

emitują dwutlenku węgla, tlenków siarki ani azotu, zastępując konwencjonalne 

elektrownie węglowe. Duże farmy fotowoltaiczne mogą mieć lokalny, niewielki wpływ 

na mikroklimat (np. cień, zmiana wilgotności gleby), jednak w skali globalnej ich 

bilans jest pozytywny. Warunki dla rozwoju energetyki w województwie 

zachodniopomorskim są korzystne, co przedstawia poniższa mapa: 
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Ryc. 8 Usłonecznienie względne na terenie Polski 

 

Źródło: Program ochrony środowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019– 2022 z perspektywą do roku 

2026 

 

Gmina Pyrzyce położona jest na obszarze, gdzie usłonecznienie względne w ciągu 

roku (czyli liczba godzin z bezpośrednio widoczną tarczą słoneczną) waha się w 

granicach 32-34%. Oznacza to, że Gmina Pyrzyce posiada dobry potencjał w 

zakresie wykorzystania energii słonecznej do produkcji energii. 

 W projekcie planu dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych na 

terenach, na których dopuszczone one były w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce. Zgodnie z prognozą 

oddziaływania na środowisko opracowaną na potrzeby ww. studium ustalającego 

lokalizację elektrowni wiatrowych, „elektrownie wiatrowe są przedsięwzięciami nie 

emitującymi do środowiska żadnych gazów i pyłów i w związku z tym ich 

eksploatacja nie oddziałuje negatywnie na warunki klimatyczne. Wpływ elektrowni 

wiatrowych na miejscowe warunki klimatyczne może polegać przede wszystkim na 

osłabieniu siły wiatru w strefie usytuowania śmigieł. Energia kinetyczna wiatru 

zamieniona tam będzie w energię mechaniczną urządzeń prądotwórczych i docelowo 

w energię elektryczną (istota funkcjonowania elektrowni wiatrowych). Niewielkie 
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zmiany anemometryczne mogą też mieć miejsce w otoczeniu słupów elektrowni, w 

tym przy powierzchni ziemi.  Konstrukcje elektrowni mogą też powodować spadek 

natężenia bezpośredniego promieniowania słonecznego docierającego do 

powierzchni ziemi (zacienienie)”2. 

 W związku z dopuszczonymi lokalizacjami terenów elektrowni wiatrowych, 

biogazowni i elektrowni słonecznych należy podkreślić, że są to jedynie 

dopuszczalne profile funkcjonalne – na dalszym etapie prowadzenia polityki 

planistycznej gmina zadecyduje o zasadności lokalizacji ww. inwestycji, 

poprzedzając je analizą środowiskową. W związku z ogólnym charakterem 

omawianego dokumentu brak jest możliwości przesądzenia na tym etapie o 

ewentualnym wpływie na środowisko. 

Według Strategicznego Planu Adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych 

na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030” (SPA2020), do 

najważniejszych negatywnych skutków zmian klimatu w skali regionalnej zaliczyć 

należy niekorzystne zmiany warunków hydrologicznych, zwiększenie częstotliwości 

występowania ekstremalnych zjawisk pogodowych i katastrof (silne wiatry, 

incydentalne trąby powietrzne, wyładowania atmosferyczne, ulewne deszcze, wzrost 

okresów upalnych). Zgodnie z Programem ochrony środowiska dla Gminy Pyrzyce 

na lata 2019– 2022 z perspektywą do roku 2026 do rozwiązań w zakresie adaptacji 

do zmian klimatu należy m.in. kształtowanie odpowiedniej struktury użytkowania 

terenu, co powiązane jest z kształtowaniem zagospodarowania gminy w planie 

ogólnym. Wg Programu ochrony środowiska ważne jest podejmowanie prac 

dotyczących renaturyzacji koryt cieków, zmierzających do przywrócenia ich 

naturalnych charakterystyk, (również poprzez roboty hydrotechniczne i prace 

utrzymaniowe), ograniczenie nadmiernego zagrożenia erozją, poprzez m.in. wsiewki 

poplonowe, międzyplony ścierniskowe, czy zwiększanie powierzchni zalesionych, 

wprowadzanie zadrzewień, w tym na terenach zniszczonych, niewykorzystanych 

rolniczo, czy gruntach rolnych o niskiej przydatności dla rolnictwa i podatnych na 

degradacje. Są to działania szczegółowe, których plan ogólny ze względu na swój 

zakres merytoryczny nie może uwzględnić. Jednakże podział gminy na strefy 

planistyczne, w tym uwzględnienie terenów pól uprawnych, lasów, jezior jako strefy 

                                                 
2
  Prognoza oddziaływania na środowisko ustaleń zmiany studium   uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy; opracowanie: mgr inż. Wiesław Zakrzewski 
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otwarte, tj. z zakazem zabudowy, sprzyjać będzie kształtowaniu zagospodarowania 

gminy zgodnie z ww. działaniami mającymi na celu adaptacje do zmian klimatu. 

 

9.8. Zasoby naturalne: 

Na terenie gminy Pyrzyce występują złoża kopalin, jednakże nie wyznaczano 

dla nich stref górnictwa z uwagi na brak czynnej eksploatacji żadnej z rozpoznanych 

kopalin. 

Dla złoża wód termalnych również nie wyznaczano specjalnej strefy, gdyż co 

do zasady strefa górnictwa dotyczyć powinna zagospodarowania terenu na 

powierzchni ziemi, a nie pod nią.  

Z uwagi na występujące złoża wód termalnych, gmina posiada bardzo dobre 

warunki naturalne dla rozwoju energii geotermalnej. Zostało to wykorzystane poprzez 

budowę a następnie dalszą rozbudowę ciepłowni Geotermię Pyrzyce. Ponadto na 

terenie Gminy w gospodarstwach domowych jest możliwość wykorzystywania 

geotermii niskotemperaturowej poprzez pompy ciepła. 
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Ryc. 9 Mapa temperatury na głębokości 2000 m p.p.t. 

 
Źródło: Program ochrony środowiska dla Gminy Pyrzyce na lata 2019– 2022 z perspektywą do roku 

2026 

 

9.9. Zabytki: 

Plan ogólny, w uwarunkowaniach rozwoju gminy, uwzględnia obiekty i obszary 

zabytkowe, w większości przypadków ustalając strefę planistyczną zgodnie z 

aktualnym sposobem użytkowania obiektu lub obszaru zabytkowego. Wyznaczone 

strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne na terenach, na których 

zlokalizowane są zabytki, nie wprowadzają ustaleń mogących negatywnie na nie 

oddziaływać. Wyznaczone w planie strefy funkcjonalne zostały zaprojektowane tak, 

aby nie powodowały kolizji ani uciążliwości dla obiektów zabytkowych i dóbr 

materialnych. 

Doprecyzowane zasady ochrony zabytków powinny zostać zdefiniowane w 

miejscowych planach. 
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10. Oddziaływania skumulowane 

Ze względu na generalny charakter planu ogólnego oraz brak lokalizacji 

konkretnych przedsięwzięć, brak jest możliwości oceny znaczących oddziaływań 

skumulowanych na środowisko ani na obszary Natura 2000. 

 

11. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie 
lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań 
na środowisko, mogących być rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i 
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność 
tego obszaru. 

Plan ogólny, jak już wspomniano, jest dokumentem o charakterze 

strategicznym i kierunkowym, który nie przesądza o lokalizacji ani parametrach 

konkretnych przedsięwzięć. 

Zapobieganie negatywnym oddziaływaniom na środowisko realizowane 

jest poprzez przyjęte w projekcie planu ogólnego ustalenia, w szczególności: 

 wyznaczenie obszarów uzupełnienia zabudowy umożliwiających kontrolowany 

rozwój zabudowy i minimalizujących presję na środowisko związaną z 

rozpraszaniem się zabudowy; 

 wyznaczenie stref planistycznych z zabudową w obrębie istniejących i 

rozwijających się struktur osadniczych, 

 ustalenie parametrów urbanistycznych mających na celu kontrolowane i 

spójne kształtowanie zabudowy i zagospodarowania terenów; 

 ograniczanie zabudowy na terenach otwartych poprzez wskazanie stref 

otwartych, 

 ochrona zasobów przyrodniczych poprzez minimalizację stref z zabudową w 

ich granicach; 

 zachowanie terenów pełniących funkcje przyrodnicze, 

 ochronę obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. 

Z uwagi na cel i charakter dokumentu jakim jest plan ogólny, rozwiązania 

zapobiegające negatywnym skutkom mogących być rezultatem realizacji 

projektowanego dokumentu, tożsame są z rozwiązaniami ograniczającymi ww. 

skutki, ponieważ jako działania ograniczające również należy wskazać: zachowania 
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naturalnych dolin cieków, wykluczenie z zabudowy terenów zalewowych, ochronę 

lokalnych korytarzy ekologicznych, koncentrację zabudowy czy ograniczenie 

przekształcania terenów rolnych. 

Ze względu na charakter planu ogólnego nie wskazuje się konkretnych 

działań kompensacyjnych. Ewentualna konieczność zastosowania kompensacji 

przyrodniczej będzie rozstrzygana na dalszych etapach planowania przestrzennego 

lub w ramach procedur oceny oddziaływania na środowisko dla konkretnych 

przedsięwzięć. 

 

12. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w 
projektowanym dokumencie. 

  W przypadku planu ogólnego, jako dokumentu o charakterze strategicznym 

dla gminy, analiza rozwiązań alternatywnych powinna odnosić się do zasad 

kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, a nie lokalizacji 

konkretnych przedsięwzięć – gdyż o takich plan ogólny nie przesądza. Analiza 

rozwiązań alternatywnych została przeprowadzona w odniesieniu do: 

 kierunków rozwoju zabudowy, w tym ochrony terenów otwartych i 

przyrodniczych (podziału na strefy planistyczne), 

 stopnia koncentracji lub rozproszenia zagospodarowania (określonej poprzez 

gminne standardy urbanistyczne). 

Wariant zerowy – brak realizacji planu ogólnego: w tym przypadku nastąpi blokada 

rozwoju przestrzennego gminy, ponieważ brak uchwalonego planu ogólnego 

uniemożliwia opracowywanie planów miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach 

zabudowy. 

Wariant alternatywny – zakłada dopuszczenie szerszego zakresu rozwoju zabudowy, 

poprzez wyznaczenie większej ilości terenów usługowych i gospodarczych, tj. 

terenów niepodlegających bilansowaniu jak tereny z zabudową mieszkaniową, ale 

także potencjalnie oddziałujące na środowisko, w zależności od przyjętej na dalszym 

etapie planistycznym funkcji terenu. 

Potencjalne skutki środowiskowe tego wariantu obejmowałyby: 

 zwiększenie powierzchni trwałych przekształceń gleb, 

 wzrost uszczelnienia powierzchni i presji na zasoby wodne, 

 wzrost oddziaływań komunikacyjnych, 
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 wzrost hałasu. 

Wariant ten należy ocenić jako mniej korzystny dla środowiska, gdyż zakłada 

większą intensywność zainwestowania i większe przekształcenia środowiska. 

 Wariant przyjęty w analizowanym projekcie planu ogólnego ocenia się jako 

optymalny w kontekście balansu między rozwojem miasta a presją środowiskową, 

gdyż zakłada: 

 koncentrację zabudowy w obrębie istniejących struktur osadniczych, 

 ograniczenie rozlewania zabudowy na tereny otwarte, 

 zachowanie i kształtowanie systemów zieleni, w tym ochronę terenów cennych 

przyrodniczo. 

Ostateczny wariant stanowi jednocześnie wersję spójną z dokumentami 

wyższego szczebla – m.in. Planem Zagospodarowania Przestrzennego 

Województwa, ale także z innymi dokumentami gminnymi o charakterze 

strategicznym, w szczególności ze Strategią Rozwoju Gminy. 

W toku prac nad projektem planu przeanalizowano różne warianty rozwoju 

przestrzennego gminy, z uwzględnieniem propozycji zgłaszanych podczas 

konsultacji społecznych oraz opinii instytucji publicznych. Analizy dotyczyły m.in. 

alternatywnych kierunków rozwoju zabudowy mieszkaniowej i usługowej, lokalizacji 

nowych stref gospodarczych, a także sposobu ochrony obszarów cennych 

przyrodniczo i krajobrazowo, przy jednoczesnym uwzględnieniu przepisów 

dotyczących zasad sporządzania planu, które co do zasady mocno ograniczają 

dowolność gminy w kreowaniu jego ustaleń. Efektem jest wariant kompromisowy, 

przedstawiony w niniejszym dokumencie, które umożliwia rozwój funkcji osadniczych, 

gospodarczych oraz komunikacyjnych przy jednoczesnym zachowaniu wysokiej 

jakości środowiska przyrodniczego i ładu przestrzennego.  

 

13. Streszczenie w języku niespecjalistycznym.  

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko 

projektu planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce. 

Prognoza oddziaływania na środowisko to dokument, którego celem jest 

ocena, czy przyjęte ustalenia planu ogólnego mogą w przyszłości oddziaływać na 
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środowisko oraz czy zaproponowane rozwiązania są zgodne z zasadami ochrony 

środowiska i zrównoważonego rozwoju. 

Ocena oddziaływania na środowisko została przeprowadzona na poziomie 

odpowiednim do charakteru planu ogólnego. Oznacza to, że nie analizowano 

oddziaływań konkretnych inwestycji, lecz oceniano potencjalne skutki środowiskowe 

wynikające z ogólnych kierunków rozwoju przestrzennego. 

W prognozie uwzględniono m.in.: 

 istniejący stan środowiska na terenie gminy, 

 możliwe zmiany zagospodarowania przestrzennego, 

 potencjalne oddziaływania na poszczególne elementy środowiska, 

 zgodność planu z dokumentami strategicznymi w zakresie ochrony 

środowiska. 

Analiza dokumentu pod kątem oddziaływania na środowisko wykazała, że 

projekt planu ogólnego gminy Pyrzyce został opracowany w zgodzie z zasadami 

zrównoważonego rozwoju, z poszanowaniem lokalnych uwarunkowań 

przyrodniczych, przestrzennych, gospodarczych i społecznych. 

Ustalenia planu ogólnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, 

określenia gminnych standardów urbanistycznych oraz wskazania obszarów 

uzupełnienia zabudowy porządkują strukturę przestrzenną gminy i ograniczają 

rozpraszanie zabudowy, jednakże wskazuje się, że realizacja ustaleń planu ogólnego 

może w przyszłości może prowadzić do zmian w sposobie użytkowania terenu, 

głównie w związku z rozwojem zabudowy na terenach dotąd niezainwestowanych. 

Oddziaływania te będą jednak miały charakter pośredni, a ich rzeczywista skala 

będzie zależna od szczegółowych rozwiązań przyjmowanych na dalszych etapach 

planowania przestrzennego. 

Plan ogólny zawiera rozwiązania uwzględniające potrzeby ochrony 

środowiska, takie jak: koncentracja zabudowy w istniejących strukturach 

funkcjonalno-przestrzennych, ograniczanie rozlewania zabudowy na tereny otwarte, 

zachowanie terenów przyrodniczych. Rozwiązania te są jednocześnie rozwiązaniami, 

które mają zapobiegać powstawaniu negatywnych oddziaływań na środowisko. 

Ewentualne szczegółowe działania ochronne lub kompensacyjne będą rozpatrywane 

na dalszych etapach realizacji planu, w szczególności przy sporządzaniu 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
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Na terenie gminy występują obszary objęte ochroną w ramach sieci Natura 

2000 i ustawy o ochronie przyrody. W prognozie stwierdzono, że realizacja ustaleń 

planu ogólnego gminy Pyrzyce nie powinna powodować znaczących negatywnych 

oddziaływań na środowisko. 

W prognozie przeanalizowano rozwiązania alternatywne oraz zgodność 

ustaleń planu z dokumentami na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i 

krajowym. 

Jako metodę oceny skutków realizacji projektu planu ogólnego wskazuje się 

monitoring oparty na analizie dostępnych danych, w tym dokumentów planistycznych 

oraz informacji pochodzących z państwowego monitoringu środowiska. 
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OŚWIADCZENIE 

Niniejszym oświadczam, że jako autor prognozy oddziaływania na środowisko 

projektu planu ogólnego miasta i gminy Pyrzyce spełniam wymagania, o których 

mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 

ze zm.). 

 
Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

 

 

06.05.2026 r. 

………………………………………… 

Data i podpis autora prognozy 


