Zalacznik nr 2
do regulaminu przetargu

UMOWA DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO GMINY
PYRZYCE

zawarta w dniu ......... 2010 r. w Pyrzycach, pomiedzy:

Szkola Podstawowa Nr 2 w Pyrzycach,

z siedziba: ul. Poznanska 2, 74-200 Pyrzyce, reprezentowana przez:
Aline Janit — Dyrektora SP-2, zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

REGON: ..., NIP: ..o, ,

zwanym w dalszej czesci ,,Dzierzawcq”,

o tresci nastepujace;j:

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Decyzji Burmistrza
Pyrzyc w sprawie ustanowienia trwatego zarzadu z dnia 26 lutego
2004 r. — znak: Nr.RGGiPP.72244 /4 /2004 nieruchomos¢ zostala mu
przekazana w trwaly zarzad.

Wydzierzawiajacy stosownie do art. 43 ust. 2 pkt 3 uzyskal zgode

Burmistrza Pyrzyc - pismo z dnia 20 lipca 2009 r. - znak:
PPiGMK.0718-13/2009 na zawarcie niniejszej umowy.
§ 1.

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa lokali uzytkowych o taczne;j
pow. 479,15 m? w budynku usytuowanym na dzialce nr 10/2
polozonej w obrebie 10 miasta Pyrzyce, bedacego w trwalym
zarzadzie Szkoly Podstawowej Nr 2 w Pyrzycach z przeznaczeniem
na stotlowke szkolna.

2. Lokale uzytkowe przeznaczone sa na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.

3. Opis lokali, w tym ich stan techniczny i wyposazenie okresla
protokot zdawczo — odbiorczy, stanowiacy integralna czes¢ umowy.

8 2.
Umowa zostaje zawarta na okres 6 lat, liczac od dnia ...... 2010 r. do
...... 2016 .

8 3.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
1) Naprawy i konserwacji:
a) dzwigu towarowego,

b) podidég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sSciennych
okladzin ceramicznych, szklanych i innych,



c) okien i drzwi,

d) grzejnikow wody przeplywowej (gazowych) mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem
wymiany przewodow,

f) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

g) innych elementéow wyposazenia lokali 1 pomieszczen
przynaleznych poprzez: malowanie, konserwacje oraz naprawe
tynkow Scian i sufitow, malowanie oraz konserwacje drzwi i
okien, urzadzen sanitarnych i grzewczych.

2) Dokonywania okresowych kontroli i przegladow wedtug
wymogow okreslonych obowiazkowymi przepisami prawa,
polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego oraz
przydatnosci do uzytkowania przedmiotu dzierzawy.

3) Speliania wymogow sanitarnych, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz przeciwpozarowych w lokalu bedacym przedmiotem
dzierzawy.

4) Utrzymania na wlasny koszt we wlasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami
przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposob, aby
jego poszczegolne skladniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem
pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

5) Prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w dzierzawionym
lokalu w sposob nie kolidujacy z funkcjonowaniem Szkoty
Podstawowej Nr 2 w Pyrzycach.

1) Zatrudnienia na podstawie odrebnych umow o prace personelu
kuchni prowadzonej dotychczas przez Szkole Podstawowag Nr 2 w
Pyrzycach na dotychczasowych warunkach placowych i nie
zwalniania z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy przez okres
co najmniej jednego roku kalendarzowego, od momentu
rozpoczecia dzialalnosci gastronomiczne;j.

2) Wyposazenia kuchni w wymagane urzadzenia i sprzet zgodnie
z zalozeniami systemu HACCP.

3) Po zakonczeniu okresu dzierzawy wyposazenie kuchni w czesci
lub calosci moze by¢ odkupione przez Wydzierzawiajacego.

4) Regulowania naleznosci z tytulu: zuzytej energii elektrycznej,
wody zimnej i cieplej, za Scieki i centralne ogrzewanie oraz gaz
na podstawie odrebnie zawartych umow z dostawcami w/w
mediow.

5) Ponoszenia kosztow za dzierzawe i oproznianie pojemnikow za
powstajace w wyniku prowadzonej dzialalnosci odpady stale i
plynne (poza kanalizacyjne) na podstawie odrebnie zawartych
umow z ustugodawcami.



6) Prowadzenia wszelkich prac adaptacyjnych w wydzierzawionych
pomieszczeniach za zgoda Wydzierzawiajacego, bez prawa do
zwrotu nakladow. W szczegélnych przypadkach, zakres prac
adaptacyjnych, remontowych oraz sposob ich finansowania i
rozliczenia bedzie uzgodniony miedzy stronami w odrebne;j
umowie.

7) Uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujacych
przepisow prawa, a w szczegolnosci o ochronie
przeciwpozarowej, prawa ochrony srodowiska oraz stosownie do
tych ograniczen i obowiazkow oraz ubezpieczenie przedmiotu
dzierzawy od ryzyk.

8) Nie poddzierzawiania lokalu osobom trzecim, bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 4.

. Dzierzawca zobowiazuje sie placic Wydzierzawiajacemu czynsz
miesieczny, zgodnie ze zlozona oferta cenowag pisemnego
ofertowego przetargu nieograniczonego, .......... zl/m?2 netto, do
ktorej dolicza sie¢ podatek VAT 22%, co w sumie stanowi kwote
.............. zt + 22% podatek VAT .............zl, brutto ............ zL

. Wysokos¢ czynszu i koszt jednostkowy sporzadzenia pelnego
obiadu bez tzw. wsadu do kotta moga wzrasta¢ nie wiecej jak
wskaznik wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych w I
potroczu danego roku publikowany w Monitorze Polskim przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Wydzierzawiajacy
pisemnie raz w roku powiadomi Dzierzawce o podwyzszonej stawce
czynszu. Dzierzawca do dnia 1 wrzesnia kazdego roku poinformuje
pisemnie o jednostkowych cenach pelnego obiadu i jego czesci z
wykazaniem kosztu sporzadzenia i tzw. wsadu do kotla.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty czynszu okreslonego w ust.
1 z gory w terminie do 10-go kazdego miesiaca w kasie lub na
konto Urzedu Miejskiego — BGZ S.A. Oddzial w Pyrzycach 62 2030
0045 1110 0000 0112 5450.

. Od nie wptaconego w terminie czynszu, za czas opoznienia pobiera
sie odsetki w wysokosci ustawowe;.

§ 5.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia oprocz czynszu wszelkich
obciazen publiczno-prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy,
a obciazajacych zgodnie z obowiazujacymi przepisami wtasciciela
lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci
oraz obowiazek przedkladania aktualnej polisy potwierdzajace;j
ubezpieczenie budynku, maszyn i urzadzen.

. Czynsz dzierzawy nie obejmuje oplat za energie elektryczna, wode,
dostawe ciepla, wywodz nieczystosci, utrzymanie czystosci
przyleglego terenu, ani obciazen okreslonych w ust. 1.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej przez
niego prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania
ogledzin poszczegdlnych jego skladnikow w celu skontrolowania
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.



. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy
Wydzierzawiajacy moze przedstawic¢ Dzierzawcy w terminie 7 dni od
ostatniego dnia ogledzin przedmiotu najmu pisemne uwagi i
zalecenia. Dzierzawca moze zlozyC pisemne wyjasnienia w sprawie
przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania.

. Dierzawca ponosi pelng odpowiedzialnosc¢ za jakosc i stan sanitarno
— higieniczny przygotowywanych i wydawanych positkow.

§ 6.

. Jezeli Dzierzawca opo0zni si¢ z zaplata czynszu za dwa pelne okresy
platnosci umowa moze zosta¢ rozwiazana ze skutkiem
natychmiastowym po bezskutecznym uplywie dodatkowego,
wyznaczonego przez Wynajmujacego, 3 miesiecznego terminu
zaplaty zaleglego czynszu.

. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z
obowiazkami okreslonymi w § 1 ust. 2 lub nie wykonuje
obowiazkow okreslonych w §3 § 6, a takze jezeli odda czesc
nieruchomosci do uzywania innym osobom lub zaprzestania
zywienia uczniow Szkoly Podstawowej Nr 2, albo nie dostosuje sie
do uwag i zalecen Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w § 5 ust. 4
umowy  Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢  przez
jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

. Umowa moze byC rozwiazana 2za porozumieniem stron, na
podstawie pisemnego porozumienia, zawierajacego w szczegolnosci:
uzgodnione wysokosci i sposob rozliczenia wzajemnych roszczen,
termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

. Umowa dzierzawy moze zostac rozwigzana przez kazda ze stron za
3 miesiecznym wypowiedzeniem przed koncem roku szkolnego z
uzasadnionych przyczyn.

. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca
zobowigzuje sie wydac¢ nieruchomos¢ Wydzierzawiajacemu
bezzwlocznie.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwiazaniu, a Dzierzawca nie
wydal przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym przez
Wydzierzawiajacego, wowczas Wydzierzawiajacy naliczal bedzie
optate z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w
wysokosci pieciokrotnego czynszu okreslonego w § S5 ust. 1.
Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy,
po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy dzierzawy, nie uwaza si¢ za
przedluzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo
placenia wymienionej oplaty.

. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrocic
Wydzierzawiajacemu  przedmiot dzierzawy w  stanie nie
pogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego
zuzycia rzeczy.

. Tytutem przegladow, konserwacji i napraw Dierzawca wnosi kaucje
w kwocie 3,000 zl, ktora zostanie zwolniona po wygasnieciu umowy
i wywiazaniu sie z obowiazkow w tym zakresie.



§7.
Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy dzierzawy nastapi na
podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego po zawarciu umowy pod
warunkiem zlozenia przez niego oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji bezzwlocznego opuszczenia
nieruchomosci w przypadku rozwiazania lub wygasniecia umowy
dzierzawy. Protokol stanowic bedzie integralng czesS¢ umowy.

§ 8.
Wszelkie spory mogace powstac w zwigazku z wykonywaniem niniejszej
umowy rozpatrywane beda przez sady powszechne wlasciwe dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§9.
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do informowania Wydzierzawiajacego o
kazdej zmianie adresu pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia
korespondencji pod adres znany Wynajmujacemu w chwili zawarcia
umowy.
2. Za skutecznie doreczone uznaje sie przesylki pocztowe dwukrotnie
awizowane i nie odebrane.

§ 10.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych.

§11.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 12.

Umowa zostala sporzadzona w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z
ktorych  jeden  egzemplarz otrzymuje Dzierzawca, a dwa
Wydzierzawiajacy.

(podpis Wydzierzawiajacego) (podpis Dzierzawcy)



