Zalacznik nr 2
do regulaminu przetargu

UMOWA )
DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Zawarta W dniu ... r. w Pyrzycach, pomigdzy:
Gming Pyrzyce, zwang dalej WYDZIERZAWIAJACYM, reprezentowang przez Burmistrza
Pyrzyc Pana Kazimierza Lipinskiego,

zwanym/a/ w dalszej czesci, DZIERZAWCA, o tresci nastepujace;:

§1.

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ zabudowana murowanym,11 osiowym, podpiwniczonym
budynkiem dworu z konca XVIII w. o pow. zabudowy -607,30 m* i gankiem poitnocnym o pow.
10.40 m *,( pow. uzytkowa- 722,55 m *, kubatura ok. 6.800 m ? ) usytuowanym na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntow nr 18/30 obregb Krzemlin, gm. Pyrzyce oraz cze$¢ dzialki nr 18/30 obreb
Krzemlin, gm. Pyrzyce o pow. 66214m %, bedacej wlasnoscia Gminy Pyrzyce, na ktora prowadzona jest
Ksigga Wieczysta KW nr 3697 przez Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych w Pyrzycach

2. Dziatka nr 18/30 w calo$ci tworzy zesp6t patacowo-parkowy, z czego 7925 m * to grunt zabudowany

patacem, pozostata powierzchnia to grunt zadrzewiony z urzadzonym parkiem i stawem

3. Nieruchomos$¢ wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 173, orzeczeniem KI-V-0/181/56” Dwor i park
w Krzemlinie” z dnia 24.10.2956r. przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

4. Umowa zostaje zawarta zgodnie Uchwata Nr XXXI11/278/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dn. 30.10.2008r. na okres 10 lat, poczawszy od dnia «..ceeeeeeeeennn 2009 roku do dnia.....ceeeeeeenen.
lutego 2019 roku.

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ go w jego
uzywaniu przez okres trwania umowy, z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan wlasnych gminy to jest na
dziatania::w zakresie: ochrony zdrowia, pomocy spolecznej w tym osrodkéw i1 zaktadow opiekunczych,
edukacji publicznej, wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, wspotpracy z organizacjami po-
zarzadowym, wspotpracy ze spolecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

2. Prowadzenie innej dziatalno$ci nie zwiazanej z zadaniami wlasnymi gminy wymienionymi w pkt.1,

wymaga uzyskania kazdorazowo zgody wydzierzawiajacego i wiaze si¢ ze zmiang warunkow
dzierzawy w czg$ci dotyczacej stawki czynszu.

3. Drzierzawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy( oznaczonym kolorem zottym na
zataczniku nr 1) 1 w zwiazku z tym nie bgdzie wystgpowal z ewentualnymi roszczeniami z tytutu rekojmi
za wady przedmiotu dzierzawy.

4.  Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego. Protokot ten stanowi integralng czg$¢ umowy, jako zatacznik nr 1.

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz za dzierzawe nieruchomosci w wysokosci
................................ zt (stownie:....................) w stosunku miesi¢cznym do ktoérego doliczony
zostanie podatek od towarow 1 ustug w wysokosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa. Ogolna
miesigczna kwota czynszu ustalona zostata w kwocie ........... zh(stownie zt:................. ).
Podstawa do naliczenia czynszu stanowi Protokét Nr....... Komisji Przetargowej zdnia ....................
2. Wysoko$¢ czynszu wzrasta corocznie w [ pétroczu danego roku o srednioroczny wskaznik cen towarow i
ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystyczne-
go0. Wynajmujacy pisemnie raz w roku powiadomi dzierzawcg o podwyzszonej stawce czynszu.



§7.

Dzierzawca zobowiazany jest do zaptaty czynszu wraz z podatkiem VAT z gory w terminie do 10-go
kazdego miesiaca, poczynajac od dnia ....................o.ee 2009r, w kasie lub na konto Urzgdu Miej-
skiego — BGZ S.A. Oddzial w Pyrzycach 62 2030 0045 1110 0000 0112 5450.

Od nie wptaconej w terminie ustalonej raty czynszu, za czas op6znienia Wynajmujacy naliczy oraz po-
bierze odsetki w wysokoS$ci ustawowej

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej

gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia czgsci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wy-
dzierzawiajacego wyrazonej na pi$mie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania
w taki sposob, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowiazujacych przepi-
sOW prawa, a w szczegolnosci: o ochronie przeciwpozarowej, przepisow prawa ochrony srodowiska, i
zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowiazkow.

Prace budowlane i remontowe prowadzone na obiekcie wymagaja uzgodnienia Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Szczecinie.

Dzierzawca moze, za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazona na pismie, poddzierzawia¢ czgs¢ przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim. Za szkody wyrzadzone przez Poddzierzawcg odpowiedzialnos¢ ponosi
Dzierzawca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajacego roszczen od Poddzierzawcy.
Dzierzawca moze ponosi¢ naklady inwestycyjne (polegajace na budowie, rozbudowie, nadbudowie, prze-
budowie, modernizacji obiektu budowlanego) powigkszajace jego wartos¢, po uzyskaniu zgody Wy-
dzierzawiajacego i uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane ulepszenia, co okre$la¢ bedzie od-
rebna umowa. Dzierzawca na dzierzawionym terenie nie moze dokonywac¢ trwatych nasadzen.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia oprocz czynszu dzierzawnego wszelkich obciazen
publiczno-prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, a w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolne-
go oraz innych obcigzen zwiazanych z jego posiadaniem, w tym kosztow ubezpieczenia obowiazkowego,
wywozu nieczystosci, energii elektrycznej, wody, ogrzewania,, optat telefonicznych itp.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej przez niego prawo wstgpu na teren przed-
miotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegodlnych jego sktadnikoéw w celu skontrolowania prze-
strzegania przez Dzierzawcg postanowien umowy.

W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy
w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy pisemne uwagi. Dzierzawca moze zlo-
zy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania.
Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawceg, do ktorej naprawienia zostat zobowigzany
Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.

Jezeli Najemca opo6zni si¢ z zaptata czynszu za dwa petne okresy ptatno$ci umowa moze zosta¢ rozwiaza-
na  ze skutkiem  natychmiastowym  po  bezskutecznym  uplywie  dodatkowego,
wyznaczonego przez Wynajmujacego, terminu zaplaty zalegtego czynszu.

Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowiazkami okre§lonymi w § 4 ust.1 lub
nie wykonuje obowiazkow okreslonych w §3 ust. 1, w § 6 ust. 1, Wydzierzawiajacy moze rozwiazaé
umowge przez jednostronne oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego

porozumienia, zawierajacego w szczegolnosci: uzgodnione wysokosci 1 sposob rozliczenia

wzajemnych roszczen, termin rozwiazania umowy 1 wydania przedmiotu dzierzawy.
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4. Umowa dzierzawy zostaje rozwigzana w trybie  natychmiastowym, jezeli okaze sig, ze zlozone przez
przystepujacego do przetargu na dzierzawe nieruchomosci szczegotowo opisanej w §1 niniejszej
umowy, oswiadczenie o nie zaleganiu z optatami w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych i w Urzedzie
Skarbowym okaze si¢ niezgodne z rzeczywistoscia.

5. Umowa dzierzawy moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze stron najpdzniej na 3 miesiace naprzod
na koniec miesiaca kalendarzowego.

6. W razie wygasnigcia lub rozwiazania umowy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ wyda¢ nieruchomos¢
Wydzierzawiajacemu w terminie jednego miesiaca od daty dorgczenia pisemnego wezwania do
wydania nieruchomosci.

7. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwiazaniu, a Dzierzawca nie wydal przedmiotu dzierzawy
w terminie okre§lonym przez Wydzierzawiajacego w ust. wowczas Wydzierzawiajacy naliczal bgdzie
optate z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dotychczasowego
czynszu dzierzawnego okreslonego w § 3 ust. 1. przypadajacego do zaptaty w terminach, o ktorych mowa
w § 3 ust. 3 wraz z kara umowna w wysokosci 100% tej optaty. Uzywanie przez dotychczasowego
Dzierzawceg przedmiotu dzierzawy, po wygasnigciu lub rozwiazaniu umowy dzierzawy, nie uwaza sig za
przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo ptacenia wymienionego wynagrodzenia.

8. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzier
Zawy W stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

§8.
Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bgda przez sad
powszechny.

§9.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu

pod rygorem uznania za skuteczne doreczenia korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu w chwili
zawarcia umowy.

§ 10.
W razie $mierci Dzierzawcy przed uptywem terminu, na ktory umowa zostala zawarta, prawa i obowiazki
wynikajace z umowy przechodza na jego spadkobiercow.

§ 11.

1.W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Bezskuteczno$¢ poszczegodlnych postanowien umowy (niewaznos$¢ z mocy prawa) lub istnienie
w umowie luki nie podwaza skutecznosci pozostatych postanowien umowy. W miejsce istnieja-
cej luki lub bezskutecznej klauzuli wchodza ustawowo okre§lone normy odpowiadajace temu, co
zgodnie z celem umowy byloby wola stron, jezeli istnienie luki lub bezskuteczno$¢ uregulowa-
nia literalnego bytaby stronom wiadoma

§12.
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych 1 otrzymuje Dzierzawca.

Zalaczniki:
1. Protokoét zdawczo-odbiorczy nieruchomosci.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



ZALACZNIK NR 1
Do umowy dzierzawy z dnia ...ceevevneeennnen 2009r

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

Sporzadzony W dniul ceeeeeeveeieiieiieiiiiiiannenn 2009r w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.
WYDZIERZAWIAJACY Gmina Pyrzyce, reprezentowana przez Burmistrza Pyrzyc
Kazimierza Lipifiskiego przekazuje, a DZIERZAWCA ........ceevveeeernneeenneeernneeeenneesnnnns
przyjmuje w dzierzawg czg$¢ dzialtki nr18/30 o pow.6,6214ha,potozonej w obrgbie Krzemlin,
zabudowanej murowanym 11 osiowym, podpiwniczonym budynkiem dworu z konca XVIII w.

i gankiem potnocnym o pow. uzytkowej 722,55 m ?, stanowiacej wlasno$¢ Gminy Pyrzyce

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



